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€ AGENZIA DEL DEMANTIO
Direzione Regionale Veneto

ADESIONE ALL’ACCORDO QUADRO
per la realizzazione di lavori di manutenzione ordinaria e straordinaria sugli immobili
in uso alle Amministrazioni dello Stato di cui all’art. 12 comma 5, del D.L. n. 98/2011,
come convertito con Legge 111/2011, volti, ove possibile, anche al recupero degli
spazi interni degli immobili di proprieta dello Stato al fine di ridurre le locazioni
passive, nonché alla riqualificazione energetica degli immobili, ivi inclusi quelli
direttamente gestiti e finanziati dal Ministero della Cultura, dal Ministero della Difesa
e dalla Corte dei Conti su immobili agli stessi in uso, nonché gli interventi
manutentivi gestiti dal’Agenzia del Demanio con fondi diversi da quelli di cui allart.
12, comma 6, del D.L. n. 98/2011, compresi nel territorio di competenza della
Direzione Regionale Veneto, commissionati mediante singoli contratti e compresi nel
territorio di competenza della Direzione Regionale Veneto, Regione Veneto Ambito
territoriale: “Comune di Venezia” Lavori NO SOA di importo pari o superiore a 40.000
euro e fino ad € 150.000 - CIG 95123320B2
TRA
’Agenzia del Demanio, Direzione Regionale Veneto (di seguito anche Agenzia o
Centrale di Committenza e, unitamente ad “Edilfratelli S.r.l.”, le Parti), con sede in
via Borgo Pezzana, n.1 — 30174 Venezia Mestre, C.F. 06340981007, con indirizzo di
posta elettronica certificata dre veneto@pce.agenziademanio.it, nella persona del
Direttore della Direzione Regionale Veneto in virtu dei poteri stabiliti con
Determinazione del Direttore dellAgenzia n. 96 del 17 dicembre 2021 e giusta
delega del Direttore dellAgenzia prot. 2022/7872DR-VE del 22/04/2022
E

I'Operatore economico Edilfratelli S.r.l. (di seguito anche Appaltatore), con sede
legale in Via delle Novate — Piacenza (PC), Partita Iva e C.F. 01361930330, indirizzo
di posta elettronica certificata EDILFRATELLI@NZ2PEC.IT, nella persona del legale

rappresentante Medaga Hodzic, nato a Jajce (Bosnia Erzegovina) il 26/09/1972

Via Borgo Pezzana, 1 — 30174 Venezia — Tel. 041-23.81811 — Fax Mail 0650516063
e-mail: dre.veneto@agenziademanio.it
pec: dre_veneto@pce.agenziademanio.it



PREMESSO CHE
- I'Appaltatore & stato individuato all’'esito di una procedura negoziata ex art. 63,
comma 2, lett. a), del D.Lgs. n. 50/2016 ss.mm.ii contraddistinta dal CIG
95123320B2, esperita dallAgenzia, con il criterio dell’'offerta economicamente piu
vantaggiosa individuata sulla base del miglior rapporto qualita/prezzo per la
selezione di 4 operatori economici con i quali stipulare un Accordo Quadro per i
lavori di manutenzione ordinaria e straordinaria in epigrafe citati compresi nel
territorio di competenza della Direzione Regionale Veneto Ambito Territoriale:
“Comune di Venezia” Lavori NO SOA di importo pari o superiore a 40.000 euro e fino
ad € 150.000;
- il ribasso del 0,70% é stato formulato sul Prezziario vigente del Comune di
Venezia, soggetto ad aggiornamento annuale ex art. 23, comma 16, D.Lgs. 50/2016.
Qualora lintervento comprendesse delle voci di prezzo non contemplate nel
prezziario, si fara riferimento al prezziario della Regione Veneto o di una delle
Regioni limitrofe secondo le scelte progettuali della Stazione Appaltante;
- le verifiche di legge effettuate nei confronti dell’Appaltatore hanno dato esito
positivo;
- 'Appaltatore ha eletto domicilio presso la sede legale in Via delle Novate n. 7 -
Piacenza (PC);
- I'Appaltatore ha dichiarato nella documentazione di partecipazione alla gara di
volersi avvalere del subappalto per i singoli contratti nei limiti di cui all’art. 105 del D.
Lgs. 50/2016 e s.m.i. nel limite del 30% di ciascuna categoria;
- la stipula del presente Atto non vincola in alcun modo I'Agenzia relativamente
all'affidamento degli interventi di manutenzione previsti nei Piani Generali di cui
allart. 12, comma 4, D.L. n. 98/2011 e da origine unicamente ad un obbligo
dell’Appaltatore di accettare le disposizioni contenute nelle Condizioni di affidamento
(Al 1);
- ’Appaltatore dichiara che quanto risulta dal presente Atto e dai suoi allegati,
definisce in modo adeguato e completo I'oggetto e le condizioni di affidamento degli
interventi e, in ogni caso, che ha potuto acquisire tutti gli elementi per una idonea
valutazione tecnica ed economica delle stesse e per la formulazione dell’offerta;
- I'operatore economico ha presentato il Patto di integrita con cui si € obbligato in

fase di selezione e di esecuzione degli interventi commissionabili in virtu dell’Accordo



Quadro, di improntare i propri comportamenti ai principi di lealta, trasparenza e
correttezza,

- '’Appaltatore ha sottoscritto, accentandone integralmente il contenuto, il “capitolato
speciale di appalto”, allegato alla Lettera di Invito prot. n. 2022/2136RI/DR-VE del
25/11/2022 e depositato agli atti della Direzione Regionale Veneto dellAgenzia del

Demanio

TUTTO CIO' PREMESSO, SI CONVIENE E SI STIPULA

'’Accordo Quadro per la realizzazione di interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria sugli immobili in uso alle Amministrazioni dello Stato di cui all'art. 12
comma 5, del D.L. n. 98/2011, come convertito con Legge 111/2011, commissionati
mediante singoli contratti e compresi nel territorio di competenza della Direzione
Regionale Veneto, regione Veneto, ambito territoriale “Comune di Venezia” Lavori
NO SOA di importo pari o superiore a 40.000 euro e fino ad € 150.000 CIG
95123320B2.

Il presente Atto di Adesione redatto in forma di scrittura privata ai sensi dell’art. 32
co. 14 del d.Lgs. 50/2016 e s.m.i. viene sottoscritto per corrispondenza con firma
digitale e sara soggetto a registrazione solo in caso d’'uso ai sensi dell’art. 5, co. 2 del
DPR 131/1986 con spese a carico dell’appaltatore comprensive dei costi relativi
allimposta di bollo che quest'ultimo si impegna a corrispondere entro 15 giorni dalla

sottoscrizione dell’atto mediante F24 sul codice tributo 1552.

p- ’Agenzia del Demanio p. I’Appaltatore
Il Direttore della Direzione Regionale Il Legale Rappresentante
Massimo Gambardella Medaga Hodzic

Ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 1341 c.c. ’Appaltatore dichiara espressamente di
accettare le clausole 4), 6), 12), 13), 14), 15), 17), 18), 19), 30), 31), 37), 38), 42) e
43) delle Condizioni di Affidamento allegate.

p. I’Appaltatore
Il Legale Rappresentante
Medaga Hodzic
Allegati:

Condizioni di affidamento.



€ AGENZIA DEL DEMANTIO
Direzione Regionale Veneto

ACCORDO QUADRO, Al SENSI DELL’ART. 54, D.LGS. N. 50/2016, PER LA
REALIZZAZIONE DI LAVORI DI MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA
SUGLI IMMOBILI IN USO ALLE AMMINISTRAZIONI DELLO STATO, NONCHE SU
QUELLI' I CUI INTERVENTI SONO GESTITI DALL'AGENZIA DEL DEMANIO Al SENSI
DELL’ART. 12, COMMA 5, D.L. N. 98/2011, CONVERTITO CON LEGGE N. 111/2011,
COSI' COME MODIFICATO DALLA LEGGE N.190/2014, COMPRESI NEL TERRITORIO
DI COMPETENZA DELLA DIREZIONE REGIONALE VENETO, REGIONE VENETO -
AMBITO TERRITORIALE: “COMUNE DI VENEZIA” LAVORI NO SOA DI IMPORTO PARI
O SUPERIORE A 40.000 EURO E FINO AD € 150.000 - CIG 95123320B2

-OPERE EDILI-

CONDIZIONI DI AFFIDAMENTO

Via Borgo Pezzana, 1 — 30174 Venezia — Tel. 041-23.81811 — Fax Mail 0650516063
e-mail: dre.veneto@agenziademanio.it
pec: dre_veneto@pce.agenziademanio.it



CAPO I
CONDIZIONI DELL’ACCORDO QUADRO
Art. 1 — Premesse

L’Agenzia del Demanio, Direzione Regionale Veneto, al fine di garantire un adeguato
sistema di gestione degli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria sugli immobili
in uso alle Amministrazioni dello Stato di cui allart. 12, comma 2, lettere a) e b), D.L.
98/2011, convertito con Legge 111/2011, cosi come modificato dalla Legge n.190/2014,
nonché su quelli i cui interventi sono gestiti dal’Agenzia del Demanio, ex art. 12, comma
5, del precitato decreto, compresi nel territorio di competenza (Regione Veneto), ha
indetto in veste di Centrale di Committenza, una procedura negoziata ex art. 63, comma 2,
lett. a), del D.Lgs. n. 50/2016 ss.mm.ii per l'affidamento di un Accordo Quadro per la
realizzazione di tutti gli interventi che si renderanno necessari, a decorrere
dall'01/01/2023.

Il presente Accordo Quadro (di seguito, per brevita, anche AQ) disciplina le condizioni
generali di affidamento agli operatori parti del medesimo AQ da parte del Provveditorato
Interregionale alle Opere Pubbliche del Veneto — Trentino alto Adige — Friuli Venezia
Giulia, della Diges del Ministero delle Infrastrutture e della Mobilita sostenibili, del’Agenzia
del Demanio - Direzione Regionale Veneto (di seguito, per brevita, anche Agenzia), del
Ministero della Cultura, del Ministero della Difesa e della Corte dei Conti (di seguito, per
brevita, anche Stazioni Appaltanti), dei sopra citati interventi compresi nel territorio di
competenza della Direzione Regionale del Veneto, Regione Veneto Ambito territoriale:
“Comune di Venezia” Lavori NO SOA di importo pari o superiore a 40.000 euro e fino ad €
150.000, nonché le relative modalita di esecuzione successivamente dettagliate nei
contratti di appalto con cui verranno commissionati i singoli interventi.

Il Provveditorato Interregionale alle Opere Pubbliche del Veneto — Trentino alto Adige —
Friuli Venezia Giulia e la Diges del Ministero delle Infrastrutture e della Mobilita
sostenibili,procedera all'affidamento dei contratti per I'esecuzione degli interventi di cui al
comma 1 nei limiti delle decisioni di spesa che I'Agenzia del Demanio assumera
annualmente attraverso I'emanazione del Piano Generale degli interventi (di seguito, per
brevita, anche Piano Generale) di cui all’art. 12, comma 4, D.L. 98/2011, ivi compresi gli
interventi afferenti ad annualita passate che non sono stati affidati agli operatori economici
dei precedenti Accordi quadro.

Il Piano Generale potra essere oggetto di revisione in corso d’anno in caso di variazioni
incidenti sulle disponibilita economiche presenti sui fondi di pertinenza previsti dall’art. 12,
comma 6, D.L. 98/2011 ovvero nel caso di sopravvenute esigenze manutentive
considerate prioritarie rispetto ad uno o piu interventi inseriti nel Piano, ove non risultino
gia affidati ad uno degli operatori parti del presente AQ.

Trattandosi di un documento meramente programmatico, la previsione di un intervento
nellambito del Piano Generale non implica automaticamente alcun vincolo per la
realizzazione e il conseguente affidamento agli operatori economici parti del presente
Accordo Quadro.
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| singoli interventi saranno affidati € dovranno essere eseguiti conformemente a quanto
prescritto nei singoli contratti attuativi, nelle presenti Condizioni di affidamento, nel
Capitolato Speciale e nella Lettera di Invito prot. n. 2022/2136RI/DR-VE del 25/11/2022 e
dovranno essere eseguiti nel rispetto delle specifiche contenute nella Documentazione
Tecnica relativa al singolo intervento e/o lavoro. Detta documentazione, in funzione del
livello di complessita dell'intervento e/o lavoro, potra essere costituita dal Progetto
Esecutivo o nei casi di manutenzione ordinaria e straordinaria - sino al 30 giugno 2023 e
ad esclusione degli interventi di manutenzione straordinaria che prevedono il rinnovo o la
sostituzione di parti strutturali delle opere o di impianti - da un progetto definitivo costituito
almeno da una relazione generale, dall’elenco dei prezzi unitari delle lavorazioni previste,
dal computo metrico-estimativo, dal piano di sicurezza e di coordinamento con
individuazione analitica dei costi della sicurezza da non assoggettare a ribasso,
conformemente a quanto previsto dall’art. 23, comma 3 bis del D.Lgs. 50/2016.

Art. 2 — Definizioni

- Centrale di committenza: Direzione Regionale Veneto dellAgenzia del Demanio, che
sottoscrive I'’Accordo Quadro con gli operatori economici individuati a seguito di una
procedura negoziata;

- Amministrazioni utilizzatrici: Amministrazioni dello Stato di cui all’art. 1, comma 2, D.Lgs.
165/2001, come precisate all’art. 12, comma 2, let. a), D.L. 98/2011, come convertito con
Legge 111/2011, usuarie di beni su cui vertono gli interventi di cui al presente Accordo
Quadro;

- Stazioni Appaltanti. Amministrazioni che stipuleranno i singoli contratti di appalto
nell’ambito territoriale: “Comune di Venezia” Lavori NO SOA di importo pari o superiore a
40.000 euro e fino ad € 150.000 (Provveditorato Interregionale alle Opere Pubbliche del
Veneto — Trentino alto Adige — Friuli Venezia Giulia, Diges del Ministero delle Infrastrutture
e della Mobilita sostenibili, Agenzia del Demanio - Direzione Regionale Veneto, Ministero
della Cultura, Ministero della Difesa e Corte dei Conti) per gli interventi manutentivi da
realizzare nel territorio della Regione Veneto;

- Appaltatore: Operatore economico individuato all’'esito di una procedura negoziata ex art.
63, comma 2, lett. a), del D.Lgs. n. 50/2016 ss.mm.ii contraddistinta dal CIG 95123320B2,
esperita dall’Agenzia del Demanio, secondo il criterio dell’'offerta economicamente piu
vantaggiosa, per la selezione di 4 operatori economici con i quali stipulare I'’Accordo
Quadro per I'affidamento dei lavori in epigrafe riportati;

Lavori NO SOA di importo pari o superiore a 40.000 euro e fino ad € 150.000

- Parti: Centrale di committenza e singolo Appaltatore, sottoscrittori del presente Accordo
Quadro.

- Contratto: contratto di appalto che sara sottoscritto tra la Stazione Appaltante e
I'Appaltatore per I'affidamento dei singoli interventi.
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Art. 3 — Valore delle premesse e degli atti richiamati

Le premesse di cui sopra, gli atti e i documenti richiamati nel presente atto, ancorché non
materialmente allegati, costituiscono parte integrante e sostanziale del presente Accordo
Quadro.

Art. 4 — Oggetto

L'Accordo Quadro ha per oggetto l'esecuzione di tutte le opere e provviste necessarie per
gli interventi di manutenzione ordinaria/straordinaria sugli immobili in uso alle
Amministrazioni dello Stato di cui all’art. 12 comma 5, del D.L. 98/2011, come convertito
con Legge 111/2011, volti, ove possibile, anche al recupero degli spazi interni degli
immobili di proprieta dello Stato al fine di ridurre le locazioni passive, nonché alla
riqualificazione energetica degli immobili, ivi inclusi quelli direttamente gestiti e finanziati
dal Ministero della Cultura, dal Ministero della Difesa e dalla Corte dei Conti su immobili
agli stessi in uso, nonché per gli interventi manutentivi gestiti dal’Agenzia del Demanio
con fondi diversi da quelli di cui allart. 12, comma 6, del D.L.98/2011, compresi nel
territorio di competenza della Direzione Regionale Veneto nell’ambito territoriale: “Comune
di Venezia”, affidati mediante singoli contratti.

Sono compresi nell’appalto i lavori, le prestazioni, le forniture e le provviste necessarie per
realizzare ciascun intervento, attivato previa sottoscrizione di uno specifico contratto
relativo al singolo intervento o lavoro, completamente compiuto secondo le prescrizioni di
cui al presente AQ e del Capitolato Speciale d’Appalto nonché quelle che saranno indicate
nella Documentazione Tecnica del singolo intervento o lavoro.

L’Accordo Quadro si estende automaticamente agli immobili che dovessero entrare a far
parte del patrimonio edilizio dello Stato, a qualsiasi titolo, ed a quelli utilizzati in locazione
passiva, successivamente alla sua stipula senza che I’Appaltatore possa avanzare pretese
di compensi ed indennizzi di qualsiasi natura e specie.

L’Agenzia ha la facolta di escludere taluni interventi, ancorché previsti nel Piano Generale
di cui allart. 12, comma 4, D.L. 98/2011, trattandosi di un documento meramente
programmatico che non implica alcun vincolo di realizzazione. Gli operatori parti dellAQ
non potranno, pertanto, avanzare alcuna pretesa circa il relativo affidamento.

Art. 5 — Descrizione sommaria delle opere, categoria dei lavori e abilitazioni

Gli interventi e i lavori di manutenzione ordinaria/straordinaria interessano edifici e/o
porzioni di essi, in uso alle Amministrazioni utilizzatrici e/o liberi, con annesse le eventuali
aree di pertinenza sia interne che esterne, e potranno riguardare sia opere edili che
impiantistiche e strutturali, le cui lavorazioni sono generalmente ricomprese nelle seguenti
tipologie:

INDAGINI DELLE STRUTTURE

SCAVI E REINTERRI

PALI E DIAFRAMMI
DEMOLIZIONI-RIMOZIONI-TRASPORTI
BONIFICHE

OPERE PROVVISIONALI
CONGLOMERATI-ACCIAI-CASSEFORMI
SOLAI-SOTTOFONDI-VESPAI-MASSETTI
TETTI, MANTI DI COPERTURA E LATTONIERE

©CoOoNOORWN =
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10.OPERE MURARIE

11.IMPERMEABILIZZAZIONI

12.OPERE DI PROTEZIONE TERMICA E ACUSTICA

13.INTONACI

14.CONTROSOFFITTI / PARETI DIVISORIE

15.PAVIMENTI E RIVESTIMENTI

16.OPERE IN PIETRA DA TAGLIO

17.OPERE DA FALEGNAME E INFISSI IN PVC

18.0OPERE IN FERRO E ALLUMINIO

19.FACCIATE CONTINUE E FACCIATE VENTILATE

20.0PERE IN VETRO E VETROCEMENTO

21.OPERE DA PITTORE

22.CONSOLIDAMENTI

23. SISTEMAZIONI ESTERNE, VIABILITA E PARCHEGGI DI PERTINENZA DEGLI
EDIFICI

24 RETI DI ADDUZIONE, DISTRIBUZIONE, RACCOLTA E SCARICO ACQUE

25.SISTEMAZIONE AREE ESTERNE E A VERDE

26.IMPIANTI ELETTRICI

27.IMPIANTI TELEVISIVI, CITOFONICI E SEGNALAZIONE

28.IMPIANTI DI RETI DI TELECOMUNICAZIONI E TRASMISSIONI DATI

29.GRUPPI STATICI E BATTERIE

30.IMPIANTI DI PROTEZIONE

31.EQUIPOTENZIALITA’ ED IMPIANTI DI TERRA

32.LAVORI E FORNITURE COMPLEMENTARI ALLE OPERE ELETTRICHE

33.SISTEMI PER AUTOMAZIONE DI EDIFICI

34.CABINE DI TRASFORMAZIONE

35.GRUPPI ELETTROGENI

36.APPARECCHIATURE PER IMPIANTI ANTINTRUSIONE

37.IMPIANTI TECNOLOGICI E SPECIALI

38.IMPIANTI DI RISCALDAMENTO E CONDIZIONAMENTO

39.0PERE IDRICO SANITARIE

40.IMPIANTI ELEVATORI

41.OPERE DI PREVENZIONE INCENDI

42. TARIFFE E TRASPORTI PER CONTO TERZI E MOVIMENTAZIONE ARREDI

Gli interventi manutentivi sono commissionabili fintantoché risultino ascrivibili alle seguenti
categorie: OG1; OG2; OG11 (per la cui esecuzione €& necessario il possesso della
certificazione di cui al DM. 37/2008).

L’elencazione di cui sopra € comunque meramente indicativa in quanto basata sui
fabbisogni comunicati con maggiore frequenza dalle Amministrazioni, che potrebbero
trovare realizzazione nel periodo di validita del presente AQ.

Art. 6 — Durata
L’AQ ha una durata di anni 3 (anni) decorrenti dal giorno 01/01/2023.
L’Accordo Quadro potra cessare di produrre effetti anche anticipatamente a detto termine

qualora venisse raggiunto il tetto massimo di spesa indicato nel successivo art. 7, ferma
restando I'operativita dell’opzione ivi prevista.
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Qualora nel periodo di cui al comma primo non sia affidato alcun intervento all’Appaltatore,
lo stesso non ha diritto di avanzare richieste di compensi a qualsiasi titolo.

L’Appaltatore €& tenuto ad eseguire tutti gli interventi commissionati dalla Stazione
Appaltante entro la data di scadenza del’AQ, nel rispetto dei termini e delle condizioni di
cui all'art. 1 — Premesse.

Art. 7 — Ammontare dell’Accordo Quadro e opzione

Ai sensi dell’art. 35, comma 16, del D. Lgs. 50/2016, 'ammontare massimo degli interventi
commissionabili in virtu del presente AQ, comprensivo dei costi della sicurezza, non potra
eccedere l'importo complessivo presuntivamente stimato pari a euro € 1.400.000,00 da
suddividere per 4 (quattro) operatori economici IVA esclusa.

| costi della sicurezza, non soggetti al ribasso, saranno valutati e computati nel dettaglio
per ogni singolo contratto attuativo secondo quanto stabilito dal D.Lgs. 81/2008.

Il costo della manodopera, che la Stazione Appaltante € chiamata a valutare ai sensi
dellart. 23, comma 16 del D.Lgs. 50/2016, sara quello desumibile, per le singole
lavorazioni oggetto di affidamento, dal Prezziario di riferimento ovvero dalle istruzioni dei
prezziari indicanti i criteri di determinazione della composizione dei costi delle singole voci,
o da altri documenti regionali e/o di categoria esistenti sul territorio, nei quali siano indicate
le percentuali di incidenza della manodopera.

L’importo del singolo contratto sara determinato applicando il ribasso offerto dall'impresa
aggiudicataria sull’elenco prezzi allegato al relativo computo metrico/progetto. | costi della
sicurezza, di cui al P.S.C. non soggetti a ribasso, anch’essi quantificati sulla base del
Prezziario regionale di riferimento, saranno aggiunti all'importo netto dei lavori per definire
l'importo totale del contratto.

L’ammontare massimo stimato di cui al primo periodo € soggetto al regime fiscale dell'IVA,
che potra essere applicata ad aliquote differenti in funzione del tipo di lavori eseguiti.

L’'importo di cui al primo periodo deve intendersi pienamente remunerativo di tutti i lavori,
le prestazioni, le forniture e le provviste occorrenti per consegnare i lavori completamente
compiuti secondo le condizioni stabilite dal Capitolato Speciale d'Appalto e le
caratteristiche tecniche che saranno previste nella Documentazione Tecnica relativa al
singolo intervento che, in funzione del livello di complessita, potra essere costituita dal
Progetto Esecutivo o, nei casi di semplice manutenzione, ove non sia necessario, dal
semplice Computo Metrico corredato da una Relazione tecnica.

Il contratto sara stipulato interamente “a misura”, cosi come definito all’art. 3, comma 1,
lett. eeeee) del D.Lgs. 50/2016, e ai sensi dell’art. 59, comma 5-bis del D.Lgs. 50/2016,
nonché dellart. 43 comma 7 del D.P.R. 207/2010 e contabilizzato come previsto al
successivo art. 30 del presente documento.

L’Agenzia del Demanio potra modificare I'’Accordo Quadro, senza una nuova procedura di
gara, ai sensi dell’art. 106 comma 1 lett. a) del D.Igs. 50/2016 e nei limiti del 50% del
valore complessivo presunto dell’Accordo Quadro, in uno dei seguenti casi:
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- per avvenuto raggiungimento dell'importo complessivo presuntivamente stimato
dellAccordo Quadro, cosi come quantificato nel precedente art. 7 “Ammontare
dell’Accordo Quadro”;

- laddove I'importo massimo residuo per ciascun operatore del’Accordo Quadro,
costituito dalla soglia massima di affidamento aggiornata in base alle prenotazioni operate,
non consenta in funzione dellimporto dellintervento da affidare di procedere
all’assegnazione dello stesso, secondo le regole prescritte nella Lettera di Invito, nel
Capitolato Speciale d’Appalto, nelle Condizioni di affidamento e nellapposita Guida
operativa relativa all’utilizzo dell’applicativo informatico, denominato “Gestione Contratti”.

L’opzione sopra riportata € stata stimata nel valore complessivo della presente procedura
di affidamento.

La modifica contrattuale di cui sopra, prevista nei documenti di gara ai sensi dell’art. 106
comma 1 lett.a) del D.lgs. 50/2016, qualora venga attivata dallAgenzia del Demanio si
riflettera sui successivi contratti attuativi che verranno stipulati nei limiti della nuova
capienza dell’Accordo Quadro, secondo le condizioni previste nei documenti di gara, nel
Capitolato Speciale d’Appalto, nelle Condizioni di affidamento e nell’apposita Guida
operativa relativa all’utilizzo dell’applicativo informatico, denominato “Gestione Contratti”.

L’eventuale attivazione dell’'opzione comportera quindi I'aggiornamento della soglia di
affidamento prevista per ciascun operatore, con assegnazione degli interventi secondo le
modalita e condizioni previste nei documenti di gara, nel Capitolato Speciale d’Appalto,
nelle condizioni di affidamento e nellapposita Guida operativa relativa all'utilizzo
dell’applicativo informatico, denominato “Gestione Contratti”.

L’opzione contrattuale prevista ai sensi dell’art.106 comma 1 lett. a) del D.lgs. 50/2016
non € impegnativa per ’Agenzia del Demanio, la quale si riserva la facolta di incrementare
importo dellAccordo Quadro ed attivare le relative prestazioni nel limite temporale
massimo di tre anni di vigenza dellAccordo Quadro. Ciascun operatore economico, al
momento della stipula dellAccordo Quadro, si impegna, pertanto, ad accettare
incondizionatamente la modifica contrattuale, senza che I'eventuale attivazione o mancata
attivazione delle prestazioni opzionali possa costituire motivo per avanzare pretesa di
speciali compensi ed indennizzi di qualsiasi natura e specie. L’'operatore economico si
impegna, quindi, al’ladempimento delle obbligazioni derivanti dalla modifica contrattuale
alle medesime condizioni previste nei documenti di gara, ferma restando l'insussistenza di
alcun vincolo in capo alla Stazione Appaltante a stipulare contratti fino a concorrenza del
nuovo importo presunto incrementato ai sensi di quanto sopra.
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Art. 8 — Normativa di riferimento

L’Accordo Quadro e i rapporti contrattuali derivanti dalla sottoscrizione dello stesso sono
regolati da:

e norme nazionali vigenti in materia di appalti di lavori, in particolare D.Lgs. 50/2016 e
s.m.i. e D.P.R. 207/2010 e s.m.i. negli articoli non abrogati ex art. 217, D.Lgs.
50/2016;

e Capitolato Generale d’Appalto dei lavori pubblici, approvato con D.M. 19 aprile
2000, n.145, per quanto concerne gli articoli non abrogati dal D.P.R. 207/2010;

e D.Lgs. 81/2008 e dalle misure introdotte per il contenimento e il contrasto
dell'emergenza epidemiologica COVID-19;

e RR.DD. 2440/1923 e 827/1924 negli articoli non abrogati ex art. 217, D.Lgs.
50/2016;

e Art. 12, dal comma 2 al comma 10, D.L. n. 98/2011, converito in legge 15 luglio
2011, n. 111, e s.m.i.;

e Decreto Attuativo 8 ottobre 2012;

e condizioni generali e particolari dei lavori riportate nel Capitolato Speciale,
nell’Accordo Quadro nonché nelle prescrizioni di leggi e regolamenti generali in
materia attualmente in vigore in Italia o che vengano emanati durante I'esecuzione
dei lavori, anche per quanto riguarda eventuali aspetti e particolari non trattati nel
Capitolato Speciale e nell’ Accordo Quadro;

e norme del codice civile per quanto non espressamente disciplinato dalle fonti
suindicate.

Art. 9 — Ordine di prevalenze delle norme contrattuali

In sede esecutiva, in linea generale, vale la seguente gerarchia:
a) norme legislative e regolamentari cogenti di carattere generale;
b) contratto di appalto;
c) Capitolato Speciale di Appalto;
d) elaborati del progetto esecutivo/definitivo in caso di progettazione semplificata
conformemente a quanto disposto dall’art. 23, comma 3 bis del D.Lgs. 50/2016.

In caso di discordanza tra i vari elaborati allegati a ciascun contratto vale la soluzione piu
pertinente alle finalita per le quali lintervento o il lavoro & stato commissionato e,
comunque, quella meglio rispondente ai criteri di ragionevolezza e di buona tecnica
esecutiva e relative norme UNI.

In caso di antinomia, ovvero apparente incompatibilita, tra norme del Capitolato Speciale
trovano applicazione in primo luogo le norme speciali ovvero quelle che fanno eccezione a
regole generali, in secondo luogo quelle maggiormente conformi alle disposizioni
legislative o regolamentari ovvero allordinamento giuridico, in terzo luogo quelle di
maggior dettaglio e infine quelle di carattere ordinario.

L’interpretazione delle clausole contrattuali, cosi come delle disposizioni del Capitolato
Speciale d'Appalto, € fatta tenendo conto delle finalita del contratto e dei risultati ricercati
con la Documentazione Tecnica di progetto; per ogni altra evenienza trovano applicazione
gli articoli da 1362 a 1369 del codice civile.

Contratto — Accordo quadro manutenzione — opere edili 8



Art. 10 — Documenti che fanno parte dell’Accordo Quadro

Fanno parte del presente Accordo Quadro e si intendono materialmente allegati allo
stesso i seguenti elaborati: offerta tecnica e offerta economica.
Oltre al suddetto atto fanno parte integrante dellAQ, anche se materialmente non allegati
allo stesso, i seguenti documenti:

- il Capitolato Generale di Appalto, approvato con D.M. 19 aprile 2000, n. 145. (per la

parte non abrogata dal D.P.R. n. 207/2010 e s.m.i.);
- il Capitolato Speciale di Appalto;
- Prezziario vigente del Comune di Venezia, soggetto ad aggiornamento annuale ex

art. 23, comma 16, D.Lgs. 50/2016;

- il documento denominato “Risposta Tecnica” comprensivo dei relativi elaborati ed
allegati presentati in sede di offerta.

CAPOII
DISCIPLINA AMMINISTRATIVA
Art. 11 — Assicurazioni e garanzie a carico dell’appaltatore

A titolo di cauzione definitiva I'’Appaltatore € tenuto a prestare al momento dell’affidamento
del singolo intervento manutentivo, una garanzia fideiussoria a favore di ciascuna
Stazione Appaltante (Provveditorato interregionale alle opere pubbliche del Veneto —
Trentino alto Adige — Friuli Venezia Giulia, Agenzia del Demanio Direzione Regionale
Veneto, Ministero della Cultura, Ministero della Difesa e Corte dei Conti) per gli interventi
manutentivi da realizzare nel territorio della Regione Veneto) pari al 10% dell’importo del
singolo contratto attuativo. In caso di aggiudicazione con ribasso d’asta superiore al 10
per cento, la garanzia fideiussoria € aumentata di tanti punti percentuali quanti sono quelli
eccedenti il 10 per cento; ove il ribasso sia superiore al 20 per cento, I'aumento & di due
punti percentuali per ogni punto di ribasso superiore al 20 per cento conformemente a
quanto prescritto dall’art. 103, comma 1, D.Lgs. 50/2016. Si applica inoltre I'articolo 93
comma 7 del richiamato D.L.gs. 50/2016. Detta cauzione copre gli oneri per il mancato od
inesatto adempimento di tutte le obbligazioni nascenti dal singolo affidamento e cessa di
avere effetto solo dopo I'emissione del certificato di collaudo provvisorio o del certificato di
regolare esecuzione dell'intervento. La garanzia € progressivamente svincolata a misura
dell'avanzamento dell'esecuzione dell’intervento, nel limite massimo dell’80 (ottanta) per
cento dell’iniziale importo garantito. Lo svincolo, nei termini e per le entita anzidetti, &
automatico, senza necessita di benestare della stazione appaltante, con la sola condizione
della preventiva consegna all’istituto garante, da parte dell'appaltatore, degli stati di
avanzamento dei lavori o di analogo documento, in originale o in copia autentica, attestanti
'avvenuta esecuzione. L'ammontare residuo, pari al 20 (venti) per cento dell'iniziale
importo garantito, € svincolato secondo la normativa vigente. La mancata costituzione
della garanzia determina la risoluzione dell’Accordo Quadro.

La garanzia di cui al presente articolo dovra essere prestata con le modalita di cui
all'articolo 103 comma 4, del D.Lgs. 50/2016, dovra prevedere espressamente la rinuncia
al beneficio della preventiva escussione del debitore principale, la rinuncia all'eccezione di
cui all'articolo 1957, comma 2, del codice civile, nonché l'operativita della garanzia
medesima entro quindici giorni a semplice richiesta scritta della Stazione Appaltante
(Provveditorato interregionale alle opere pubbliche del Veneto — Trentino alto Adige —
Friuli Venezia Giulia, Agenzia del Demanio Direzione Regionale Veneto, Ministero della

Contratto — Accordo quadro manutenzione — opere edili 9



Cultura, Ministero della Difesa e Corte dei Conti) per gli interventi manutentivi da
realizzare nel territorio della Regione Veneto.

Ai sensi dell’art. 103, comma 6, del D.Lgs. 50/2016 il pagamento della rata di saldo di ogni
intervento potra essere disposto soltanto previa garanzia fideiussoria costituita
dall’Appaltatore pari allimporto della rata di saldo maggiorato del tasso di interesse legale
applicato per il periodo intercorrente tra la data di emissione del certificato di collaudo
provvisorio ovvero del certificato di regolare esecuzione e I'assunzione del carattere di
definitivita dello stesso. Il pagamento della rata di saldo non costituisce presunzione di
accettazione dell'opera, ai sensi dell’articolo 1666, comma 2, del codice civile.

Ai sensi dell’art. 103, comma 7, del D.Lgs. 50/2016, per ogni intervento affidato mediante i
singoli contratti attuativi 'appaltatore & obbligato a stipulare e consegnare alla Stazione
Appaltante, almeno dieci giorni prima della consegna dei lavori, una polizza assicurativa
che tenga indenni le stazioni appaltanti da tutti i danni subiti a causa del danneggiamento
o della distruzione totale o parziale di impianti ed opere anche preesistenti, verificatesi nel
corso dell’esecuzione dei lavori e che assicuri la stazione appaltante contro la
responsabilita civile per danni causati a terzi. Nei documenti di affidamento € stabilito
importo della somma da assicurare che, di norma, corrisponde all'importo del contratto
stesso qualora non sussistano motivate particolari circostanze che impongano un importo
da assicurare superiore. La polizza deve assicurare la Stazione Appaltante contro la
responsabilita civile per danni causati a terzi nel corso dell’esecuzione dei lavori, il cui
massimale € pari al 5 per cento della somma assicurata per le opere con un minimo di
euro 500.000 euro ed un massimo di euro 5.000.000. La copertura assicurativa dovra
decorrere dalla data di consegna dei lavori e cessare alla data di emissione del certificato
di collaudo provvisorio o del certificato di regolare esecuzione o comunque decorsi dodici
mesi dalla data di ultimazione dei lavori risultante dal relativo certificato.

Art. 12 — Danni di forza maggiore, sinistri alle persone e danni alla proprieta

Nell’esecuzione dei lavori sono a totale carico dellAppaltatore tutte le provvidenze, le
misure e le opere provvisionali necessarie per lo svolgimento dei lavori a garanzia della
sicurezza del personale dell’impresa e degli eventuali subappaltatori e/o subaffidatari oltre
alle persone presenti a qualsiasi titolo nelle aree di lavoro.

Sono altresi a totale carico dell’appaltatore le opere provvisionali necessarie alla tutela dei
beni sia pubblici che privati, compresi gli oneri amministrativi e tecnici finalizzati
all’esecuzione delle opere provvisionali.

L’'onere per il ripristino di opere o il risarcimento di danni ai luoghi, a cose o a terzi
determinati da mancata, tardiva o inadeguata assunzione dei necessari provvedimenti
sono a totale carico dell’Appaltatore, indipendentemente dall’esistenza di adeguata
copertura assicurativa.

Il compenso per danni delle opere €& limitato allimporto dei lavori necessari per le
riparazioni, computato in base alle condizioni e ai prezzi contrattuali. Tali lavori sono
computati nel libretto delle misure e nel registro di contabilita e quindi accreditati
all’esecutore del contratto nei successivi stati di avanzamento e certificati di pagamento,
come gli altri lavori contrattuali, al netto del ribasso d’asta.
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Nessun indennizzo € dovuto quando a determinare il danno abbia concorso la colpa
dell’esecutore o delle persone delle quali esso € tenuto a rispondere.

Rimangono altresi a carico dell’esecutore del contratto i danni di forza maggiore arrecati a
tutte le opere provvisionali, cioé alle opere che si rende necessario apprestare per
eseguire i lavori appaltati.

L’Impresa € comunque obbligata ad adottare tempestivamente ed efficacemente tutte le
misure preventive atte ad evitare i predetti danni.

| danni che dovessero derivare alle opere, oggetto di appalto, a causa della loro arbitraria
esecuzione, non potranno mai essere ascritti a causa di forza maggiore e dovranno
essere riparati a cura e spese dellAppaltatore il quale & altresi obbligato a risarcire gli
eventuali danni consequenziali derivanti alla Stazione Appaltante.

Art. 13 — Penali e risoluzione

L’Appaltatore dovra eseguire i lavori nel rispetto dei tempi stabiliti per il singolo appalto e
nel caso di mancato rispetto dei termini contrattuali di cui al successivo articolo 26 sara
applicata una penale giornaliera pari allo 0,5 per mille (zero virgola cinque per mille) del
relativo importo netto stabilito, determinato in ragione di quanto previsto all’art. 113-bis del
D.Lgs. 50/2016.

Qualora siano previste scadenze differenziate delle varie lavorazioni contenute
nell'ordinativo, oppure sia prevista I'esecuzione articolata in piu parti, il ritardo della singola
scadenza comporta I'applicazione della penale sullammontare dellimporto complessivo
netto del contratto.

Nel caso in cui in corso di attuazione del contratto vengano constate difformita tra quanto
offerto in sede di gara e quanto effettivamente impiegato in fase d’esecuzione, il RUP
provvedera ad applicare le penali secondo le seguenti metodologie.

a) Per difformita rilevate in riferimento ai seguenti criteri di valutazione a 2.1, a 2.2, a
23,a24,a31,a3.2, b1ec1, verra applicata una penale per ogni giorno di ritardo
pari allo 0,5 per mille (zero virgola cinque per mille). La penale sara applicata
singolarmente per ogni subcriterio sul quale vengano rilevate difformita.

b) Per difformita rilevate in riferimento al criterio di valutazione b2 verra applicata una
penale pari al costo di installazione in danno del sistema di monitoraggio previsto
dal relativo criterio.

Si precisa che ai fini dell'irrogazione della penale di cui al precedente punto a) il DL
svolgera controlli periodici finalizzati al rispetto di quanto offerto riferendone al RUP. In
caso di difformita riscontrate dal DL, il RUP provvedera tempestivamente a diffidare
'appaltatore affinché lo stesso renda conforme quanto effettivamente impiegato in fase di
esecuzione all’'offerta tecnica presentata in sede di gara. La penale verra applicata per
ogni giorno successivo alla data di ricezione della diffida di cui sopra e cessera con
'avvenuta regolarizzazione degli impegni assunti in fase contrattuale.

Si chiarisce che ai fini dell’irrogazione della penale di cui al precedente punto b), il DL
laddove rilevi I'inadempimento relativo al subcriterio b2 ne dara comunicazione al RUP,
che provvedera tempestivamente a diffidare I'appaltatore affinché lo stesso awvii le
lavorazioni entro 10 giorni dalla ricezione della diffida, portandole a compimento nei
termini indicati nella medesima diffida. Trascorso infruttuosamente il termine di 10 giorni di
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cui sopra il RUP avviera le attivita per procedere all’esecuzione in danno dell'installazione
del sistema di monitoraggio previsto.

Qualora 'ammontare complessivo delle penali applicate nel corso dell’esecuzione del
singolo contratto/appalto superi il 10% del corrispettivo contrattualizzato per il singolo
intervento oltre alla risoluzione del singolo contratto/appalto da parte della Stazione
Appaltante si procedera alla risoluzione del’Accordo Quadro stesso.

L’Accordo Quadro si intendera altresi risolto di diritto qualora nel corso dell’esecuzione di
distinti contratti/appalti siano applicate penali complessivamente superiori al 10% del
valore dell’Accordo quadro.

Ai fini di cui sopra, la Stazione Appaltante dovra fornire opportuna comunicazione alla
Centrale di Committenza dell’avvenuta applicazione delle penali.

In tutti i casi di risoluzione dell’Accordo Quadro rimane a carico dell’Appaltatore I'onere di
ultimare gli interventi manutentivi affidati in forza dellAccordo Quadro ed in corso di
esecuzione.

L’applicazione delle penali non esclude il diritto della Stazione Appaltante di pretendere il
risarcimento di eventuali ulteriori spese e danni per le violazioni e le inadempienze che si
risolvano in una non corretta gestione de