AGENZIA DEL DEMANIDO
Direzione Roma Capitale

Roma, 2%/09/2017%
Prot. n. 2017/323% | SS

DETERMINA A CONTRARRE

per l'affidamento dei servizi di elaborazione di due diligence, acquisizione documentale,
diagnostica e analisi di conformita di n. 2 immobili di proprieta di Enti Pubblici ai fini della
loro valorizzazione e dismissione, tramite operazioni di finanza immobiliare mediante la
costituzione di specifici fondi immobiliari o 'alienazione e/o apporto a fondi istituiti ex art.
33 D.L. n. 98/2011 (Sistema integrato di fondi INVIMIT)

IL DIRIGENTE DELLA DIREZIONE ROMA CAPITALE

munito dei necessari poteri giusta delega del Direttore della Direzione Roma Capitale prot
n.2017/1980/DRC-UD del 01/08/2017

PREMESSO CHE:

- L’Agenzia del Demanio nellambito della mission istituzionale ad essa affidata, al fine di
supportare gli Enti Pubblici nellavvio di concrete iniziative di valorizzazione,
trasformazione, gestione e alienazione del patrimonio immobiliare pubblico di proprieta
ovvero gestito, promuove le attivita necessarie alle verifiche di prefattibilita giuridico-
amministrative, tecnico-operative, nonché di contesto istituzionale, per l'individuazione

~degli strumenti e delle modalita piu efficaci di attuazione, anche ai sensi del D.L. n.
98/2011, conv. in L. n. 111/2011;

- in particolare, al fine di promuovere lattivita della INVIMIT SGR S.p.A., 'Agenzia &
autorizzata ai sensi dell'art. 33 co. 8-bis D.L. n. 98/2011 all'utilizzo delle risorse di cui al
capitolo del bilancio dello Stato n. 3902, attraverso le quali finanziare tutte le attivita

propedeutiche, connesse alle operazioni immobiliari strutturate ed avviate ai sensi
dell’articolo citato;

- nel suddetto contesto e nell’ambito delle attivita di promozione di iniziative territoriali di
valorizzazione e opportunita d'investimento, con nota 2017/6862/DSI| del 19.05.2017,
'Agenzia ha segnalato ad INVIMIT SGR S.p.A, un primo portafoglio di immobili
suscettibili di valorizzazione attraverso la strutturazione di operazioni immobiliari;

- a riscontro di tale segnalazione, INVIMIT SGR S.p.A., con comunicazione del
24.05.2017, ha manifestato un potenziale interesse per 10 immobili sul territorio
nazionale;

- vista la coerenza delle caratteristiche degli immobili con i criteri di investimento di
INVIMIT SGR S.p.A., 'Agenzia ha quindi comunicato, con nota 2017/7619/DSI| del
01.06.2017, che attivera da subito i necessari approfondimenti di carattere tecnico,
anche in applicazione dell'art. 33 ¢ 8-bis del D.L. n. 98/2011, prioritariamente sugli
immobili segnalati dalla stessa INVIMIT SGR S.p.A. e successivamente sui restanti
beni;

- al fine di svolgere i suddetti approfondimenti, 'Agenzia ha la necessita di svolgere
attivita di Due Diligence immobiliare, cioé dei processi sistematici di analisi, valutazione
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e verifica multi-parametrica delle condizioni e delle caratteristiche di immobili o
Portafogli Immobiliari propedeutici ad una potenziale transazione (acquisto,
cartolarizzazione, trasferimento di diritti o obbligazioni, ecc.) e/o valorizzazione elo
sviluppo;

- a valle delle interlocuzioni con INVIMIT SGR S.p.A. sopra riportate, la Direzione
Strategie ed Innovazione dell’Agenzia, con mail del 23.06.2017, ha comunicato alle
Direzioni Regionali di aver provveduto a rimodulare le somme impiegate per i Progetti 4
e 5 a valere sul capitolo 3902 e che in particolare per la Direzione Roma Capitale &
stato stanziato un importo massimo di € 16.000,00;

- in esito ai riscontri acquisiti dagli Enti proprietari degli immobili potenzialmente di
interesse di Invimit, il portafoglio definitivo dei beni da sottoporre ad analisi, nell’ambito
territoriale i competenza della Direzione Roma Capitale, & il seguente:

: ‘ENTE - “ : :
REGIONE | PROVINCIA | COMUNE | Lo oonietanio DENOMINAZIONE IMMOBILE INDIRIZZO
TENUTA CASTEL GIUBILEQ — ) .
1| LAZIO ROMA ROMA INPS Area Nord Via Fornace Vignolo
2|LazI0 |ROMA ROMA  |INPS vy CASTEL GIUBILEO — Salita di Castel Giubileo

- con nota prot. n. 2017/2773/DRC-UD del 13/09/2017, ling. Lorenzo Villarini & stato
nominato Responsabile del procedimento per I'affidamento dei servizi di elaborazione di
due diligence, acquisizione documentale, diagnostica e analisi di conformita per gli
immobili sopra citati;

- le prestazioni oggetto dell’appalto sono state dettagliate nel Capitolato Tecnico;

- il corrispettivo utilizzato come base di riferimento ai fini dell'individuazione dellimporto
dell'affidamento & calcolato secondo i criteri fissati dal Decreto del Ministro della
Giustizia 17/6/2016 relativamente al calcolo a vacazione;

- la Stazione Appaltante, in base alle attivita da svolgere e ai relativi costi, ai tempi stimati
e alle figure professionali individuate per il suo espletamento, incluse le spese, ha
quantificato il costo del servizio in complessivi € 10.000,00 (euro diecimila/00) esclusi
IVA ed oneri previdenziali se dovuti;

- la durata del servizio & stata stimata in 40 giorni dalla sottoscrizione del contratto;

- ai sensi del novellato art. 36 comma 2, lettera a), del D.Lgs 50/2016, per gli affidamenti
di importo inferiore a € 40.000,00, & possibile procedere mediante affidamento diretto;

- non essendo attive per I'affidamento in questione Convenzioni Consip, il Responsabile
Unico del Procedimento ha verificato che la prestazione & ottenibile mediante il Mercato
elettronico della Pubblica Amministrazione (MEPA);

- il Responsabile del Procedimento ritiene di procedere tramite la piattaforma del Mercato
Elettronico della Pubblica Amministrazione (MEPA), mediante lo strumento della
Richiesta di Offerta (RDO) ad almeno 10 operatori economici, adottando quale criterio
di aggiudicazione, quello del minor prezzo ai sensi dell'art. 95, comma 4 lettera c) del
D.lgs. 50/2016 mediante ribasso sullimporto posto a base di gara, con esclusione
automatica delle offerte che presentano una percentuale di ribasso pari o superiore alla
soglia di anomalia individuata ai sensi dell'art. 97 comma 2 del D.Lgs 50/2016;
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- ai fini dell'individuazione degli operatori da invitare, il RUP procedera all’estrazione con
sorteggio, previsto dal MEPA, applicando all'elenco complessivo degli operatori iscritti il
filtro relativo alla sede legale dell'impresa (Lazio);

DETERMINA

- di procedere allaffidamento diretto ai sensi dellart. 36 comma 2 lett.a) del
D.lgs.50/2016, nellambito del Progetto Speciale 4, dei servizi di due diligence,
acquisizione documentale, diagnostica e analisi di conformita dei 2 immobili in
premessa, tramite la piattaforma del Mercato Elettronico della Pubblica
Amministrazione (MEPA), mediante lo strumento della Richiesta di Offerta (RDO) ad
almeno 10 operatori economici;

- di quantificare I'importo complessivo dell'appalto in € 10.000,00 (diecimila/00) oltre IVA
ed oneri di legge;

- di utilizzare quale criterio di aggiudicazione quello del minor prezzo ai sensi dell'art. 95,
comma 4 lettera c) del D.Lgs. 50/2016 mediante ribasso sull'importo posto a base di
gara;

- che il contratto sara stipulato mediante scrittura privata in modalita telematica (firma
Digitale);

- di procedere ai sensi dell'art. 29 comma 1 del D.Igs. 50/2016 alle pubblicazioni sul sito
internet dell’Agenzia del Demanio, nella sezione “Amministrazione trasparente”.

Roma, 23/09/201%

Il Dirigénte )
simi




