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Segretariato regionale del Ministero dei Beni e delle
Attivita Culturali e del Turismo per la Puglia

mbac-sr-pug @mailcert.beniculturali.it

Soprintendenza Archeologia, Belle Arti & Paesaggio
per le province di Barletta-Andria-Trani e Foggia

mbac-sabap-fg@mailcert.beniculturali.it

e, per conoscenza,

Alla Direzione Centrale Strategie
Immobiliari e Innovazioni

ROMA

dg.dsi.strategieimmobiliarinnovazione @ agenziademanio. it

Oggetto: Immobile di proprieta dello Stato, sito in Peschici (FG), localita Monte Pucci denominato
Torre Monte Pucci e allibrato alla scheda FGD0005. Autorizzazione ai sensi del Capo IV, Sezione |
del D.Lgs. 42/04 ai fini della concessione di immobili pubblici di interesse culturale per finalita di cui
al comma 1 dell’art. 57-bis del D.lgs. 42/04

Con la presente si chiede a codesta Soprintendenza la necessaria autorizzazione prevista ex art.
57 bis del D.Lgs. n. 42/04, ai fini della procedura di valorizzazione e utilizzazione, anche ai fini economici,
del bene immobile in oggetto, prevista dalla normativa vigente e attuata mediante la concessione in
valorizzazione dell'immobile medesimo ai sensi dell'art. 3 bis del D.L. m. 351/2001 convertito dalla L. n.
410/2001 e ss.mm.ii.
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Preme innanzitutto puntualizzare che il bene é slato inserito nel progetto “Valore Paese -
DIMORE", promosso dall'Agenzia del Demanio, Invitalia @ ANCI-FPC, con la partecipazione del MiBACT e
del MiSE e di altri soggetti pubblici e privati interessati, volto al rafforzamento dell'offerta culturale e della
competitivita del Paese, attraverso la leva del turismo sostenibile, secondo una strategia di valorizzazione
del patrimonio pubblico italiano perseguita dal legislatore nazionale nellarco di questi ultimi anni.

Il progetto “DIMORE" persegue la finalita di creare una rete di strutture ricettivo-culturali, da
realizzare in edifici di grande valore storico-artistico, situate in zone di particolare pregio ambientale e
paesistico, allo scopo di promuovere sia le eccellenze del nostro Paese, sia lo sviluppo economico e la
qualita dei territori sui quali insistono | compendi immobiliari oggetto di valorizzazione.

In tal senso, il recupero de! patrimonio pubblico di pregio di proprieta di Stato, Regioni @ Comuni,
in una logica di partenariato pubblico-privato, ha la possibilita di essere letto non solo in termini di riduzione
dei costi di gestione degli immobili di pertinenza della Pubblica Amministrazione, ma anche come leva di
sviluppo economico tramite la creazione di nuove realta imprenditoriali.

Nell'ambito del menzionato progetto, rientra la rete “FARI, TORRI ED EDIFICI COSTIERI” da
valorizzare secondo un modello rispettoso del paesaggio e in linea con le identita territoriali e con la
salvaguardia dell’ecosistema ambientale che, nei contesti prescelti, emerge per assoluta bellezza e
massima fragilita, coinvolgendo infatti alcuni dei pil straordinari territori costieri italiani.

Nel merito si & dato awio a interlocuzioni tra I'Agenzia del Demanio e il Comune di Peschici;
dagli incontri & emersa la piena condivisione, da parte dei due Enti, degli obiettivi strategici del progetto
“Valore Paese — DIMORE" e del circuito “Fari, Torri ed Edifici Costieri” ed ha avuto inizio un rapporto di
collaborazione finalizzato alla piena attuazione del processo di valorizzazione dei compendi immaobiliari
localizzati sul territorio.

Premesso quanto sopra, si precisa che il compendio di cui trattasi & catastalmente identificato

come segue:
Utficio Provinciale di: Foggia
Comune di: Peschici

Catasto Terreni

Foglio Particella Qualita Classe Superficie

10 1 Ente Urbano 108 mq

Catasto Fabbricali

Foglio Particella Categoria Consistenza Rendita

| 10 1 E/9 - 568,10 €




Tale bene, nel Programma di Fabbricazione con annesso Regolamento Edilizio del Comune

di Peschici, in vigore dal settembre 1976, ricade in Zona Pinetata con Rispetto Costiero 1° fascia e rispetto

stradale,

Con provvedimento n. 11841 del 04.12.2012 emesso da Direttore Regionale del Ministero per i

Beni e le Attivita Culturali - D.R. per i beni culturali e paesaggistici della Puglia, il bene in argomento &

stato dichiarato di interesse culturale ai sensi dell'art. 10 comma 1 del d.Lgs. n. 42/2004. (allegato 2).

Il complesso & costituito da una torre di avvistamento costruita lungo il litorale del Gargano

intorno al XVI secolo; la torre, disposta su due livelli, & a base quadrata con murature a scarpa, profilo

tronco-piramidale, dotata di terrazza; la struttura & realizzata in muratura di pietrame con conci appena

sbozzati; all'interno & presente un soppaico in legno con relativa scala. L' immobile si presenta in sufficiente

stato manutentivo.

a.

b.

Elementi a corredo della richiesta di autorizzazione previste dall'art. 57 bis del D.Lgs. n. 42/2004:

Destinazione d'uso in atto
L'immobile, all’'attualita, & in disuso.

Programma delle misure necessarie ad assicurare la conservazione del bene

Per l'intera superficie saranno previsti interventi in linea con le prescrizioni della Soprintendenza e
degli altri organi preposti.

L'idea di progetto puntera I'atienzione sui seguenti aspetti: tutela del valore culturale ed identitario
dellimmobile, unitarieta della fabbrica e dei suoi elementi costitutivi; conservazione delle superfici,
delle strutture in genere o delle singole unita edilizie, nel rispetto dell'organicitd del complesso;
salvaguardia del contesto naturale in cui il bene & inserito.

Andranno considerati i principi di minimo intervento, compatibilita, reversibilita ed eco-sostenibilita,
anche in vista dellefficientamento, delle caratteristiche prestazionali e delladeguamento di
accessibilita e visitabilita dell’edificio, secondo la normativa vigente.

L'approccio progettuale mirera a garantire la conservazione dell'impiante originario: non saranno
previste la realizzazione di nuove volumetrie, né [lalterazione dei prospetti, valutando
eventualmente, ove possibile, l'introduzione in aggiunta all’esistente di sole strutture leggere,
removibili in materiali compatibili; tutti gli interventi che si intendera intraprendere saranno
comungue in linea e realizzati secondo quanto espressamente indicato e prescritto nelle norme di
pianificazione territoriale e/o nei documenti di vincolo/tutela.

Obiettivi di valorizzazione

Attraverso lo strumento della concessione di valorizzazione, I'investitore privato non grava il proprio
progetto dei costi per I'acquisto degli immobili che rimangono di proprieta pubblica, mentre lo Stato,
oltre a percepire un canone per l'intera durata della concessione, risparmia gli oneri improduttivi di

vigilanza, custodia, messa in sicurezza, manutenzione e riattiva nel contempo circuiti virtuosi di
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trasformazione urbana e sviluppo territoriale. La valorizzazione dellimmobile, in coerenza con il
progetto “Valore Pagse — DIMORE" e con la specifica rete “FARI, TORRI ED EDIFICI COSTIERI",
propone un modello di valorizzazione turistico-culturale principalmente legato ai temi del turismo
sostenibile, alla scoperta del territorio ed alla salvaguardia del paesaggio, anche attraverso la
coesistenza dell'uso pubblico, inteso come servizio di pubblica utilith come richiesto nella proposta
di valorizzazione. Attraverso il “turismo verde” possono essere sviluppate diverse attivita e azioni a
sostegno della conoscenza dellambiente e della sua salvaguardia, anche in relazione all'uso di
nuove tecnologie nel settore dell'efficientamento energetico.

d. Indicazione della destinazione d'uso prevista

Per lintera superficie si prevede una destinazione d'uso turistica - ricettiva e socio — cuiturale. Per
quanto riguarda gli standard urbanistici si potra concordare con 'Amministrazione Comunale la loro
realizzazione nelle vicinanze dell'immobile o la loro monetizzazione.

e. Modalita di fruizione pubblica del bene:
L'ipotesi progettuale dovra garantire la fruibilita pubblica del bene all'interno e all'esterno
dovra essere assicurata la conservazione del bene, mediante una coerente, coordinata e
programmata attivita di prevenzione, manutenzione e restauro; nonché garantita sempre la sua
fruibilita pubblica, in orari compatibili e nel rispetto della futura destinazione d’'uso.
e dovra coniugare il concetto di accessibilita con quello di visitabilita, che presuppone lo studio non
solo dei collegamenti verticali e del superamento dei dislivelli, ma anche dei percorsi orizzontali
senza barriere, dei servizi e del comfort “abitativo” generale.
La fruizione ampliata di un edificio storico andrebbe coniugata in modo efficace con le istanze di
conservazione del bene, soprattutto tenendo alta la qualita progettuale degli adeguamenti.
In relazione al grado di trasformabilita dellimmobile e dell'intorno, anche in considerazione degli
aspetti di conservazione paesaggistica (interventi non in contrasto con la panoramicita delle aree, le
viste e le prospettive), la qualita progettuale verra valutata in funzione degli interventi proposti per il
superamento delle barriere architettoniche, e in tal senso si fara riferimento al D.M. n. 236/89 (in
attuazione alla legge n. 13/1989), che contiene indicazioni di tipo prestazionale, riferimenti
prescrittivi e cogenti, con specifica dei concetti di accessibilita e visitabilita.
Il modello che si intende sviluppare comprendere attivita ricettive, intese quali piccoli alberghi, ostelli
e agriturismo, e prevede funzioni complementari come ristorazione, bar e punti di ristoro, punti
informativi e didattici, strutture espositive e quant’altro connesso con ia fruizione ricreativa, sportiva
e culturale del territorio. La nuova struttura turistico-culturale potra essere un punto di riferimento

per lo sviluppo di tali attivita connesse all'importanza dellambiente e i paesaggi circostanti.

Resta inteso che la proposta selezionata nell’ambito dell'invito ad offrire, dovra essere sviluppata
in successive fasi di progettazione architetionica, di livello definitivo e/o esecutivo, da sottoporre
successivamente all’approvazione degli Enti competenti in materia edilizia e di tutela secondo normativa



vigente. Pertanto in tale fase sara possibile dettagliare le scelte in merito agli interventi relativi al complesso
storico.

Per ogni esigenza o chiarimento, potra essere contattato il referente dell'istruttoria ing. Nicola
Luigi Garofalo ai seguenti numeri: 080.5467836 o 334.6045060; allindirizzo di posta elettronica
nicolaluigi.garofalo@ agenziademanio.it

Si resta in attesa di ricevere il refativo provwvedimento autorizzativo secondo il disposto di cui
all'art. 57 bis del D.Lgs. 42/04.

Distinti saluti.

e Regionale
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1. Certificato di Destinazione Urbanistica
2. Vincolo (provvedimento n. 11841 del 04.12.2012)



