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PROCEDURA DI GARA PER L’AFFIDAMENTO DEL SERVIZIO DI
PULIZIA, IGIENE AMBIENTALE FACCHINAGGIO E MINUTA
MANUTENZIONE DA EFFETTUARSI PRESSO GLI UFFICI
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Il presente “Progetto del servizio” & redatto in conformita a quanto previsto all'art. 23,
commi 14 e 15 del D. Lgs. 50/2016 e si articola nei seguenti contenuti:

a) Relazione tecnico-illustrativa del contesto in cui € inserito il servizio;

b) Indicazioni e disposizioni per la stesura dei documenti inerenti alla sicurezza di cui
all'art. 26, comma 3, del decreto legislativo n. 81/2008;

c) Calcolo della spesa per l'acquisizione del servizio con indicazione degli oneri della
sicurezza non soggetti a ribasso;

d) Prospetto economico degli oneri complessivi necessari per I'acquisizione del servizio;

e) Capitolato speciale descrittivo e prestazionale;

a) RELAZIONE TECNICO-ILLUSTRATIVA del contesto in cui € inserito il servizio

L’Agenzia del Demanio (di seguito Agenzia) ha indetto una procedura di gara aperta, ai
sensi dell'art. 60 del D.Lgs. 50/2016 (nel prosieguo Codice), per lindividuazione di un
operatore economico a cui affidare il servizio di pulizia, igiene ambientale, facchinaggio e
minuta manutenzione da effettuarsi presso i propri uffici ubicati in Roma.

L’appalto, che avra una durata di tre anni, &€ suddiviso in due lotti:

- Lotto 1: uffici della Direzione Generale, ubicati in via Barberini n. 38, inclusi archivi,
parcheggio interno e terrazzi; locale denominato “Sala Giardini”’, ubicato in via del
Quirinale n. 28; aree destinate a parcheggio ubicate in via del Quirinale n. 28 e in via
Piacenza n. 9

— Lotto 2: uffici della Direzione Roma Capitale e Direzione Regionale Lazio, ubicati in via
Piacenza n. 3, inclusi cortile interno e terrazzo.

L'affidamento avverra mediante procedura di gara aperta e con applicazione del criterio
dell'offerta economicamente piu vantaggiosa individuata sulla base del miglior rapporto
qualita prezzo, ai sensi dell'art. 95, comma 2 del D.Lgs. 50/2016.

Si precisa che il servizio di pulizia, igiene ambientale e facchinaggio degli uffici
dellAgenzia ubicati in Roma — Via Barberini n. 38 & attualmente affidato alla societa
“Scala Enterprise srl”, giusto contratto repertorio n. 110 2015/1-C mentre il servizio di
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pulizia ed igiene ambientale degli uffici del’Agenzia del Demanio di Via Piacenza n. 3 ¢ al
momento eseguito dalla societa “La Luminosa srl”, giusto contratto repertorio n. 191/2015.
In vista della scadenza dell'appalto affidato alle predette societa, 'Agenzia ha predisposto
un nuovo progetto per I'affidamento dei servizi in questione. Tale progetto & stato redatto
tenendo conto delle specifiche tecniche e delle clausole contrattuali contenute nei criteri
ambientali minimi (CAM) di cui al d.m. 24 maggio 2012 del Ministero dellAmbiente della
Tutela del Territorio e del Mare recante “Criteri ambientali minimi per I'affidamento del
servizio di pulizia e per la fornitura di prodotti per l'igiene”.

Il servizio da svolgersi rispettivamente presso le sedi della Direzione Generale e della
Direzione Roma Capitale e Direzione Regionale Lazio dellAgenzia del Demanio
comprende:

a) pulizia e igiene ambientale (prestazione principale);

b) facchinaggio e minuta manutenzione per interventi a richiesta (prestazione secondaria).

La durata dei servizi oggetto dell’'appalto sara pari a 36 mesi a decorrere dalla data di
“inizio delle attivita” indicata in un apposito verbale di inizio delle attivita.

Scopo del presente appalto &€ quello di garantire lo stato igienico sanitario degli ambienti di
lavoro assicurando il massimo comfort e le migliori condizioni di igiene ambientale degli
immobili della Direzione Generale e della Direzione Roma Capitale e Direzione Regionale

Lazio dellAgenzia del Demanio.

b) INDICAZIONI E DISPOSIZIONI PER LA STESURA DEI DOCUMENTI INERENTI LA
SICUREZZA:
Vedi DUVRI allegati ai capitolati Lotto 1 e Lotto 2

c) CALCOLO DELLA SPESA PER L’ACQUISIZIONE DEL SERVIZIO CON
INDICAZIONE DEGLI ONERI DELLA SICUREZZA NON SOGGETTI A RIBASSO

€ 1.042.200,00: importo del servizio a base d’'asta per l'intera durata IVA esclusa (soggetto
a ribasso);

€ 1.783,40: oneri della sicurezza da interferenze per intera durata (non soggetti a ribasso).
TOTALE € 1.043.983,40

Cosi ripartito
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Lotto 1:

€ 768.600,00: importo del servizio a base d’asta per l'intera durata IVA esclusa (soggetto a
ribasso);

€ 919,06: oneri della sicurezza da interferenze per intera durata (non soggetti a ribasso)
Lotto 2:

€ 273.600,00: importo del servizio a base d’asta per I'intera durata IVA esclusa (soggetto a
ribasso)

€ 864,34: oneri della sicurezza da interferenze per intera durata (non soggetti a ribasso)

d) PROSPETTO ECONOMICO DEGLI ONERI COMPLESSIVI NECESSARI PER
L’ACQUISIZIONE DEL SERVIZIO

Lotto 1:
Spesa complessiva relativa alla base d’'asta € 769.519,06
di cui Costi della sicurezza non soggetti a ribasso: € 919,06

IVA al 22% = € 169.294,19
Spese per l'acquisizione del servizio
Lotto 2:

Spesa complessiva relativa alla base d’asta € 274.464,34

di cui Costi della sicurezza non soggetti a ribasso: € 864,34

IVA al 22% = € 60.382,15

Pagamento contributo per procedura di gara ad ANAC:
Costi per oneri procedurali Quota stazione appaltante: € 600
Quota operatore economici: € 140

Spese per la stipula del contratto Quota operatore economici: € 1.000

Pubblicazione in G.U.R.l.: € 1.300 (importo indicativo suscettibile di
variazione, anticipato dall'’Agenzia e rimborsato dall'aggiudicatario)
Pubblicazione in G.U.E.E.: €0

Pubblicazione su quotidiani nazionali/locali: € 1.800 (importo indicativo
suscettibile di variazione, anticipato dall'’Agenzia e rimborsato
dall'aggiudicatario)

Spese per la pubblicita legale

Fondo 2% ex art. 113 D.Lgs. Lotto 1: €15.390,38

50/2016 Lotto 2: € 5.489,39

e) CAPITOLATO SPECIALE DESCRITTIVO E PRESTAZIONALE

Capitolati Lotto 1 e Lotto 2 allegati al presente progetto di servizio.
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