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Direzione Regionale Abruzzo e Molise

Procedura per I'affidamento dei servizi relativi alle indagini preliminari, rilievo, valutazione
della sicurezza strutturale, diagnosi energetica, progettazione definitiva, progettazione
esecutiva, il tutto da restituire in modalita B.l.M., e coordinamento della sicurezza in fase di
progettazione, con riserva di affidamento dei servizi opzionali di direzione lavori e
coordinamento della sicurezza in fase di esecuzione, per il MIGLIORAMENTO SISMICO
DELLA PORZIONE DEL CONVENTO DI SAN DOMENICO IN USO ALLA COMUNITA
RELIGIOSA DEI FRATI FRANCESCANI DELL'IMMACOLATA A TERAMO. Codice Bene:
TEDO0007, rientrante tra gli “Interventi per la Ricostruzione Post-Sisma Centro Italia - D.L.
189/2016”. Eventi sismici 2016. Ordinanza speciale del Commissario straordinario n. 27 del
14 ottobre 2021.

ALLEGATO E

FASCICOLO DEL BENE

PORZIONE DEL CONVENTO DI SAN DOMENICO (cod. Bene: TED00Q7)
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DATI GENERALI

Codice Complesso: TE0237
CONVENTO DI SAN DOMENICO TEDOO007 Codice fabbricato: TE0237001
REGIONE PROVINCIA | COMUNE INDIRIZZO GEOLOCALIZZAZIONE
CORSO PORTA 42.656941
ABRUZZO TERAMO TERAMO ROMANA  n.64 13.700500

Il complesso immobiliare del Convento di San Domenico, all’interno del quale di trova la porzione
di fabbricato in concessione alla Comunita Religiosa Frati Francescani del’'lmmacolata oggetto di
intervento, si trova nel centro storico della Citta di Teramo e, piu precisamente, in Corso Porta

Romana, 66.

L’ex Convento di San Domenico, comprende una porzione in uso alla comunita religiosa dei Frati
Francescani delllmmacolata, una parte libera e una porzione in uso al M.1.C., quest'ultima esclusa
dalla presente procedura. La parte di immobile in uso ai Frati Francescani confina a nord e ad est

con due chiese.

INDIVIDUAZIONE DEL COMPLESSO E DELL'IMMOBILE SU AEREOFOTOGRAMMETRIA
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INDIVIDUAZIONE DELL'IMMOBILE SU CARTOGRAFIA TECNICA
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DATI IMMOBILE

SULPgE,EfIE VOLUME IM(I\:/:CE)ECI)LE TECNOLOGIA TIPOLOGIA DI INTERVENTO
MQ MC TERRA SI/NO COSTRUTTIVA NECESSARIA

MIGLIORAMENTO SISMICO
1.800 8.000 Si MURATURA (PORZIONE IN USO Al FRATI
FRANCESCANI)

Dal civico 66 di Corso Porta Romana si accede alla porzione di immobile in uso ai Frati
Francescani; al piano terra troviamo un piccolo soggiorno con un retro cucina, un ripostiglio ed un
servizio. Dalla scala si sale al piano primo suddiviso in diversi ambienti: camere, servizi,
disimpegni, sala conferenze, sala mensa e cucina, ripostigli, biblioteca, vano scala, loggia coperta
su tre lati, ballatoio che affaccia sull’antica chiesa.

Al piano terra & presente, inoltre, un chiostro composto da un portico coperto con volte a crociera,
vetrate laterali in profilato metallico e vetrocamera; inoltre, su alcuni punti delle mura perimetrali,
sono presenti antichi affreschi.

La porzione di immobile in uso ai Frati Francescani, oggetto dell'intervento di miglioramento
sismico e censito nel NCEU al foglio 69, part. 458, occupa una superficie pari a 700 mg. La
superficie comprendente invece sia la parte in concessione ai Frati Francescani che la porzione
attualmente libera € pari a circa 1800 mg.

Le indagini preliminari, i rilievi, la verifica della vulnerabilitd sismica e la diagnosi energetica,
dovranno essere eseguite sia sulla porzione di fabbricato in uso alla comunita religiosa dei Frati
Francescani, che sulla parte libera.

La progettazione definitiva, esecutiva, il coordinamento della sicurezza in fase di progettazione, il
coordinamento della sicurezza in fase di esecuzione (opzionale) e la direzione lavori (opzionale),
invece, saranno eseguite solo sulla porzione del Convento in uso alla comunita religiosa dei frati
Francescani dellImmacolata.

La parte di fabbricato in uso ai Frati Francescani e oggetto di miglioramento sismico versa in
cattivo stato di conservazione, con presenza di fessurazioni in corrispondenza di volte, muri e
architravi, distacchi di tinteggiatura e intonaco.

Di seguito si riportano le planimetrie del complesso, con l'indicazione degli utilizzi, e le planimetrie
dellimmobile oggetto di intervento.
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PLANIMETRIE DELLO STATO DI FATTO (fuori scala)

CORTILE
MIBACT.

PIANO TERRA

. PORZIONE LIBERA
. PORZIONE IN USO AL M.L.C. - ARCHIVIO DI STATO

@ PORZIONE IN USO Al FRATI FRANCESCANI

Pianta piano terra dell’intero complesso immobiliare con utilizzi

PIANO PRIMO

. PORZIONE LIBERA

. PORZIONE IN USO AL M.I.C. - ARCHIVIO DI STATO

@ PORZIONE IN USO Al FRATI FRANCESCANI

Pianta piano primo dell’intero complesso immobiliare con utilizzi
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PLANIMETRIE PORZIONE FABBRICATO OGGETTO DELLA PROCEDURA (fuori scala)
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Figura 2 - Pianta piano primo della porzione di immobile oggetto della procedura

PORZIONE IMMOBILE OGGETTO DI RILIEVO, INDAGINI E VERIFICHE SISMICHE

1 1 PORZIONE IMMOBILE OGGETTO DI MIGLIORAMENTO SISMICO

e e e
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DATI CATASTALI IMMOBILE

Identificativi
Codice Bene Proprieta Catiz::rt'r?cl)lb?ltiag“ Denominazione Indirizzo Comune | Provincia
PORZIONE DEL
PUBDBﬁ.ll\ggN[l)cE)LLO CONVENTO DI SAN
STATO - RAMO DOMENICO IN USO CORSO PORTA
TEDOOO7 STORICO Foglio 69 part. ALLA COMUNITA ROMANA n. 64 Teramo Teramo
ARTISTICO E 458 sub 1,2 RELIGIOSA DEI FRATI ’
ARCHEOLOGICO (parte) FRANCESCANI
DELL'IMMACOLATA
PORZIONE DI
PUBDBIillv(I:gNl:I)gLLO IMMOBILE LIBERO
TEDOOO7 STATO - RAMO igncgai:n‘/?ri\glsi::izzlz CORSO PORTA Teramo Teramo
STORICO Foglio 69 part. aagint prei " | ROMANA n. 64
ARTISTICO E 488 sub1,2,3,4 | "hevi verifica della
e vulnerabilita sismica,
ARCHEOLOGICO diagnosi energetica)

VISURA CATASTALE

Foglio 69 Part. 458 Sub. 1
Foglio 69 Part. 488 Sub. 1

Zona censuaria 1 Categoria B/19
Classe 1 Consistenza 8908 mc
Rendita Euro 6900,94

CORSO PORTA ROMANA n. 64-68
Piano T -1

Foglio 69 Part. 458 Sub. 2

Zona censuaria 1 Categoria B/1?
Classe 1 Consistenza 2098 mc
Rendita Euro 1625,30

CORSO PORTA ROMANA n. 66
Piano T -1

Foglio 69 Part. 458 Sub. 1
Foglio 69 Part. 488 Sub. 1

Zona censuaria 1 Categoria B/1?
Classe 1 Consistenza 8908 me
Rendita Euro 6900,94

CORSO PORTA ROMANA n. 64-68
Piano T -1

Foglio 69 Part. 488 Sub. 2

Zona censuaria 1 Categoria Af4®

CORSO PORTA ROMANA n. 64

2 Classe 2 Consistenza 4.5 vani :
Rendita Euro 178,95 Piano 1
. Zona censuaria 1 Categoria A/4®
3 Foglio 69 Part. 488 Sub. 3 Classe 2 Consistenza 7.5 vani gIC;EOS? PORTA ROMANA n. 64
Rendita Euro 298,25
. Zona censuaria 1 Categoria A/4®
4 Foglio 69 Part. 488 Sub. 4 Classe 2 Consistenza 6 vani CORSO PORTA ROMANA n. 64

Rendita Euro 238,60

Piano 2
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ESTRATTO MAPPA CATASTALE
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto 1 —ingresso piano terra Foto 2 —soggiorno piano terra

Foto 3 —vista interna piano primo Foto 4 — vista interna piano primo
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Foto 5 — vista interna piano primo Foto 6 — vista interna piano primo

Foto 7 —vista interna piano primo Foto 8 — vista interna piano primo
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Foto 9 — vista interna piano primo Foto 10 — vista interna piano primo

Foto 11 — vista interna piano primo Foto 12 — vista copertura dal chiostro piano primo

Foto 13 —vista interna piano primo Foto 14 —vista interna piano primo
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Foto 15 —vista interna piano primo Foto 16 — vista interna piano primo

Foto 17 — vista interna piano primo Foto 18 —vista interna piano primo

Foto 19 —vista interna piano primo Foto 20 — vista interna piano primo
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Foto 21 — vista interna piano primo Foto 22 — vista interna piano primo

Foto 23 — copertura lato chiostro interno
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LRSI s BT

Foto 24 — vista chiostro interno piano primo
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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
RN\

§ CITTA’ DI TERAMO
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1 ol camasalt wethizzond pev fae st det cortificoto somo agiionati of 0903:2015, :— ] X
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA Z:: TQ&]
CERTIFICATO N. 622015 DATA 20042015
IL DIRIGENTE

Vista §'ntanza prodotta da AGENZIA DEL DEMANIO attraverso il ststema ondine per (] nlascio del Contificato ¢ Destmanione Urbanistica d
guesto Comune in data 200042015 allc oec 11:24

Vista la Logge 200271985 n47:

Vista la LR, 0® I8 del 120453 ¢ sucoessive modificasiont od integraziont;

Visto il D.P.R, 0350 dal 06062001

Vista Mapprovazsone definitiva defls Variante Generale al P.R.G. avvenuta in data | JOK 2008 con deliberazsone di Consigho Comanale n. 75,
pubblicata sul B,UR.A. Ondmano n. 33 del 1209200%;

Vista la Variante ol nsave PR,G. adoteata in dats 221172011 con deliborazsone consiliare n. 73, pubblicats sul B.U R A. Ordimano n. 3 &l
1%0172002:

Vista ln Vanante ol noovo PR.G. sdottats in data 3042012 con delibernzione . 24, pubblicata sul B U.R.A Oadinario n. 40 del 2807.2012;
Vista la definitiva spprovazione delle Varianti al Nuovo PLR.G. avvenuta con deliberanione i Consiglo Comunals i 4 del 3000172014, pubblxata
sul BURA. Ondiario n. 13 del 2042014,

CERTIFICA
che 1l terreno sotto mdicalo ha la segucnie destmasone urbansicn:
FOGLIO NUMERO RICADE STRUMENTO NORMA
o 458 100.0% PRG A
9 458 100,0% SA SA
«9 45K 100.0% ™ D
9 XN 100,0%, PRG A
L] % 1000 SA SA
o 5% 10007, ™ D

STRUMENTO: I'RG - Pano Regolatore Generale
STRUMENTO: SA - Sovramiendonsa Archeologica
STRUMENTO: TV - PR - Tutela ¢ valorizzasone

In mento si niportano i seguonti indicaziond in onfine 1 presenizdoni ¢ modalith d'intervemio:
NORMA: A

ART. VL RAPPORTI CON LA STRUMENTAZIONE VIGENTE ENORME INTEGRATIVE

(<) La rona A del Centro Storico di Teramo € soggetta alle prescriziont del Puane Particolareggato vigente.

(€2) In antesa delladeguamento &l Piano Particolareggiato, por favorise i riuso dogl edificl del Contro storico, vengono dettae ke seguent)
prescrizont intcgrative, che peevalgono sulle norme del Prano Particolarcggiato vigente ¢, ncllfambito del perimeteo def Contro ssarico. prevalgono
anche sulle normae del Regolamento Edilusio vigente:

) vom ¢ consentits la pavimentazione di arce destinate ad ono o giarding. salve ke operadoni previsse per la creazione Ji spazi podomali mellambito
i prograeni pebbhct o dr intziative congrants, pubblico privata:

~ 15~
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o ,
!E CITTA’ DI TERAMO -

Urbanistica ¢ Pianificazione Tervitoriale

b) non & consentita 'astal di pavs tom esistenti i ciottoli, pietra o colto;
<h & presenitta la conservaziene delle alberature esistents, nonche la conservazione delle arce cortilizie graficamente idividuate nelle tavole del
PP.CS. fatn salvi interventi determinati da necessiti fitosonitaric ¢/o di tutela della pubblica incolumili;
d) salvo specifiche mdicazioni del Prano Particolareggiato del Centro Storico o di Piani di recupero, sono vietate lutke le nuove aperiune per negozi ¢
passi carra nelle muralure perimetrali prospicient: suolo pubblico, che possino pregiudicare Ia sweurezza del traflico ¢ le carattenistiche dei prospetti;
<) negli edifici classificati come parte del sto antico. sono ferati abitabili /o agibili ttti ¢ locali aventi aliczza csistente media non inferiore
am 230 o se infenore adeguabile a tale minimo. purché dotati di nscontro Faria o di impianto di aspirczsone. | servizi igienici di qualsias:
dimensione ¢ le cucine di dimensioni inferiori a mg 6.00 potranno essere illuminati antificialmente se dotati di vetilazione forzata;
1) prami ntermatic in Wit gl edifici & consentita Putilizzazione di interrati esistenti, purché tali spazi siano a servizio delle destinazioni previste elo
esistenti nell’edificio stesso, o destinati a garages d'uso pubblico;
o) soltoleth; & ln residenzn /o relativi servizi nei sottotetti esistenti subordinatamente al verificarsi - anche mediamte abbassamento del
solaio di calpestio. se ammesso dalie norme del Piano Particolareggiato, nel rispetto delle carattenstiche architetioniche o tipologiche dell'wlificio -
delle seguenti condizioni: - altezza minima der vim abitabil misurata a1l pavimento ¢ 'intradosso dell'orditurs secondaria del tetto, a filo interno
dei muri penmetrali delfedificio: m 150, o aliezza mferiore qualors il muro perimetrale del soltotetio sia gill linestrate; - altezzn media intensa nethi.
misurata come al precedente punto. dei vani abitabili: uguale o superore 2 m 2.40: - altezza media netta dei vani di servizio non inferiore o m 2.00;
per i servizi igienici tale altezza ¢ consetita purché siano Minesteati efo provvist di impianti di aspirzione forzuta; - superficie finestrata minima der
vani abitabili pari ad 1/10 della loro superficic wiile. anche con finestratura realizzata in falda, purché non vengano creati aggelti che modiliching il
profilo delia copertura, La superficie minima dei vani abitabili deve comungue essere conforme alle nonme vigents:
h) & ammessa. con esclusione degh edifics soggetti a restauro scientifico od o restauro ¢ risanamento conservativa di tipo A, I'installazione sui
terrazzi di teltose a pensiling o pergole con stritiure leggene ed amovibili per una superlicie non supenore ad un terzo della superficic del termzzo
stesso ¢ comungue non aggettanti nspetto al ko delle front dell*edilicio prospettanti su strade ¢ suoli pubblici ¢, nel caso di edifici soggetti o

sstauro ¢ Lo o vativo di tipo B, su corti. chiostre ¢ grardint miermi™;
1) non & ia installazione di umia esterne per impaanti di condizionamento d'ana sui fronti deghi edific soggetti o restauro seientilico ed o
restanro ¢ risanamento conservativo di ipe A ¢ B prospetiant su sirade ¢ suoli pubblici, corti, chiostre ¢ giarding intemi. Per gli edifici soggetti o
ristrutiurazione edilizia ¢ nuova costruzione polr essere autorizzita Uinstallazione di unitit esteme purché contenute entro i vani delle aperture ed il
filo estermo del fronte ed integrate nel disegno architetionico dell" nfisso

ART. VL2 - DESTINAZIONI D'USO AMMESSE NELLA ZONA A

(c1) Nella zona A sono ammesse le seguenti destinazions d'uso:

u) residenza ¢ funzioni abitative in genere. con i relativi servizi, compresi | garages privati (ArLIV.2, punto 1) fatte salve specifiche prescrizoni del
P.P.CS:

b) usi vart di upo diffusavo, (artIV.2, punto 2.1) 1 misura non superiore itl 0% della Su in ciascuma unid edilizsa. futte salve specifiche
preseriziont del P.P.C.S.. Qualora Munita edilizia appartenga a diverse proprietis. il 30% andri calcolato solo sulle quote di Su su cui il nchicdente
dimostri di avere titolo ad intervenire:

<) antivitd commerciali al dettaglio {ar.1V.2, punto 2.2 ). nel rispetio delle indicazioni del Piano del Commercio. ¢ attivita artigianali di servizio
anche a pram superiont al prano term futte salve specifiche prescrizioni del P.P.C.S., (art.IV.2. punto 4.1) con esclusione delle lavorazioni ramerose,
nocive, ingquinanti ¢ comunqgue incompatibili con la residenza; per entrambi ghi usi valgono le stesse limitazioni di cui al punto b):

d) eserciza pubblict, guali: Astoranti, bar, trattorie, osterie (arl. TV.2, punto 2.3.), senza limitazioni. al piano terra, negli intesrati ¢ seminterrati
abitabili, nei piani ammezzati;

chattivitd direzionali (art, 1.2, punto 3.1) senza imitazione per quelle pubbliche (istituzion pubbliche statali ¢ degli Enti Locali elettivi) ¢ per
attivitd politiche. sociali. sindacali e di categoria, culturali. religiose; per le altre attivieh in misura non superiore al 200 della Su destinata a
residenza alla data Jdi adozione del PRG;

1 parcheggal pubblici ¢ garages di uso pubblico:

) serviza culturali ¢ sociali (art.1V.2. punto 5):

by alberghi, ¢ attrezzature neettive tart. V.2, punto 7.1):

I Jue facoltd del Sindaco opporre divieto a destimaziont d'uso che. a consa del tipo di attivath svolta, dei movimenti di trafTico indotti. defla
nacivila e rumorsiti, o per altro mobivo, | al . 10 modo d Fequlibrio urhanistico dellz zona lmitrofa all'edificio o della citta
storien.

(¢2) Per it cambiaments di destinazione duso valgono le preserizioni dellArLHLE, comma 4.

STRUMENTO: SA - Sovraintendenza Archeologica
NORMA: SA

ART. XILI - ZONE DI TUTELA

(¢1] Nelle planimetrie di P.R.G. sono indicate le zone ¢ salvaguandia ¢ di tulela, ¢ specificatamente:
) le zone soggette a preserizion: dettate dal Piane Regionale Paesistico vigente,

b) le zone boschive o/o destinate al rimboschimento:

) le zone archeologiche;

) le zone cimiteriali;
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4 CITTA’ DI TERAMO

b Urhanistica e Pianificazione Tervitoriale

©) Je zone soggetic o prescrizont dettate dal Prano Temiteriale Provinciale,

(3) nelle zone & cui af punti b). ©) ¢ &) 5000 victate nsove castruzioni; per i patrimonio edilizio csistente in tali zone sono amemesst gl interventi i
manutcnzione ordinan ¢ straordinana ¢ i rsanamento conscrvativo,

In particolare:

- melle zome <), individuate nelle planinsctric di PR.G. Tavok AD3 con apposita campitura come Arec archeologiche definale vincolsie che
comprendond le aree intercssate da strutture archclogiche o mosoriali antichi, soltoposte & tistela i senst dell"an. 2 comma 1, fett. 3) del D. Lgs. n*
4272004 ¢ Je arce soggette &l vincolo di cut alls lett, m) art. 142 D, Lgs. 0* 4272004, so0o cvcluse trasformazions whbanmtache, edileae ¢ d nlevante
modslica det suohi. Sarumno ameness: solamente gl interventi di manutcnzions ordinara ¢ sSreordi Ban, restairo, MANIMCNLo CORICIVIING ¢
ristruttsrazione edilizia. nonché gl interventi per la realizzazione di reti per I"approvvigionamento idrico ¢ per il trasporto & encrgia. nomshé ¢
infrastrutiare vianc perché ricomprest nelle previsione degh strumenti di programmazione ondisana ¢ concertata comunale, provinciale ¢ regionale,
tutte I¢ operazioni i ricorca archeologica, nelle arce extra-urbane Ie opere consentise Jall'art. X.3 por le one agricoke di salvaguardia E4, porche
conmesse all'sttivith agricola, 1 lavori per la conduzionc agricola dei terrend non devono venire ad interesaane be stratigrafic ascheologiche ancon
intuite. Nom ¢ consentio permanio procedens ad arature profonde con mezzi meccanics, scavi ¢ perforaziont od opere di movimento lera o
terrazzamento dei suoli, che noa facciano parte delle operasion di ricerca archeologics. A tscla delllarea ¢ delie operarziont di nicerca ancheologics &
amamesso recmtare Farea alle condunon Mssate dal Comune ¢ dalls Soprstendenza Archeologica

Tutti 1 soddetti interventi nomché I'csccurione di movimenti forra, scavi ¢ terrszzamenti 3 qualsiasi entita, saranno subordinats alks preventiva
appeoy azione da parie della Sopemtendenza Archeologica per I"Abuzzo.

Neli' Ambato della zoma A “Centro Storico” ¢ nelle arce di interesse archeologhco di cul alle Tavole A0, tute ghi isterventi pubblaci ¢ pavati che
conmprendona olterszont dell stiuale plano di calpestio debbano otcnere [a preventiva approvazione della Soprimtendenza per i Boni Archeologiei
& Abruzzo: 3000 comprese negli nterventi sotloposti a preventiva approvazione anche le DA, comprese nella zona A “Contro Siorico™ ¢ nelie aree
i interesse archeologico.

STRUMENTO: TV - P.R.P. Tutcla ¢ Valotizaazione
NORMA: D -~ Trasformazione a regime ordinario

Per quanto noa riportato si fa riferimento alle NTA. &l P.R.G. od alle mormative vigenti,
11 presente certificato st nlascia su ichiesta dell'interessato, per Facqusizione dullico,
Torama, 20002015

Timbro digitale di sicarczza. Per eventuali verifiche, hatpe/'www comunc teramo.it. download del software Docoder 2D-Plus.
11 documento folocopiato perde i suo valore legale. La presente certificazione ha validie dr set mesi dalla data & nilascio.
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