AGENZTIA DEL DEMANIO

Direzione Regionale Friuli Venezia Giulia

uDB0318
Ex Caserma Cavarzerani San Gottardo — Via Cividale = — Udine (UD)

Ipotesi di Razionalizzazione

Affidamento del servizio di:

STUDIO DI FATTIBILITA URBANISTICA/IMASTERPLAN E PROG ETTO DI
FATTIBILITA TECNICA ED ECONOMICA, COMPRESI RILIEVI, ANALISI DI
VULNERABILITA SISMICA - INCLUSE INDAGINI E PROVE- E MODELLAZIONE BIM
(BUILDING INFORMATION MODELING).

11 — STUDIO DI PREFATTIBILITA POLIZIA DI STATO

Incaricato delle attivita di programmazione Responsabile
della spesa per investimenti e di Unico
predisposizione delle procedure di bando del Procedimento
ing. Antonio De Furia ing. Manuel Rosso

Via Gorghi,18 — 33100 Udine — Tel. 0432/586411— Fax mail 06 50516077
e-mail: dre.friuliveneziagiulia@agenziademanio.it
pec: dre_friuliveneziagiulia@pce.agenziademanio.it
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TICD E PATRIMONIALE

DELLA POLIZIA DI STATO
VENETO—FRIULI VENEZIA GIULIA — TRENTING ALTO ADIGE

Prot. n. 222 PD/D2-2/103.1/ £53 2 Padova, 18 novembre 2016
Rif.
Allegati n. 4
All" Agenzia del Demanio Direzione Kegionale F V.G, UDINE
g per CONOSCenza
Al Ministero dell’Interno
Dipartimento della Pubblica Sicurezza
Dhrexione Centrale dei Servizi Tecnico Logistici e della
gestione Palmmomiale
Ufficio Attivith Contrattuali per I" Accasermamento della
Polizia di Stato
Rif. 600/CPS.AAGGO005311/16 DEL 13/04/2016 ROMA
UTAM — Settore |'Y Accasermamento ROMA
Alla Prefettura UDINE
Alla Cuestura UDINE
Alla IV Zona Polizia di Frontiera UDINE
Al Compartimento della Polizia Stradale per il F.V.G. TRIESTE
Alla Serione della Polizia Stradale UDINE
Al N.O.P. UDINE
Alla Zona Telecomunicazioni “Veneto™ PADOVA
All" Autocentro PADOVA

Oggetio: UDB0318Udine — Caserma Cavarzerani di via Cividale a Udine. Nuove Centro. Ipotesi di
fattibilita.

Facendo seguitc a precorsa comispondenza si trasmette allegata relazione lecnica
rignardante lo studio condotto da guesto Servizio in merito alla fattibilith di un nueve Centro
Polifunzionale della Polizia di Stato da allocare in una porzione dell’attuale Caserma Cavarzerani.

Con I'oceasione si ribadisce che questa Amminisirazione non dispone né di capitoli di spesa
né di altri fondi speciali per il cui tramite finanziare le opere in parola.

ln merito alla stima di quadro economico Aportate nella relazione allegata per la realizzazione
dell’intervento, pari a circa € 42.791.585,14 eura, s vuole evidenziare che per il conteggio dellTVA
¢ stato ipotizzato che salo il 10% delle opere siano soggette ad TVA al 10%, mentre il %% sia
sozeelia al 22%.
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SERVIZIO TECN ]CD—LIICD E PATRIMONIALE
DELLA POLIZIA DI STATO
VENETO— FrIULI VENEZIA GIULIA — TRENTINOG ALTO ADIGE

ST

Per completezza di informazione, infine, occorre segnalare che oltre alle spese sopracitate
occorrerd prevedere un ulteriore importo, al momento non quantificabile, ma sicuramente rilevante
essendo nell’ordine di oltre un milione di euro, necessario per il trasferimento non solo degli amedi,
ma anche e sopratiutto al trasloco degli apparati e delle infrastrutture delle telecomunicazioni
presenti presso I"attuale sede. oltre che ricreare i collegamenti con la rete in fibra interpolizia per la

intercennessione territoriale con altri UfTict di polizia del nord-est.
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SERVIZIO TECNICO-LOGISTICO E PATRIMONIALE
DELLA POLIZIA DI STATO
VENETO = FrRIULI VENEZIA GIULIA — TRENTINO ALTO ADIGE

Caserma Cavarzerani di via Cividale a Udine.

Nuovo Centro polifunzionale della Polizia di Stato.
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DELLA POLIZIA DI STATO

VENETO — FRIULI VENEZIA GIULIA — TRENTING ALTO ADIGE

Caserma Cavarzerani di via Cividale a Udine. Nuovo Centro
polifunzionale della Polizia di Stato. - Ipotesi di fattibilita

RELAZIONE TECNICA

PREMESSA

Nella citta di Udine trovane sede gh Uffici della Questura. della 1Y Zona Polizia di Frontiera.
del N.O.P. e della Sezione Polizia Stradale.
L edificio sede della Questura € della IV Zona Polizia di Frontiera {cod. bene UD-0053-01),
di propricta della SOCIETA' IMMOBILIARE MORETTI, & stato realizzato tra gli anni 2000 e
2002, 11 contratto i locazione risulta scaduto 1] 28 agosto 2011, L'indennita pagata all'attualita ¢ pari
a 896.787.00 euro. oltre a 197.293.14 euro di IVA.

l."immaobile, che si sviluppa lungo Viale Venezia, ha dimensioni in pianta di 918 x 162

metri, ed & costituito da sei piani fuori terra ¢ da on piane intermate dove sono collocati: il poligono,

|"armeria, I"officina, |"autorimessa, depositi e magazzini, celle di sicurezza spogliatoi e palesira. |

piani fuor terra sono destinati agli uffici, ed all"uliimo piano sono collocati | due alloggi di servizio

destinati al Sig. Questore ed al Dirigente della IV Zona di Fronliera.

La Sezione Polizia Stradale ha sede all’interno di un condominio sita in viale Venezia 1. 506

{cod. bene UDHMIS2), posto in una zona periferica della cittd, | locali di proprieta della Sig.ri

Marzano e Celiberti sono atfualmente in attesa di un annova, essendo 1] contratio scaduto 1] 31

maggio 201 1. Il canone di locazione, ridotto del 15% dall’l.7.2014 ai sensi della Legge 89 del 2014,

ammonta a 39,428.96 euro.

Anche la Sede del NOP & in locazione passiva per un canone annuo di 40.900 euro.

Quadro di sintesi delle occupazioni della Polizia di Stato nella Citta

di Udine

REPARTI SUP INTERNA SUP ESTERNA | Costi AfTit
{mq) {mg) | (euro)

Muova Cuestura ¢ [V Zona Polizia di 9.561.60 3600 88 1.094.080.00

Frontiera o

_Comando Sezione Polizia Stradale 1.263,02 1.482,00 39,428 96

N.O.P. 340,86 40.900,00

TOTALE 11.165.48 3.082 88 1.174.408.9%
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DELLA POLIZIA DI STATO
VENETO - FRIULI VENEZIA GIULIA — TRENTING ALTO ADIGE

Definizione dell’ambito d’intervento

La Caserma Cavarzerani
La caserma proposta guale nuova sede del predetti Uffici di Polizia si trova pella zona est

della cittd di Udine, a cirea 3 km dalla circonvallazione interna e 2 4,5 km dal centro cittadine,

L'accessibilita viaria alla struttura & parantita dalla via Simonetti, poi Cividale.

La caserma si compone di 36 manufatti sia di natura logistica (alloggi ed ulfici). che operativa
(tipologia grandi magazzini per lo stoccaggio di materiale ed autorimesse).

Atteso che 1 corpi ad “U7, che si affacciano sulla piazza d'armi, non costituiscono una
tipologia idonea ad accogliere gli Uttici di Polizia. e che. peraltro, detti manufatti erano gia stati
mdividuati per ["allocazione sia di un nuove pole archivistico sia di un centro di accoglienza per 1
richiedenti asilo, & stata prospettata la possibilitd di destinare alla Polizia 1"area posta a nord-est del
compendio, principalmente occupata da grandi capannoni e tettoie per il ricovero dei mezzi e da tre
immuohbili monopiano con tetti a falda destinati a palestra, magazzini ¢ aule (allegato n. 4).

Stante lo scarso grado di manutenzione degli edifici, la lore limitata flessibilitd ad essere
adattati alle nuove destinazioni d'use, ma anche ¢ soprattutto alla necessita di ottemperare alle
vigenti normalive, con particolare riguardo a quelle di carattere antisismico, antincendio, ¢ di
efficientamento energetico, & stato ritenuto pit conveniente prevederne la demolizione, ripensando
I"utilizen del lotto secondo un nuovo layout distributive che si configuri come il nuovo Centro

Polifunzionale della Polizia di Stato di Udine.

Il Centro polifunzionale della Polizia di Stato

La finalita sociale nel quale viene coinvolio anche il compendio della Caserma Cavarzerani &
quella di riorganizzazione ¢ riqualificare completamente un'intera area urbana.

Tale intervenio pofrebbe essere finanzialo atiraverso le risorse messe 8 disposizione dal
Governo, nel quadro delle iniziative atte a promuovere la riqualificazione urbana di aree degradate.

L*area d'interesse proposta per Ia realizzazione del Polo per gli Uffici della Polizia di Stato ¢
gquella posta ad est del compendio su cui insistono I'edificio delle aule (palazzina G1), deghi
automesz (palazzina M-N), dal posto manutenzione {menufath R ¢ P), dall’officing e magazzini

| tabbricatl O} e da tettoie dell’autoparco (T e V) (vedi allegato n. 3).

Wim A, Do, 1] O35123 PADOY A
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SERVIZIO TECNICO-LOGISTICO E PATRIMONIALE
DELLA POLIZIA DI STATO
VENETO - FriuL1 VENEZIA GIULIA — TRENTING ALTO ADIGE

Lo sviluppo complessivo di tutta "area desiinata alla Polizia di Stato @ pari a 31,405 mgq, per
un perimetro di 920 meltr.

Un primo criterio adottato per la definizione dell*area & stato quello di garantire la possibilita
di avere accessi differenziati alla rete viaria principale, in particolare sul lato nord, dove sono gia
presenti due accessi. Un terzo € posto in prossimitd della palazzina “N", a ridosso del tessuto di
abitazioni che. a pettine, si dirama dalla sirada statale.

In considerazione della possibilitd che I'intero compendio della Caserma possa venir
rifunzionalizzato attraverso i piani di Riqualificazione Urbana sottoscritti dal Comune di Udine, si
presume che tra le caserme rifunzionalizzate ad archivi possa essere realizzata una viabilita
secondaria con ulteriori accessi ad est all’area individuata per la Polizia di Stato.

Verso sud il Muovo Centro Polifunzionale confinerebbe con un'area in cui troverebbero posto
alire funzioni pubbliche o private ma, in particolare, =i affaccerebbe sulla linea ferroviaria, dove
peirebbe trovare una giusta collocazione una stazione a scrvizio del quartiere.

L obiettivo fondamentale alla base della proposta riguarda, oltre che I'eliminazione dei fitti
passivi che attualmente impegnano I’ Amministrazione, anche la soluzione di rilevanti criticita
logistiche che interessano gli Uffici e, in particolare, quella relativa alla sede della Sezione Polizia
Stradale.

La riorganizzazione degli UMici di Polizia, tramite una rimodulazione delle atrivit,
consentira, neflo specifico, di ottimizzare i processi lavorativi che negli ultimi anni hanno ricevuto
un particolare incremento, quali la gestione dei flussi migratori e la crescente attivitd amministrativa

conseguente.

La pianificazione degli spazi

La wvalutazione preliminare della domanda di spazio ha preso avvio attraverso una

ricognizione dettagliata delle mansioni e delle modalith operative degli operatori di Polizia.

Wi A, Bim 11 35123 PADOVA
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SERVIZIO TF.CHICD-I..DG[TI COE PATRIMONIALE
DELLA POLIZIA DI STATO
VENETO - FrIULI VENEZIA GiuLia = TRENTING ALTO ADIGE

Dall*acquisizione dei dati trasmessi dagli Uffici & stato possibile redigere la sottostante tabella

riazzuntiva della forza lavero attualmente impicgata.

LUFFICI ADDETT| TOTALE ADDETTI ADDETTI CON TURNI
Craestura & Ldine 301 243 54

1Y oo Polizia di Frontiera 36 0]

Sazione Stradals 54 el 25

NOP Fir| F

Totale 413 339 B4

Tat 2P 17

Totrle con turnist S

MNella fase iniziale si ¢ fatto riferimento a degli indici sintetici per monitorare il rispetto del
parametro mg‘addetlo & definire una prima indicazione dello sviluppo spaziale della struttura che si
stava definendo.

Mella seconda fase si € dato avvio ad un processo di analisi delle specificita degli UfTict di
Polizia, dove sono stati presi in considerazione ghi aspetti dguardanti le postaziont di lavora, il
modello di aggregazione e la struttura organizzativa, gli uffici con spiccata natura di relazione con il
pubblico, le ares per 1l coordinamento, la rappresentanza e la formazione del personale.

Quest’analisi ha determinate la quantificazione primana di spazio che unita agli indici
economici desunti da pubblicazioni specialistiche, come meglio precisato nel paragrafo del “Piano
Economico”, ha prodotto un prime elemento di stima del costo complessive del Compendio, cosi

come meglio dettagliato nella tabella 1 AREA UFFICL

TABELLA |
Desainiann Frrmnzd o ol il Nurerpufid | Suparfice Supmedl  |opleds fpeeps it Tabske
L. AREAUFFID Clerstara El H 1K ik 1153 WaE7S L E L3R | € 546 TS0
IV 1ona pathon ] ] LB =] 1,5 He |E 1MEM|E  EALS
iradals b 15 17 152 12,14 SE | E LSEME TSI
HIF i7 ] a 1 8,55 158 JL 1SEM)E  eSLAELTS
TITRLE HETTR LIE] i 148 1680 10kt SOEEAMS E 1EISITEIE
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SERVIZIO TEC NICD—LDITIC‘ O E PATRIMONIALE

DELLA POLIZIA DI STATO
VENETO—FrIULI VENERIA GIULIA — TRENTING ALTO ADIGE

Nella definizione delle superfici é stato tenuto conto, aliresi, dell’organizzazione del lavoro
negli uffici di Polizia dove é prevalente il modello aggregativo con due-tre postazioni di lavoro.

51 ¢ anche tenuto conto, percentualmente, del peso delle superfici da destinare alla
distribuzione primaria, verticalée ed orizzontale, oltre che dal peso degli ambienti destinati a servizi
ed impianti.

MNello sviluppo dello studio, quindi, sono stati presi in considerazione quei locali con
particolant destinazion: d'uso, proprie degli uffici di Polizia, quali ad esempio: corpo di guacdia,
camere di sicurezza, etc.; i servizi generali: centro stampa, ufficio posta, sala conferenze:; e quelli
destinati alla ricezione del pubblico, cosi come descritto netla Tabella 2 “ALTRE AREE UFFICIO™,

TABELLA 2 - ALTRE AREE UFFICIO

Dot 5"‘;""‘ TR ] (e e
(i 1 50 [t wwgle s
Gy e 1 on o umple psx
ValaE LRGP ) e [0 reme(e namm
[l 15 il L O Lesgne| € NiimlnmwﬂdﬂmmuJmlunuﬁm:muummh:mn
il e ) o T T
sl ook m o le vemle wm)
T 1) g o vanle s
T ) wE [t ummle sans
stz i e umBle e
il ] an e vmmle mun
it sindacak 1) ma o ummle e
il i ns | ammle )
%ﬁl u w0 e sume
anal i g0 [ pew(e men
it s 1] ng [ EMME0|E TIIBAM
Kt e 1l I LR | L E LY
{TUTHENETTD 1561 NTIA £ 111808

Lo studio € stato completato con 1'individuzzione degli ambienti destinati ai servizi di
supporto e agli spazi di lavoro ausiliari: Archivi, magazzini, CED, spogliatol, eic.; come
rappresentate dalla Tabella 3 “"AREA SERVIZIO™.

Sin A Do 0035023 pADO A
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SERVIZIO ’l"ECHICU-LDJS'I'EIEJU E PATRIMONIALE
DELLA POLIZIA DI STATO
VENETO — FRIULI VENEZIA GIULIA = TRENTINO ALTO ADIGE

TABELLA 3 - AREA SERVIZIO

' [— —rr Nt
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1 KRR SALL RPFARAT] OO EII watle et ¢ 247165,75 [sala L1e12
A Magasdma 1[1]'!| Eil,ﬂ{i 143808 (€ ].'ﬂ].HEh.lJIi"[‘ﬂ. REMY, risa, stampali, casermageia
Speglalo 123 snzale  omnan ]t 250510 frompesibuge
Nessa )| e s |e S10gEs fictorant 20 mg, sendcio T g, pucns 199 mg
Falesin | wile tem]e semee
Sale oot o piaas gl WAL LA BSEAIRAD
als beressire | sl el s
MALENETID ] 536,131 § RITABD

Sono state valutate, infine. quelle attivitd a carattere particolare, quali: "aulorimessa,
I"officina, la cui quantificazione & stata determinata sulla base di indici standard rispetto al parco
veicolare attuale, il poligono, gli alloggi colletiivi per il personale accasermato e gli allogg
individuali di servizio, considerati in numero pari a quelli previsti dal recente decreto n, 155 del

2015.

TABELLA 4 — ALTRE AREE
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SERVIZIO TECNICO-LOGISTICO E PATRIMONIALE
DELLA POLIZIA DI STATO
VENETD — FRIULI VENEZIA GIULIA — TRENTINOG ALTO ADIGE

Obiettivi principali e prime criticita della pianificazione
Preso atto che gli immobili presenti nell*attuale area d'interesse non possano essere impiegati

utilmente per le esigenze degli Uffici di Polizia si & proceduto ad una stima sommaria delle
demolizioni.

Si ritiene che una nuova realizzazione possa determinare, anche a livello gestionale, indubbi
vantaggl economici, a partire da quelli legati ai vettori energetici attualmente impiegati. adottando
nella progettazione i pit moderni criteri di efficienza  energetica, tenuto conte  anche
dell’interessante disposizione del lotto con asse nord -sud.

A tal proposito s ocita la Direttiva 2010/31/UE, che riporta che dal 31 dicembre 2018 gli
immobili costruiti per la P.A. devono essere improntati sui eriteri previsti per la progettazione di
edifici ad encrgia quasi zero, ovvero con caratteristiche di altissima prestazione encrgetica e con
impiego di energia da fonti rinnovabili.

Se gli obiettivi principali riguardano, come detto, risparmi sui canoni versati, la riduzione dei
costi di gestione e la soluzione alle criticiti logistiche del NOP e della Stradale risultano essere tra
gh scopt fondanti dell”operazione.

Atleso che ["Amministrazione dell’ Interno ha pil volte rappresentato la criticita nel reperire
risorse finanziarie e che anche il Ministero Infrastrutture e Trasporti ha visto fortemente ridotta la
sua disponibilith economica si riliens che 1"operazione possa trovare sostegno solo attraverso fondi
speciali messi a disposizione del Ministern delle Economia e della Finanza od essere finanziata per
il tramite dell” Agenzia del Demanio.

Tra gli elementi che, in particolar modo, dovranno essere pianificati, riguarders il nodo della
rete di comunicazioni della Polizia ora esistente presso la Questura di Udine. Il suo trasloco sard una
delle criticita che eventualmente dovranno essere considerate, sia dal punio di vista tecnico che
economico.

La Questura di Udine &, infatti, un nodo di transito della rete in fibra ottica del Ministero
dell’Interno, che, armvando da Pordenone, prosegue per Trieste ¢ Gorizia, nella sua tratta principale
e &i dirama verso i Comandi Provinciali nella sua teatta cittadina. Cid significa che si dovra
probabilmente realizeare ex novo il nuovo nodo interconnettendolo alla rete prima di eliminare il
nodo esistente. Detta tematica, quindi, avrd ripercussiond sia sui costi di stesura dei cavi sia

all"mdividuazione delle zone di passaggio degli stessi.

Wiam A D, 11, 35123 PADOIYA
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DELLA POLIZIA DI STATO
VENETO - FRIULI VENEZIA GULIA — TRENTING ALTO ADIGE

Le tipologie e le forme degli edifici
IL CORPO DI FABBRICA DEGLI UFFICI

Per la definizione della migliore tipologia architettonica che potesse rispondere alle esigenze
rappresentate, comispondente al numero di personale in forea, alle relazioni organizzative ed alle
funziont che nel nuovo contenitore dovranno essere svolte, ¢ stata ipotizzata una lipologia ibrida
costituita da un elemento monopiane di grandi dimensioni, la piastra, e da una torre.

Tale configurazione ¢ frutto defla doppia natura degli uffici, una aperta al pubblico con
importanti e crescenti Mussi di visitatori. L altra piv “riservata” costituita dagli uffici di Polizia,

Il corpo di fabbrica a piastra consentirebbe il miglior sfruttamento di grandi superfici aperte,
come quelle destinate agli uffici aperti al pubblico con grandi sale di attesa, e dove troverebbero
collocazione, pli archivi, gli spogliatoi, i magazzini, le celle di sicurezza, 1 depositi e 'armeria.

La torre sarebbe costituita da un corpo lineare con doppio affaccio principale, nucleo di
connessioni verticali e servizi di piano, distribuzione interna in linea, che, per le sue caratteristiche,
consente il migliore sfraitamento dell’arca. Indicativamente la sezione trasversale potrebbe essere
costituita da un’estensione di 24 metri complessivi, costituita da una fascia di sette metri destinata
ad utfici, due metn di connettivo orizzontale, sel metri per la distribuzione verticale e 1 servizi di
piano, quindi, in maniera simmetrica due metri di connettivo e la fascia di sette metri per ufTici.

La MENSA E LA PALESTRA

Si € ritenuto di aggregare le due tipologie in un unico fabbricate monopiano suddiviso in due
parti. Per quanto concerne la mensa & stata considerata una utilizzazione del servizio da parte di
cirea il 30% del personale. con una permanenza di cirea 30 minuti. Circa 100 mg dovrebbero essere
destinati alla zona di preparazione pasti.

La PALAZZINA ALLOGGI

E stata prevista una palazzina con 14 alloggi di varia estensione: al piano terra i garage ¢ le

cantine, tre piant con quattro alloggi e due atiici.
LTAUTORIMESSA

Il fabbricate dell’autorimessa & stato definito acquisendo il numero di mezzi del parco
veicolare degli enti (almeno 85 auto, 9 moto e 13 furgoni) ed adottandoe degli indici standard per la
progettazione di massima di queste particolari destinazioni d'uso. [l piano di copertura potrebbe

essene ulilmente sfruttato per I'installazione di un impianto fotovoltaico.

Vin A Duae 10 33023 PALOVA
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L'OFFICINA E IL DISTRIBUTORE DM CARBURANTE

Per I"immobile da destinare ad officina & stata ipotizzata una struttura tripartita, di dimensioni
18x18 metri, dove le tre fasce in pianta rispondono ad aivita differenti, la prima fascia con
destinazione a magazzini (deposito gomme, Olii e ), una fascia operativa, nella quale installare: il
ponte, lo smonta gomme, etc.; ed, infine, la fascia dei; servizi, we, ufficio e spogliatoio. In
prossimita della siessa si prevede di realizzare un distributore di carburante ed un autolavaggio.

I Povicong

1l poligono di Udine € tra quelli che presenta tea i miglion in termini di indici di efficienza, sia
per quanto riguarda 1 giomi di apertura sia per i costi. Detta struttura addestrativa rientra tra i
requisiti da ritenersi fondamentali, proprie per le esigenze di esercitazione al tiro del personale di

Polizia, Si prevede di realizzare un poligono a cingue linee di Hro da 50 me. Per i cost di

costruzione ed allestimento si & fatto riferimento a recenti strutture realizzate per la Polizia di Stato.
GLI ALLOGGI COLLETTIVE

Per la definizione della palazzina da destinare agli alloggi collettivi ¢i si & basati su una stima
del fabbisogno e sulle recenti disposizioni riguardanti ['accordo relativo ai criteri d'idoneita per gl
alloggi del personale in missione.

E slats ipotizzata la realizzazione di una palazzina di tre plani fuori terra con distribuzione
verticale sul lato corto e un corridoio che distribuisce delle camere doppie per ogni affaccio
principale. Al piano terra si troverebbero gli ambienti comuni, mentre al primo e secondo plano le

camere doppie con servizio.

La pianificazione urbana
Dalla definizione degli spazi ¢ dalle tipologie ipotizzate discende la configurazione del

progetto di massima rappresentato nella planimetria allegata,

Dei circa tre ettari di superficie destinata alla Polizia circa un ettaro sard destinato alle
costrizioni | restant 20,000 mq saranno occupati dalla viabilith secondaria, dai marciapiedi, dalle
aree verdi e dai parcheggi. Gli edifici saranno disposti prevalentemente con 1'asse principale lungo
I"asse nord-sud. per favorire un equilibrio tra I"irraggiamento solare e le facciate pid sfavorite rivolte
a nord, cercando cosi di rispettare, per quanto possibile, le linee del disegno urbano della caserma

esisienle,

Wil AL Diae L 35123 PADOWA
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I punti di accessibilitd all’area hanno guidato "organizzazione planimetrica delle tipologie
edilizic sopradescritte.

In correlazione con il tessuto urbano, caratterizzato da edilizia residenziale ed in prossimita di
un prime accesse sulla viabilita principale, ¢ stata individuata I'area da destinare agli alloggi
individuali destinati ai dirigenti degli UTTci.

In corrispondenza del secondo accesso, attualmente gia esistente, si & individuato quello che
potrebbe diventare I'accesso destinato al pubblico, che fruirebbe dei servizi posti nella “Piastra™

Procedendo verso sud nell’sgplorazione del lotto, si entrerebbe nelle zone pili riservate,
destinate ai servizi, al personale, ed alle attivitd di supporto, quali: la palestra, la mensa ¢ Ia
palazzina degli alloggi collettivi.

Nella zona pili a sud, nella parte pil interna € stato collocato il poligono, anche per
minimizzarne |"impatto acustico.

L autorimessa, 1'officina, il distributore di carburante e 1"autolavaggio costituiranne il polo

logistico destinato agli automezzi della Polizia.

Il piano economico
Al fine di definire i costi degli interventi sono stati assunti dei valori parametrici dal prezzario

DEI 2014 tipologie edilizie”, mentre per aleuni ambienti con particolar destinazioni d'uso sono stati
presi come riferimento gli importi relativi ad opere di recente realizzazione nel Triveneto, ed in
particolare: la nuova sede della Questura di Rovigo ¢ la nuova sede del Compartimento della Polizia
Stradale di Trieste e del Commisseriato San Sabba,

L'importo complessivo dei lavori cosi calcolato @ risultato pari a 28.575.639,01 di euro, cosi come

meglio riportato nella seguente TABELLA CONSUNTIVO

CONSUNTIVO
CONSUNTIVO Superficie lorda Prezzo unitario Totale
Lffici 5.016,88 149800 ]| £ 7.515.278.75
Altre aree 2.073.68 154875 | € 3.211.603,97
Servizi 5.656,33 146548 | £ 8.274.044,04
Aree |ibere 20.949 00 4800 | € 1.005.552.00
Altre superfici 7.905,88 1.08390]| € 8.569.160,25
OPERE 41.601,76 28.575.639,01

Win A, D, 1], 35123 PADOVA,
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Al fine di avere un quadro complessive della possibile spesa per la realizzazione dell’ opera in
parola ¢ state ipotizzato il seguente quadro cconomico, redatto adottando degli indici standard,
generalmente utilizzati per dette tipologie d’intervento.

In penere il peso generale degli importi previsti nelle somme a disposizione si attesta intomo

al 30 %o dell*importo dei lavori. Come si pud notare detta previsione € stata all”incinca verificata.

QUADRO ECONOMICO GENERALE

QUADRD ECONOMICO GEMERALE
TOTALE LAVORI
SOMME A DISPOSIZIONE {compresi aneri di b
sicurezia)

£ 28.575.639,01 &6, 7E8%|
Imprevisti 5% £ 142878185 3.34%
:ﬁ:ﬂ:&;ﬁ;“a 10000 o 590.000,00 2,31%|
Allacci pubblici servizi £ 500.000,00 1,17%|
Prove sui materiali £ 200.000,00 0.47%
Indagini e consulenze é 100.000.00 p—
specialistiche e ;
opere artistiche 2% di
Totale lavari € FPEILH TS ke
Progetto fattibilita
tecnico-economica,
definitivo, esecutivo M 334%
({totale 5%)
Direzione Lavori, coord
Sicurezza in fasedi
esecuzione, supportoal € 142878195 3.34%
RUP per Ia verifica,
collaudi [totale 5%)
V& 10% su lavori [se " . T
ricorrono le condiziani) : - X
VA 22% su altre voci € 701385253 16,39%
TOTALE SOMME A
DISPOSIZIONE £ 14.215.946,14 33,22%
TOTALE GENERALE £ 42.791.585,14 I

Vi Dime, 11, 33125 PADCOY A
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SERVIZIO TECNICO-LOGISTICO E PATRIMONIALE
DELLA POLIZIA DI STATO
YENETO = FRIULI VENEZIA GIULIA —TRENTING ALTO ADIGE

Oceorre sottolineare che |'importe di 42.791.585,14 euro sopra stimato subirebbe un ulteriore

incremento qualora si dovesse applicare la nuova aliquota 1V A del 24%.

Per completezza di informazione, infine, occorre segnalare che oltre alle spese sopracitate
occorrera prevedere un ulteriore importo, al momento non quantificabile, ma sicuramente rilevante
essendo nell"ordine di oltre un milione di euro, necessario per il trasferimento non solo degli arredi,
ma anche e soprattutto al trasloco degli apparati e delle infrastrutture delle telecomunicazioni
presenti presso Iattuale sede, oltre che ricreare | collegamenti con [a rete in fibra interpolizia per la

interconnessione territoriale con altn UiTict di polizia del nord-est.

T Divimices
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ALLEGATO 1

CASERMA CAVARZERANI - PLANIMETRIA GENERALE
DEMOLIZION!

I

[ I | I

- - e

i

i
| S

e AREADINTERVENTO

) Via A Diae V1. 35123 PADDVA
Cerabma M9 3572 B ] - PEC: serviziotcenicol opisiion pdiE pecps polizmd istain i - ¢ madl: serviziowenicclopistico pdiiipolizisdisisn i

SCALA 1:2000

pog 16



MENTENETL ol Ermsone S Saroseod fcrr Timasruw LA DO Dhnowin O iimssms § e nas v sk A swite ' soiaias, pos it ok

SERVIZIO TECNICO-LOGISTICO E PATRIMONIALE
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ALLEGATO 2

CASERMA CAVARZERANI - PLANIMETRIA GENERALE
CENTRO POLIFUNZION
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SGALA 152000
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