Bozza Contratto di locazione ex art. 11 co. 3 D.L83/2014 (STATO)

AGENZIA DEL DEMANIO

Direzione Regionale Lombardia

CONTRATTO DI LOCAZIONE A TITOLO GRATUITO
DELL'IMMOBILE DI PROPRIETA’' DELLO STATO SITO IN
LARDIRAGO, VIA DONIZZETTI 12.
(ART. 11, comma 3, D.L. 31.5.2014, n. 83 conv. naydificazioni, dalla legge
29.7.2014, n. 106)

L’'anno .......... il giorno .......... del mese di...... in ... pressta sede
dell’Agenzia del Demanio, Direzione Regionale Lomaa sita a Milano in corso
Monforte 32

Si sono costituiti i Signori:

- Dott ......................., domiciliato per la carica presso ........in ............ ,
che interviene al presente atto non in proprio,im@ppresentanza dell’Agenzia del
Demanio, con sede legale in Roma, via Barberinic88ituita ai sensi dell'art. 57 e
seguenti del D.Lgs 30 luglio 1999 n.300 e successmdifiche ed integrazioni,
trasformata in ente pubblico economico con D.Ldgsglio 2003 n.173, che agisce in
nome e per conto del “DEMANIO DELLO STATO?”, codidscale 80207790587,
munito dei necessari poteri ai sensi ---------- <€lldrt. 6 del Regolamento di
Amministrazione e Contabilita dell’Agenzia deliberdan data 13 dicembre 2016,
approvato dal Ministero dellEconomia e delle Fimanil 1° febbraio 2017 e
comunicato sulla Gazzetta Ufficiale n. 51 del 2 zoar2017, nonché delle
determinazioni direttoriali nn. 76 e 77 del 201@lla comunicazione organizzativa
n. 48 del 2017 /della determina direttoriale n. __del __ /che interviene ai sensi
della delega rilasciata con atto prot. n. llegata alla lett. )

in appresso denominata "Agenzia”;

e

- la 0 1= (dati

dell'aggiudicatario) con sede in rappresentata da
in forza dei poteri canfer da

come risulta gasdp documentazione
(es. delibera del CdA) egatih alla lett. in
appresso denominata "Conduttore";
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PREMESSO CHE
a) I'Agenzia del Demanio, d'intesa con il Ministeroideeni e delle attivita
culturali e del turismo, il Ministero delle Infrastture e dei Trasporti, ANAS S.p.A.
ed altri partner istituzionali, ha avviato un prtigedi valorizzazione a rete di
immobili pubblici di proprieta dello Stato e di rltEnti pubblici situati lungo
cammini e percorsi di carattere storico — religiesuclo —pedonale, da destinare alle
finalita di cui all’art. 11, comma 3, del D.L. 3laggio 2014, n. 83 (convertito, con
modificazioni, dalla legge 29 luglio 2014, n. 108¢ante Disposizioni urgenti per
la tutela del patrimonio culturale, lo sviluppo tetultura e il rilancio del turismg
b) il citato art. 11, comma 3, dispone tra I'altro ¢per favorire la realizzazione di
percorsi pedonali, ciclabili, equestri, mototuristi fluviali e ferroviari, le case
cantoniere, i caselli e le stazioni ferroviarie canttime, le fortificazioni e i fari,
nonché ulteriori immobili di appartenenza pubblivan utilizzati o non utilizzabili a
scopi istituzionali, possono essere concessi ingratuito, con acquisizione delle
eventuali migliorie, senza corresponsione di alcanrispettivo, al momento della
restituzione del bene, mediante procedura ad ex@goubblica nella quale sia
riconosciuta adeguata rilevanza agli elementi dsteaibilitd ambientale, efficienza
energetica e valutazione dell'opportunita turisticiomissis”... con oneri di
manutenzione straordinaria a carico del concessiandl termine di durata della
concessione non pud essere superiore a nove annpvabili per altri nove anni,
tenendo in considerazione le spese di investinsogtenute”;
c) I'’Agenzia del demanio, con avviso prot. n. 775 @@lgiugno 2018, ha esperito
una procedura negoziata per I'assegnazione di ialoumobili di proprieta dello
Stato in locazione a titolo gratuito ai sensi dgfto art. 11, comma 3, D.L. n.
83/2014;

d) lo Stato é proprietario dell’'immobile sito in Lardgo (PV) al civico 12 di via
Donizzetti, censito in catasto al foglio 7, parige 660 subb.1/2 meglio
rappresentato nell’estratto di mappa ove I'immolmbggetto risulta contornato in
tinta rossa e relative planimetria catastali alfiegaito la lettera “A” al presente atto
(nel prosieguo indicato, per brevita, come “immebil costituito da un corpo di
fabbricato in sufficiente stato di conservaziongicalato su due piani fuori terra e

un piano interrato cosi composto:

- al piano terra: ingresso, soggiorno, locale cu@rservizio igienico e vano

scala;
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- al piano primo: due camere di cui una dotata didraé per I'intera larghezza
e prospiciente Via Donizetti e un servizio igienico
- al piano interrato: ampia autorimessa accessihilérderno per mezzo della
scala posta al piano terra, e dall’'esterno dalgpeasaio in comune agli altri
adiacenti complessi edilizi;
il tutto contornato da area scoperta di pertineegausiva formata da due piccoli

giardini, uno fronte via Donizetti e I'altro postel lato retrostante I'abitazione.

e) all'esito della procedura negoziata di cui soprame risulta dal verbale
dellAgenzia del Demanio prot. n. del........... , € etaindividuato quale

aggiudicatario il/la , il/la quale ha

presentato una proposta progettuale avente le seguicipali caratteristiche:

TUTTO CIO’' PREMESSO
Fra le parti, come sopra costituite, si conviesesipula quanto segue:

ART. 1 — PREMESSE, DOCUMENTI E ALLEGATI
1) La premessa, i documenti richiamati nel presentetratio, indicati nel
seguente comma 2, e gli allegati formano partgymatge e sostanziale del contratto
di locazione.
2) Sono richiamati nel presente contratto i seguestuchenti:
I) lavviso di procedura negoziata prot. n. ---- dek-pubblicato in --------- , €
la relativa documentazione allegata;
II) la documentazione attestante i requisiti dell’adgiatario;
lll) la proposta progettuale presentata dall'aggiuditata sede di procedura
negoziata.
3) Gli allegati al presente contratto sono i seguenti:
1)
1)
1)

ART. 2 - OGGETTO DELLA LOCAZIONE
1) Espressamente e tassativamente esclusa qualsiashe aimplicita,
traslazione di potesta pubbliche, alle condiziancwd al presente contratto e della

normativa ivi richiamata I'’Agenzia del Demanio, mome e per conto dello Stato,
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come rappresentata in premessa, concede in loeazititolo gratuito al Conduttore
che, a mezzo del suo costituito rappresentantettacae suddetto immobile per

valorizzarlo e destinarlo alle seguenti finalita previa

esecuzione dei necessari interventi di restaurdseutturazione infra meglio
descritti. Ogni diversa utilizzazione comportera rlaoluzione immediata della
locazione.

2) Il Conduttore, avendo verificato e valutato lo gta¢ le condizioni
delllImmobile, accetta e si impegna, in unico cetdecausale ed economico e
assumendosi ogni alea economica e finanziarigahrdo, a:

a) realizzare gli interventi necessari per il riusdl’oemobile, in conformita
alla proposta progettuale presentata in sede depioa negoziata;

b) esercitare la facolta d’uso e di godimento dell’'iobike, qui accordata, per la
durata della presente locazione, ininterrottameamtén conformita alla
destinazione d'uso dello stesso - attuale o pr&vdit concerto con le
amministrazioni competenti - nel rispetto dei camat del valore simbolico e
identitario del bene, del sistema territoriale, aantale e paesaggistico ove lo
stesso e inserito;

c) svolgere, a proprio rischio, profitto e respongtille attivita indicate nella
proposta progettuale presentata in sede di proagthgoziata.

ART. 3 — CONSEGNA DELL'IMMOBILE
1) L’Immobile viene consegnato al Conduttore per falita di cui al precedente
art. 2 nello stato di fatto e di diritto in cuitsova che comprende le prescrizioni e le
modalita di trasformazione di cui agli strumenthamistici ed edilizi vigenti.
2) L’Agenzia, consapevole degli obblighi e delle sankiderivanti dal D.L.
n.63/2013, convertito nella Legge 3 agosto 20139, produce in allegato a
presente contratto ( all. ..) lattestato di paegine energetica dellimmobile che
verra adeguato dal Conduttore nellambito dei layoevisti e che il medesimo
assume a proprio carico.
3) Analogamente, I'Agenzia dichiara ed attesta che sossiste la necessita di
prestare garanzia e consegnare la documentazionanatmativa e tecnica con
riferimento agli impianti di cui all'art. 1 del D.vn. 37/2008, in quanto trattasi di
immobile da tempo inutilizzato e che sara oggettotérventi edilizi di recupero da

parte del Conduttore.
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4) 1l Conduttore dichiara di aver eseguito ogni vedfie di aver preso completa
conoscenza dell'Immobile e delle condizioni, andhenanutenzione, del medesimo,
nonché dei luoghi oggetto della locazione.

5) Il Conduttore dichiara di essere a conoscenza dslleazione in cui versa
limmobile dal punto di vista energetico nonchélaedtato degli impianti e che
provvedera, a sua cura e spese, a renderlo confamu@nto previsto dalla vigente
legislazione nazionale e regionale in materiacovinpresi il D. Lgs. n. 192/2005 e
ss.mm.ii. e il D.M. n. 37/2008.

6) Il Conduttore rinuncia ad ogni garanzia, ivi congarguella di conformita degli
impianti, da parte dellAgenzia e ad ogni azione ocenfronti dello stesso per
eventuali vizi o difetti delllmmobile, manlevande tenendo indenne la stessa
Agenzia da ogni responsabilita e/o onere al rignard

7) La formale consegna dell'immobile avverra entrooa oltre 30 (trenta) giorni
dalla sottoscrizione del presente contratto, mediagdazione, in contraddittorio, di
apposito verbale (di seguito “il Verbale di Cons&gn

8) Dal momento della consegna e per tutta la duralla geesente locazione, il
Conduttore assume la responsabilita di custodérdedbbile. Alla cessazione della
locazione, il Conduttore dovra restituire 'immabih buono stato di conservazione

e, in ogni caso, idoneo allo svolgimento dellevd#iindicate al precedente art. 2.

ART. 4 - DURATA DELLA LOCAZIONE - RINNOVO
1) La presente locazione avra la durata di anni negcorrere da----- al ------
2) La locazione puo essere rinnovata alla scadenraatto formale, per altri nove
anni, ai sensi dell'art. 11 co. 3 D.L. n. 83/20iifavore del Conduttore che dovra
formalizzare apposita richiesta alla Direzione oegle ~ dellAgenzia del
Demanio non oltre il termine di mesi 8 prima delladdetta scadenza e comunque
non prima che siano trascorsi 7 anni dalla sottoscre del presente atto. E’
espressamente esclusa la possibilita di rinnovanzatico.
3) |l predetto rinnovo potra essere accordato, tenesaido del comportamento
tenuto dall’'utilizzatore e della possibilita contereli una piu proficua valorizzazione

degli immobili.

ART. 5 — DISCIPLINA DEL RAPPORTO LOCATIVO
1) Il rapporto di locazione per I'uso dellimmobilega descritto che si instaura ai

sensi e per gli effetti dell’art. 11, comma 3, @eL n. 83/2014 tra 'Agenzia e il
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Conduttore é disciplinato dal presente contrattpeg,quanto ivi non espressamente
previsto, dalle norme, regolamenti e prescrizioei medesimi atti richiamati ed
eventuali future modifiche ed integrazioni, noncladle disposizioni del D.P.R. 13
settembre 2005 n. 296 e s.m.i. in quanto compatbilial codice civile. Non si
applicano le disposizioni del D.Lgs. 18 aprile 2016 50 e ss.mm.ii., salvo per
qguelle espressamente richiamate nella procedurattisal Restano salve le

disposizioni relative alla tutela dellambienteed daesaggio in cui € inserito il bene.

ART. 6 - ACCESSO AL BENE
1) Il Conduttore, per tutta la durata del rapportoysente I'accesso al bene da parte
degli Ispettori Demaniali incaricati dall’Agenzia iqualsiasi momento e per gli
accertamenti che si ritenessero opportuni ai sldD.P.R. 13.7.1998, n. 367. A tal
fine, il medesimo si obbliga a concordare con 'Agia del Demanio il giorno e
'ora in cui consentire la visita. Il Conduttore ténuto a consentire la visita e

I'accesso allimmobile alle persone autorizzatdadslessa Agenzia.

ART. 7-MODALITA E TEMPI DI REALIZZAZIONE DEGLI INTE ~ RVENTI

DI RECUPERO.
1) Nella fase di progettazione architettonica, defmite/o esecutiva, successiva
all'aggiudicazione, il Conduttore dovra sottopaitrprogetto all’approvazione degli
Enti competenti in materia edilizia, di pianificage e di tutela e le scelte relative
agli interventi dovranno essere dettagliate e stpf® dalle opportune analisi ed
elaborati tecnico-illustrativi.
2) Il Conduttore si obbliga a realizzare, a proprigegnali cura e spese, sotto la
propria esclusiva responsabilita, nel rispettoeddlsposizioni e prescrizioni, anche
urbanistiche, vigenti tutti gli interventi di recenw, manutenzione ordinaria,
straordinaria e le connesse opere indicate nebpgsta progettuale presentata in
sede di procedura negoziata, dando tempestivar@afercomunicazione all’Agenzia
dell'inizio dei relativi lavori. La mancata ossenza da parte del Conduttore delle
prescrizioni vigenti connesse all'esecuzione dii talterventi determina la
risoluzione del contratto.
3) Nel prosieguo del presente contratto ogni operartg fornitura e quant’altro
necessario per la riqualificazione e riconversided'immobile, nulla escluso ed
eccettuato e compresa anche la predisposizioneaaecspese del Conduttore della

progettazione definitiva e/o esecutiva, verranner, Iprevitd e complessivamente,
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indicate come gli “Interventi”. La mancata ossezanla parte del Conduttore delle
prescrizioni vigenti connesse all’esecuzione dii tadterventi determina la
risoluzione del contratto per inadempimento.

4) Il Conduttore assume a proprio integrale ed esausinere e rischio il
conseguimento della eventuale variazione urbaaisticoonché di ogni
autorizzazione, permesso, licenza e/o nulla ospgrozazione occorrenti per
'esecuzione degli Interventi (ed eventuali vananmodifiche di cui al successivo
comma 8) e per l'esercizio delle attivita di cui ptecedente art.2, per tali
intendendosi le attivita previste nella propostagettuale presentata in sede di
procedura negoziata, restando in ogni caso indit€onduttore la possibilita di
iniziare i lavori e/o le predette attivita, se ndopo aver conseguito tutte le
approvazioni e autorizzazioni occorrenti per legge.

5) Il Conduttore si obbliga a trasmettere all Ageneapia dei progetti, definitivo
e/o esecutivo, debitamente approvati dagli Orgampetenti, nonché di tutte le
eventuali varianti e modifiche che dovessero residercessarie in corso d’opera.

6) Gli Interventi saranno realizzati dal Conduttorelan avvalendosi di imprese
terze, in possesso dei requisiti stabiliti dallgewiti disposizioni, come da impegni
assunti dallo stesso in sede di procedura negoziasempre e comungque con
risorse e responsabilita, giuridica ed economidegttdmente ed interamente a
carico del Conduttore. Gli Interventi dovranno dodersi entro il termine
massimo di 24 (ventiquattro) mesi dalla sottoscrizione del vébdi consegna,
salva la possibilita di proroga ai sensi del susieesart., 0 — se inferiore al
suddetto termine - secondo la tempistica indicagdlanproposta progettuale
presentata in sede di procedura negoziata.

7) Laddove le richiamate autorizzazioni contengang@ieioni e condizioni atte a
limitare o a conformare i caratteri e le modalitéegecuzione degli Interventi, tali
prescrizioni dovranno essere rispettate ed atuet€onduttore, pena la risoluzione
del contratto.

8) Gili interventi necessari per adibire 'immobile aftivita di descritta
nella proposta progettuale presentata in sede dcedura negoziata devono
intendersi gia autorizzati dallAgenzia del Demargon la sottoscrizione del
presente contratto. Eventuali varianti e modifiche dovessero rendersi necessarie
nella progettazione ed esecuzione degli Interventche il Conduttore riterra

opportune, ai fini della migliore riuscita deglessi, potranno essere introdotte solo
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previo consenso formale della Agenzia e non potrateterminare, ad alcun titolo,
variazioni nella durata della locazione. Resta sotehe le predette varianti e
modifiche potranno essere realizzate solo ad etacconseguimento da parte del
Conduttore delle approvazioni ed autorizzazioniessarie da parte degli Organi
competenti, avuto riguardo alle caratteristich@kdbicazione dell'Immobile.

9) Al progressivo realizzarsi degli Interventi, l'odge della locazione,
automaticamente e senza eccezioni, riguardera essghe pertanto ogni opera,
addizione o miglioria realizzata o introdotta dabn@uttore si intendera oggetto
della presente locazione.

10) Eseguiti gli Interventi, I'lmmobile potra e dovrassere utilizzato dal
Conduttore, fino alla scadenza e/o cessazione gedisente locazione, ai soli fini

dello svolgimento delle attivita di cui al preceteart.2).

8 RESPONSABILITA DEL CONDUTTORE NELL'ESECUZIONE
DEGLI INTERVENTI

1) I Conduttore, manlevando espressamente I'Agenza ogni onere e/o
responsabilita al riguardo, si obbliga direttamente proprio, a pena di risoluzione,
ad osservare elo a far osservare all'impresa esseulegli Interventi (ove diversa
dal Conduttore), tutte le norme e le disposizioigenti, generali e particolari,
comunitarie, nazionali e locali, legislative e riegoentari, in materia di esecuzione
e collaudo dei lavori, comprese quelle in materdigntale e di sicurezza, tenuto
conto della situazione dei luoghi interessati deaoli stessi.
2) Per I'esecuzione dei lavori il Conduttore si doerédvalere esclusivamente di
imprese qualificate, in linea con le vigenti noriwain materia di Lavori Pubblici.
3) L’Agenzia del Demanio rimarra comunque estraneagd rapporto giuridico e
di fatto intercorrente tra il Conduttore e i teeziqualsiasi titolo e in particolare ai
rapporti con l'impresa esecutrice degli Interventpn obbligo a carico del
Conduttore di manlevare e tenere integralmentenimeld’Agenzia da qualsiasi
pretesa e/o richiesta da parte dalla stessa impsesaitrice e/o di terzi.
4) Il Conduttore si assume la piena, esclusiva e tdiregsponsabilita circa gli
eventi dannosi a cose e/o persone che dovessamntualeente verificarsi nel corso
dell’'esecuzione degli interventi, rimanendo in ogaso I’Agenzia sollevata da ogni
e qualsiasi responsabilita al riguardo, con espresbligo di manleva da parte del

Conduttore stesso.
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ART. 9 - ULTIMAZIONE DEGLI INTERVENTI E VERIFICADE LLA

LORO REGOLARITA
1) Ad ultimazione degli Interventi, comprese le evaititwarianti e modifiche di
cui al precedente Art. 7, il Conduttore sara terauttarne tempestiva comunicazione
al’Agenzia trasmettendo la documentazione attéstiavvenuta conclusione dei
lavori e le certificazioni necessarie, tra cui,itald meramente esemplificativo, la
certificazione relativa all’agibilita dellimmobile alla scheda tecnica dei materiali
impiegati e alle lavorazioni eseguite. || Conduttodeve fornire anche la
documentazione tecnico-amministrativa relativaagjiornamento catastale. Tutte
le responsabilita, gli oneri e i costi connessipegdetti adempimenti restano ad
integrale ed esclusivo carico del Conduttore.
2) L’Agenzia si riserva, anche in contraddittorio dbi€onduttore, I'esame della
documentazione di cui al comma precedente, venifioache gli Interventi siano
conformi ai progetti presentati in sede di procaduegoziata e funzionali allo
svolgimento delle attivita di cui al precedenteZarte operazioni di verifica e il
relativo esito finale saranno attestati da appoddaumentazione (“ Verbale di
Verifica”).
3) In ogni caso il Conduttore, per le opere realizzatie alla custodia, € tenuto
nei confronti dell Agenzia alla garanzia e agli 6gbi di cui agli articoli 1667, 1668
e 1669 Cod. Civ.

ART. 10 - MANCATO OTTENIMENTO DELLE AUTORIZZAZIONI E
INOSSERVANZA DEI TERMINI E DELLE MODALITA DI

REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI. PROROGA TERMINE LAV  ORI.

1) Nell'eventualitd che le approvazioni, autorizzatjopermessi e nulla osta
occorrenti per la realizzazione degli Interventi mirte del Conduttore non siano
rilasciati in tempo utile alla conclusione deglesti entro il termine stabilito dal
precedente art. 7, e/o che gli Interventi non ftisal definitivamente realizzati e
conclusi entro detto termine, '’Agenzia avra tit@odichiarare la risoluzione del
contratto ovvero, su richiesta del Conduttore eited le circostanze, potra fissare
un ulteriore periodo di tempo, comunque non super@ 12 (dodici) mesi, per
provvedere e terminare i lavori. Trascorso infrogtamente tale termine di proroga
la locazione si intendera “ipso iure” risolta e lausara dovuto al Conduttore che
dovra provvedere a riconsegnare 'lmmobile con tedatita indicate al successivo

art. __, libero da persone e cose, fermo restandatq previsto nel successivo art.
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2) Nelle evenienze di cui al precedente comma nulia davuto, a qualsiasi titolo,
al Conduttore, fatto salvo, in caso di mancato nattento approvazioni,
autorizzazioni, permessi e nulla osta occorrentirmborso delle eventuali spese per
lavori urgenti ed indifferibili che il Conduttorebhia dovuto realizzare, previa
espressa autorizzazione dell’Agenzia e preventalatazione di congruita da parte
della stessa dei relativi costi.

3) Ove le evenienze di cui al precedente comma 1 srapatabili a fatto e colpa
del Conduttore I'Agenzia, ferma la risarcibilitall®/entuale ulteriore danno, deve
incamerare la cauzione di cui al successivo art.

4) Nellipotesi in cui, ad esito delle verifiche darfadell’Agenzia gli Interventi
realizzati non risultino conformi nei tempi e nefteodalita previste dal precedente
art. 7, il Conduttore dovra provvedere a quantoessario per la loro conformita
entro il termine stabilito dallAgenzia in ragiondelle circostanze, pena la
risoluzione automatica dalla presente locazionesemisi dell’art. 1456 c.c., con
incameramento integrale della cauzione di cui aicessivo Art. | oltre
all’eventuale ulteriore maggior danno. E’ fatto vealper ’Agenzia il diritto di
pretendere il ripristino delllImmobile nello statm cui & stato consegnato,
nell'ipotesi di interventi eseguiti senza il pretign consenso della stessa o in
difformita della proposta progettuale o dei titahilitativi rilasciati dagli Organi

competenti.

ART. 11-ACQUISIZIONE DELLE OPERE REALIZZATE, ADDIZI ONI

E MIGLIORIE
1) Alla scadenza o cessazione anticipata per @salsnotivo dalla presente
locazione, lo Stato acquisirgp$o iur€ a titolo gratuito, senza dover corrispondere
alcun compenso o rimborso, tutte le opere reakzzatgliorie e addizioni apportate
senza che il Conduttore, o qualsiasi terzo, anctemta causa dallo stesso, possa

vantare alcuna pretesa, a qualsivoglia titolo nefronti dell’Agenzia.

Art. 12 - VIGILANZA SULL’AVANZAMENTO LAVORI
1) L'esecuzione e lo stato di avanzamento degkri@nti sono soggetti a
verifiche da parte dell’Agenzia, ai fini dell’actamento della loro conformita
ai progetti presentati dal Conduttore. A tal fih€onduttore dovra trasmettere

al’Agenzia copia del progetto definitivo e/o estn debitamente approvati
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dagli Organi competenti, nonché di tutte le evelntuarianti e modifiche che
dovessero rendersi necessari in corso d’'opera eadawltre, consentire e
rendere agevoli, a pena di risoluzione, i soprghioche gli incaricati
dell’Agenzia — con preavviso di almeno 5 giornievdssero ritenere opportuni

€ necessatri.
ART. 13 - ESONERO DI RESPONSABILITA

1) Il Conduttore esonera I'’Agenzia del Demanio daiagesponsabilita per eventuali
danni a persone, cose, animali, derivanti da caasllsicausa conseguente
all'utilizzazione del bene dato in locazione.

2) Il Conduttore € soggetto a tutte le leggi, reganti ed ordinamenti di polizia
urbana e di pubblica sicurezza, e quindi si obbligaressamente di rilevare e tenere
indenne 'Agenzia del Demanio da ogni consegueraaginosservanza di essi. Il
Conduttore si impegna ad ottenere tutte le eventaadorizzazioni pubbliche,
restando esclusa ogni responsabilita dellAgenza giniego di autorizzazione,
sospensione o limitazione dell’esercizio dell’'atdvdel Conduttore derivante da
eventuali leggi o regolamenti nonché da qualsidsa acausa non imputabile

all’Agenzia.

ART. 14 - CONTRATTI DI SOMMINISTRAZIONE
1) Il Conduttore provvedera a sua cura e spesesattascrizione dei contratti di

somministrazione di energia elettrica, acqua, gaolta rifiuti, servizio telefonico

e quant'altro occorrente in ragione delle tecndaoglisponibili, sia per la

realizzazione degli Interventi, che per il sucoassvolgimento delle attivita di cui

all'art.2, tenendo indenne I'Agenzia da ogni spasaponsabilita o adempimento
connesso.

2) Alla scadenza della presente locazione, il Ctiode dovra provvedere alla
disdetta dei medesimi contratti, fatta salva leofi@dell’Agenzia di richiedere |l

subentro.

ART. 15 - MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA
1) A far data dalla sottoscrizione del verbale di emyma il Conduttore, oltre ai

lavori indicati nella proposta progettuale, assuimigbligo di provvedere, a propria
esclusiva cura, spese e sotto la propria respditaabon la diligenza del buon padre
di famiglia, alla manutenzione ordinaria e straoadia dellImmobile pre e post

realizzazione degli Interventi e a qualsiasi opeecessaria alla conservazione,
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all'agibilita e all’'uso delle aree, delle opere @ chanufatti comunque compresi nel
rapporto locativo, nonché ad ogni altro onere gnevaugli stessi, tenendo conto
degli impegni assunti nella proposta presentatsente di procedura negoziata, al
fine di rendere I'immobile idoneo allo svolgimerdelle attivita di cui all’art. 2.

2) Gli interventi di manutenzione ordinaria e di mam#ione straordinaria
dovranno essere comunicati (quelli di manutenziordnaria) ovvero autorizzati
preventivamente dall’Agenzia (quelli di manutenaostraordinaria), ad avvenuta
acquisizione da parte del Conduttore dei titoliligdtivi da parte degli Organi
competenti, avuto riguardo alle caratteristiche allubicazione dell'lmmobile,
nonché acquisiti i permessi e le autorizzazionsgriéte dalla disciplina urbanistico-
edilizia vigente ed eventuali future modifiche gegrazioni.

3) Ove si rendano necessari lavori urgenti ed indbfier il Conduttore potra
intervenire direttamente, dandone preventiva imatadicomunicazione, anche
mediante fax, telegramma o trasmissione telematif@genzia e ai competenti
organi preposti, avuto riguardo alle caratterigiel all’'ubicazione dell'immobile.

4) Il Conduttore non ha diritto a rimborsi o indennilidgsorta da parte dell’Agenzia
per I'esecuzione degli interventi, per la gestiatedle attivita di cui all'art.2 del
presente contratto, per le attivita di manutenziomenché per i miglioramenti
apportati alllmmobile, ivi comprese le accessienaddizioni che, a qualsiasi titolo
eseguite, si riterranno comunque inseparabili dadesimo.

5) La violazione degli obblighi di manutenzione ordiaae straordinaria a carico
del Conduttore comporta la risoluzione “ipso iudel presente contratto ai sensi
dell'art. 1456 c.c. e il Conduttore e tenuto al gragnto di una penale pari
allammontare della cauzione definitiva, salvoiiittb per I’Agenzia del Demanio al

risarcimento del maggior danno.

ART. 16 - SVOLGIMENTO DELLE ATTIVITA DA PARTE DEL
CONDUTTORE

1) Il Conduttore si obbliga ad esercitare direttamensempre a proprie integrali
cura, spese e responsabilita, le attivita di cpratedente art. 2 secondo gli standard
di qualita richiamati nella proposta progettualesentata in sede di procedura
negoziata, con obbligo di stipulare, prima delfioi delle stesse, le polizze
assicurative obbligatorie per legge ed esoneranfigehzia del Demanio da
gualunque obbligo e responsabilita che potrebbieaternei confronti di terzi.

2) Il Conduttore non puo sub-concedere o comunqueettate a qualsiasi titolo,
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anche gratuito e temporaneo, in tutto o in paiiepldel bene o delle sue pertinenze
oggetto del presente contratto.

3) Nello svolgimento delle predette attivita, il i@uttore, manlevando e tenendo
espressamente ed integralmente indenne I’Agenzi@gdaonere e/o responsabilita
al riguardo o pretese di terzi a qualsiasi tit@giopbbliga, a pena di risoluzione, ad
osservare e/o a far osservare dai terzi tutte fen@ece le disposizioni vigenti in
materia, generali e particolari, comunitarie, naalo e locali, legislative e
regolamentari.

4) Nello svolgimento delle predette Attivita e redlecuzione della presente
locazione, il Conduttore si presentera in modo tdee far sempre constare
I'autonomia delle proprie attivita e 'assolutaraskita dell’Agenzia alle medesime.
5) Il Conduttore si assume la piena, esclusivaettdi responsabilita circa gli eventi
dannosi a cose e/o persone che dovessero eventw@laegificarsi in relazione agli
Interventi e alle attivita oggetto della presergeakzione, rimanendo in ogni caso
'Agenzia sollevata da ogni e qualsiasi respongabgl riguardo, con espresso
obbligo di manleva da parte del Conduttore, cheéteempre indenne ’Agenzia da
gualsiasi pretesa di terzi a qualsiasi titolo.

6) Il Conduttore dichiara di sollevare espressamephza alcuna riserva 'Agenzia
da ogni e qualsiasi responsabilita di natura chalaministrativa e fiscale, connessa
alle attivita comunque poste in essere, direttamentindirettamente, ed anche
occasionalmente, nellambito dello svolgimento @glporto locativo e alle quali, in
ogni caso, ’Agenzia e e rimarra assolutamenteess, in fatto e in diritto.

7) Tutte le imposte e tasse connesse all'esercielte attivita sono a carico del
Conduttore al quale spettera I'obbligo di provvedale relative pratiche con gli
uffici competenti per la denuncia e il pagamenttiedstesse. Sono egualmente a
carico del Conduttore I'IMU, tasse e imposte loc&i nazionali gravanti
sull’'lmmobile.

8) Il Conduttore si impegna ad assicurare idoneglizooni per la conservazione e la
fruizione pubblica del bene locato secondo le mtaadli cui alla proposta
progettuale presentata in sede di procedura neégozia

9) Il Conduttore € responsabile, giuridicamenteeednomicamente, per la custodia
e vigilanza dell'immobile e delle attivita ivi swel Il Conduttore sosterra ogni onere
ed incombente necessario, per legge e comunqubuyosera prassi degli affari, al

riguardo, rimanendo direttamente responsabile isocdi carente o mancata
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sorveglianza.
10) Il Conduttore si impegna a realizzare ed a#frgda targa identificativa “Valore
Paese — CAMMINI E PERCORSI” secondo le prescrizmomunicate dall’Agenzia

del Demanio e previa autorizzazione delle Ammiagtyni competenti.

Art. 17 - GARANZIE
1) Contestualmente alla stipula del presente attoConduttore provvede a
consegnare allAgenzia una cauzione definitiva eagaa di tutti gli oneri assunti
con la sottoscrizione dal presente contratto, &npresi la corretta esecuzione degli
interventi, che deve avere una validita pari aém durata del contratto, consistente
nella fideiussione n. , Trilasciata da

indata_ /[ per I'ingpdir Euro “—— ).

con sede legale

2) Salvo i casi in cui sia previsto I'incameramertocauzione sara svincolata con
dichiarazione della Direzione Regionale 'Alglnzia del Demanio, in
misura pari al 20% a conclusione degli interventud al precedente art. 7.

Lo svincolo della restante garanzia sara dispadtoa seguito di riconsegna formale
dell'immobile e all’'accertamento cumulativo di qt@mappresso indicato:

a) integrale risarcimento degli eventuali danni utabili al conduttore oppure a terzi
per il fatto dei quali il Conduttore debba risporeje

b) verifica del corretto adempimento di tutti glildighi a carico del Conduttore;

c) inesistenza di danni o cause di danni possibiputabili al Conduttore o a fatti di

terzi di cui debba rispondere il Conduttore.

Art. 18 - COPERTURE ASSICURATIVE

1) II Conduttore consegna all’Agenzia contestuali|menlla sottoscrizione del
presente atto, ovvero si impegna a stipulare e3firgiorni dalla sottoscrizione del
presente contratto e a consegnare entro i succestviori 30 giorni, adeguata/e
polizza/e assicurativa/e con primaria compagniassrice, al fine di garantire:
a)prima e durante I'esecuzione degli InterventiRiEsponsabilita Civile verso Terzi
(RCT) a copertura di danni a persone e a cose,elspdhsabilita Civile verso
Prestatori d’'Opera (RCO) e il perimento totale ozjge — compreso incendio,
fulmine, esplosione, scoppio, e altri rischi acoess- delllImmobile oggetto di
locazione, con massimale non inferiore al valorell'loemobile non

rifunzionalizzato;
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b)conclusi gli Interventi e prima di dare avvioeahttivita di cui al precedente Art. 2
e per tutta la residua durata della locazione, égpnsabilitd Civile verso Terzi
(RCT) a copertura di danni a persone e danni a, tageesponsabilita Civile verso
Prestatori d’Opera (RCO),il perimento totale o ez — compreso incendio,
fulmine, esplosione, scoppio, e altri rischi acoess dello stesso Immobile, con
massimale non inferiore al valore dell’'lmmobileunzionalizzato. Detto massimale
sara incrementato dal Conduttore, ogni 5 anni,uper percentuale pari alla somma
degli indici ISTAT dei prezzi al consumo per ciasoulegli anni trascorsi.

2) Il Conduttore, conclusi gli interventi e prima adhre avvio all’attivita indicata
nella proposta progettuale presentata in sedeatiedura negoziata, si impegna a
stipulare le polizze assicurative obbligatorie [ggge, in ragione del tipo di attivita
economica che andra a svolgere all'interno dell'mbite oggetto di locazione,
esonerando I'’Agenzia del Demanio da qualunque gbb& responsabilita che
potrebbe derivare nei confronti di terzi.

3) La violazione degli obblighi a carico del conu¢ connessi alla mancata stipula

delle prescritte polizze assicurative comportadaluzione dalla locazione.

ART. 19 - ACCERTAMENTI PERIODICI
1) L’Agenzia potra disporre ispezioni presso l'imiile, controlli e accertamenti

periodici volti a verificare, in particolare: A)dsecuzione e lo stato di avanzamento
degli Interventi, anche in base alle tempistichdidate nella proposta progettuale,
mediante sopralluoghi che saranno effettuati caayriso di almeno 5 giorni; B)
che le attivita di cui all'art. 2 siano svolte né$petto delle norme vigenti e in
conformita alla proposta progettuale presentatsede di procedura negoziata e, piu
in generale, che I'lmmobile sia utilizzato confommente a quanto disposto nel
presente contratto; C) che gli interventi manuténsiano puntualmente e
diligentemente eseguiti; D) che il Conduttore abpiavveduto a sottoscrivere ed
aggiornare le polizze assicurative di cui al precee Art. .

Art. 20 - RICONSEGNA DELL'IMMOBILE
1) Alla scadenza e, comunque, alla cessazione iggiatitolo della presente
locazione, ivi comprese le ipotesi di risoluzionerezesso previsti nel presente
contratto, I'immobile locato ritornera nella giuigd disponibilita del’Agenzia con
ogni trasformazione, miglioria, addizione e acaa®siad esso apportate, siano esse

comprese, 0 meno, negli Interventi. A tale mometitommmobile, sotto la
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responsabilita e I'obbligo del Conduttore, dovisultare libero da persone e/o cose,
in buono stato di manutenzione e di messa a nodhra gerfetto stato d'uso.

2) All'atto della ripresa in consegna I’Agenziadigendo verbale in contraddittorio
con il Conduttore, verifichera lo stato del beneimdichera gli eventuali ripristini
necessari, quantificandone anche il valore, cottalia rivalersi sulla cauzione per
detti importi, ivi incluse le spese tecniche ediogtro danno che dovesse derivare
dall'impossibilita totale o parziale di utilizzo ldgene medesimo.

3) Si intendono esclusi dalla riconsegna e potrapeotanto, tornare nella piena
disponibilita del Conduttore, esclusivamente i baobili strettamente connessi alla
gestione delle attivita di cui al precedente Art. 2

Art. 21 — RISOLUZIONE

1) In caso di inadempimento da parte del Conduttorgherdi uno solo degli
obblighi a suo carico derivanti dal presente cdtdrai locazione I'’Agenzia del
Demanio, valutate le circostanze, avra titolo didi@are la risoluzione del contratto
di locazione ed il Conduttore sara tenuto al pagdamea titolo di penale, di un
importo pari alla cauzione di cui al precedente drf, oltre al risarcimento
dell’eventuale maggior danno.

2) Nelle ipotesi di cui al precedente comma 1), I'’Agian valutate le circostanze,
potra fissare un ulteriore periodo di tempo al Gdtate per adempiere, trascorso
infruttuosamente il quale, il contratto si interaex art. 1456 c.c. “ipso iure” risolto.
3) L'Agenzia avra, altresi, titolo a dichiarare laotiszione della locazione nei
seguenti casi: a) qualora il Conduttore venga po#ito a procedure fallimentari o
concorsuali; b) nelle ipotesi di esito positivo ldeVerifiche “antimafia” di cui al
successivo Art. __ :c) nelle ipotesi di inosseraadei principi del Codice Etico

dellAgenzia.

Art. 22 — RECESSO DELL’AGENZIA
1) L’Agenzia potra procedere, con il rispetto del tevendi preavvisodi _ mesi,
al recesso dal contratto di locazione per sopraweenmprorogabili e motivate
esigenze di carattere pubblico.
2) In tal caso il Conduttore avra diritto al rimborgei costi sostenuti per gli
Interventi realizzati fino al momento del recesscsaa tenuto alla immediata

restituzione dell'immobile libero da persone e/@e&ocon le modalita stabilite al
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precedente art. 20, senza che possa vantare diritienzione del bene, a qualsiasi

titolo, sino all'incasso di quanto indicato al comm

Art. 23 - RECESSO DEL CONDUTTORE

1) Il Conduttore ha facolta di recedere anticipatametdl presente contratto, per
gravi motivi, con preavviso da notificarsi al’Agaa del Demanio a mezzo lettera
raccomandata a/r o pec almeno 12 (dodici) mesiguella data in cui il recesso
deve avere esecuzione. In tal caso il Conduttord sanuto alla immediata
restituzione del bene libero da persone e/o coeeasehe possa vantare pretesa
alcuna, a qualsivoglia titolo, nei confronti delj@nzia la quale, ferma la risarcibilita
dell'ulteriore danno, avra diritto ad incamerardijtalo di penale, le cauzioni di cui
all'art. 17.

2) |l Conduttore in ogni caso non potra recedere daltratto prima che siano

decorsi 24 mesi dalla sottoscrizione dello stesso.

Art. 24 CONTROVERSIE

1) Nel caso di contestazioni di qualsiasi natura chmvedsero insorgere

dall’'esecuzione e/o interpretazione del presentgratio di locazione ciascuna parte
comunichera all'altra per iscritto 'oggetto ed otivi della contestazione. Al fine di

comporre amichevolmente la controversia, le Partingpegnano ad esaminare
congiuntamente la questione entro il termine massiinl5 giorni dalla data di

ricezione della contestazione ed a pervenire adcongposizione bonaria entro il
successivo termine di 10 giorni.

2) In caso di mancata composizione amichevole tuttoidroversie che potranno
insorgere in merito alla presente locazione sarateferite al Giudice del foro di

Art. 25 - SPESE ACCESSORIE ED ONERI

1) Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e consegl@resente contratto sono a
carico del Conduttore. Sono altresi a carico dehdDttore gli oneri di qualsiasi

natura gravanti sull'immobile.

ART. 26 - INFORMAZIONI “ANTIMAFIA”
1) Le parti danno e prendono contratto dell’esito tiggadell’informazione
antimafia richiesta nei confronti del Conduttoresamnsi del D.Lgs. 6 settembre 2011,

n. 159 e ss.mm.ii.
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2) In vigenza del presente contratto I’Agenzia siriaela facolta di effettuare
periodiche verifiche ai sensi del citato decrewidtivo n. 159/2011 nei confronti
dei soci, amministratori, rappresentati del Coratett Nell’ ipotesi in cui ad esito
delle predette verifiche siano accertate causetiostal rilascio dell'informativa

antimafia il presente contratto € da intendersoimatticamente risolto.

ART. 27 - MODELLO EX D.LGS. 231/2001 E CODICE ETICO
1) I Conduttore, nell’espletamento della presenteatomne, si impegna ad
osservare il Modello di organizzazione, gestiormetrollo dell’Agenzia ex D.Lgs.
231/2001, reperibile sul sito istituzionale dellessa, ed a tenere un comportamento
in linea con il relativo Codice Etico e, comunqtede da non esporre I'Agenzia al
rischio dell’applicazione delle sanzioni previstd dredetto decreto. L’inosservanza
di tale impegno costituira grave inadempimento g Szlutato come causa di
risoluzione dalla Locazione.
2) Il Conduttore, si impegna, inoltre, a manlevaregéizia da eventuali sanzioni o
danni che dovessero derivare a quest’'ultima datizione dell'impegno di cui al
comma 1.

ART. 28 - COMUNICAZIONI

1) Tutte le comunicazioni dovranno — a pena di invilid inefficacia e
inopponibilita — essere eseguite per iscritto (paccomandata a.r. o fax, con prova

di ricezione) ai seguenti indirizzi e recapiti:

(per 'Agenzia)

(per il Conduttore)

ART. 29 - INFORMATIVA Al SENSI DELL'ART. 13 DEL REG OLAMENTO
(UE) 2016/679

1) | dati personali forniti saranno trattati daljénzia del Demanio (infra anche

“Agenzia”) esclusivamente per le finalita connesdla stipula e gestione del

presente contratto.

Titolare del trattamento é I’Agenzia del Demaniao aede in Via Barberini n. 38 —

00187 Roma.

L’Agenzia del Demanio trattera i dati forniti in mrmita con quanto previsto e

disciplinato dal Regolamento mediante strumenti ualininformatici e telematici,

con logiche strettamente correlate alle finalita gisplicitate, in modo lecito e
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secondo correttezza nonché nel rispetto del piimoid minimizzazione. | dati
medesimi saranno conservati per la durata del atbotre successivamente per
adempiere agli obblighi di legge cui 'Agenzia adta e comunque nel rispetto delle
procedure interne del Titolare.
L’Agenzia del Demanio non adotta processi decidicmatomatizzati ed & esclusa
ogni attivita di profilazione degli interessati.
| dati potranno essere comunicati ad altre Pubélishtorita e Amministrazioni per
I'esecuzione di loro ordini e per 'adempimentoothblighi di legge, ove previsti, e
potranno essere conosciuti da dipendenti, collabora consulenti, previamente
autorizzati e istruiti dal Titolare, per le solendlita connesse alla procedura.
L’Agenzia potra, altresi, avvalersi del supporto sdicieta esterne previamente
nominate Responsabili del trattamento ai sensiadell28 del Regolamento. Al di
fuori di tali ipotesi i dati personali non sarandiffusi né comunicati a terzi. Non
saranno trasferiti in Paesi terzi né ad organizazinternazionali.
L’Agenzia del Demanio potra trattare le informazigireviste dall'art. 10 del
Regolamento, relativi a condanne penali e reatcormesse misure di sicurezza(c.d.
dati giudiziari) di cui si da piena garanzia dittaaento nel rispetto delle
prescrizioni di legge.
E facolta dell'interessato esercitare il diritto atiiedere al Titolare del trattamento
l'accesso ai dati personali e la rettifica o lacediazione degli stessi o la limitazione
del trattamento che lo riguarda o di opporsi dtdaraento stesso (artt. 15 e ss. del
Regolamento). L'apposita istanza potra essere tanvad’Agenzia del Demanio,
Titolare del Trattamento, presso la sede di ViebBeani n. 38 — 00187 Roma oppure
al Responsabile della protezione dei dati perspdainiciliato per la funzione presso
la medesima sede e contattabile all'indirizzo email
demanio.dpo@agenziademanio.it.
L’interessato che ritiene che il trattamento dei garsonali a Lui riferiti effettuato
dall’Agenzia del Demanio avvenga in violazione dagto previsto dal Regolamento
ha il diritto di proporre reclamo al Garante, comeevisto dall'art. 77 del
Regolamento stesso, o di adire le opportune seddiziarie (art. 79 del
Regolamento).

ART. 30 - EFFETTI DEL CONTRATTO
1) Il presente contratto e vincolante per il Condettdin dal momento della

relativa sottoscrizione, mentre per ’Agenzia loassoltanto dopo il prescritto visto
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di approvazione per I'esecuzione. Qualunque malifit presente contratto dovra
essere apportata mediante atto scritto.

E richiesto, 10 ......ccoovviiiiiiii ho ricevuto il pregencontratto che,
scritto da persona di mia fiducia con mezzi eletiocanici, constadi __ pagine e
ne ho dato lettura alle parti le quali lo dichiazaronforme alle loro volonta e con me
lo sottoscrivono come appresso e nel margine dagii fogli unitamente agli
allegati.

Si e omessa la lettura dei documenti allegati ppressa volonta delle parti, le quali

hanno dichiarato di averne in precedenza gia pegaizione.

Letto, approvato, sottoscritto

Per 'Agenzia

Per il Conduttore

Il Conduttore dichiara di approvare specificataregat ogni effetto di legge ai sensi
degli art. 1341 e 1342 del codice civile, i pattiati agli articoli 2, 3, 4, 7, 9,
10,11,12, 13, 14,15,17 , 18, 19, 20, 21, 22 e 2pmsente contratto.

[l Conduttore
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