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1. DATI GENERALI 

REGIONE Lombardia 

PROVINCIA MI 

COMUNE Milano  

DENOMINAZIONE IMMOBILE Archivio di Stato di Milano (Palazzo del Senato – Ex 
Collegio Elvetico) 

INDIRIZZO Via Senato n. 10 

CODICE  SCHEDA MID0018 

FABBRICATI MI0559001 

USO STRATEGICO ☐SI 

☒NO 
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2. INQUADRAMENTO 

 
Figura 1: Aerofotogrammetria con individuazione del compendio 

Il palazzo è ubicato in Via Senato, zona centrale di Milano, confinante ad ovest con la via 
Senato, a nord con la via Marina, ad est con via Boschetti e a Sud con via San Primo. 
Il palazzo è costituito da due piani fuori terra più due ammezzati e sottotetto e da due piani 
interrati. All’interno vi sono due grandi cortili porticati. 
Nell’agosto del 1943, durante i bombardamenti su Milano, l’edificio subì ingenti danni. I 
successivi lavori di ricostruzione consentirono di salvaguardare le facciate e i cortili mentre 
il fianco sinistro e i corpi di fabbrica retrostanti (lato via Marina e via Boschetti) furono 
ricostruiti. 
La struttura verticale è in muratura portante con strutture orizzontali in parte in legno e in 
parte in volte in muratura. La porzione ricostruita successivamente ai bombardamenti del 
1943 è invece costituita da una struttura portante in calcestruzzo armato. 
La parte posteriore del complesso è stata oggetto nel 2008 di lavori di ristrutturazione che 
hanno riguardato la realizzazione del nucleo impianti interrato e del deposito nell’area 
giardino, recupero del fabbricato lato via Boschetti, e recupero funzionale, impiantistico 
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dell’intero edificio. Durante i lavori di realizzazione dei depositi interrati sono stati rinvenuti 
importanti ritrovamenti archeologici. 
 
La superficie scoperta è pari a circa 3.575 mq, mentre la superficie lorda totale è pari a 
18.820 mq, così ripartita: 
 

PIANO (mq) 
Secondo interrato 610 
Primo interrato 3.335 
Piano terra 4.405 
Piano primo ammezzato 1.565 
Piano primo 3.490 

Piano secondo ammezzato 1.320 

Piano sottotetto 4.095 

TOTALE 18.820 

 
3. DATI CATASTALI 

CATASTO TERRENI 

Foglio Particella Sub. Porz. 
Qualità 

Classe 

Superficie 

ha are ca 

351 242   
ENTE 

URBANO 
 69 50 

351 243   
ENTE 

URBANO 
 06 80 

CATASTO FABBRICATI 

Foglio Particella Sub. Categoria Consistenza Indirizzo 

351 242 1 A/4 4 vani Via Senato 10 P.T. 

351 
242 

243 
2   Via Senato 10 P.T. 

351 242 3 A/10 8,5 vani Via Senato 10 P.1. 
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Figura 2: Estratto di mappa catastale con l’individuazione del compendio 
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4. DESCRIZIONE IMMOBILE 

MID0018  

DESCRIZIONE Archivio di Stato 

SUPERFICIE LORDA 
Complessiva: 18.820 m2 

Fuori terra: 14.875 m2  
Entro terra: 3.945 m2 

VOLUME / 

NR PIANI COMPLESSIVI 
2 ENTRO TERRA 
2 FUORI TERRA PIÙ 2 AMMEZZATI E UN 
PIANO SOTTOTETTO 

IMMOBILE CIELO/TERRA 
☒ SÌ 
☐ NO 

EPOCA DI COSTRUZIONE A partire dal 1600 

TECNOLOGIA COSTRUTTIVA Prevalentemente muratura portante 

TIPOLOGIA DI INTERVENTO NECESSARIA 
Miglioramento/Adeguamento (eventuale 
all’esito della vulnerabilità sismica) 

AGIBILITÀ 
☐ SÌ 
☐ NO  
☒ DOCUMENTAZIONE NON PERVENUTA 

VINCOLO DI TUTELA 
☒ SÌ 
☐ NO  
☐ DOCUMENTAZIONE NON PERVENUTA 
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PLANIMETRIE STATO DI FATTO 
      
  

 
Pianta piano secondo interrato 

 
 
 
 

 
Pianta piano primo interrato 
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Pianta piano terra 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
Pianta piano primo ammezzato 
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Pianta piano primo  
 
 
 
 
 
 
 

 
Pianta piano secondo ammezzato 
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Pianta piano sottotetto 
 

5. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 



    
Direzione Regionale Lombardia 

U.O. Servizi Tecnici 
 

Pagina 10 di 11 

C.so Monforte, 32 –20122 Milano – Tel. 02/76261811– Fax. 02/762618292 
e-mail: dre.lombardia@agenziademanio.it 

posta certificata:dre_lombardia@pce.agenziademanio.it 
 

 

 

 
 



    
Direzione Regionale Lombardia 

U.O. Servizi Tecnici 
 

Pagina 11 di 11 

C.so Monforte, 32 –20122 Milano – Tel. 02/76261811– Fax. 02/762618292 
e-mail: dre.lombardia@agenziademanio.it 

posta certificata:dre_lombardia@pce.agenziademanio.it 
 

 

 



    
Direzione Regionale Lombardia 

U.O. Servizi Tecnici 
 

PROCEDURA APERTA, AI SENSI DELL’ART. 60 DEL D.LGS. 50/2016 E SS.MM.II., PER 
L’AFFIDAMENTO DEL SERVIZIO DI VERIFICA DELLA VULNERABILITÁ SISMICA, 
DIAGNOSI ENERGETICA, RILIEVO GEOMETRICO, ARCHITETTONICO, 
TECNOLOGICO ED IMPIANTISTICO DA RESTITUIRE IN MODALITÁ BIM, E 
PROGETTAZIONE DI FATTIBILITA’ TECNICO-ECONOMICA DA RESTITUIRE IN  
MODALITÀ BIM PER TALUNI BENI DI PROPRIETÀ DELLO STATO. 

 

FASCICOLO IMMOBILIARE 
CODICE SCHEDA MID0062 

CONSERVATORIO DI MUSICA “G.VERDI” – MILANO – VIA CONSERVATORIO, 12 
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1. DATI GENERALI 

REGIONE Lombardia 

PROVINCIA MI 

COMUNE Milano  

DENOMINAZIONE IMMOBILE Conservatorio di musica “G.Verdi” 
INDIRIZZO Via Conservatorio n. 12 

CODICE  SCHEDA MID0062 

FABBRICATI Numero 2 corpi di fabbrica: 
MI0713001 – Scuola di Musica – Corpo di fabbrica principale 
MI0713002 – Sala Concerti denominata “Sala Verdi” 

USO STRATEGICO ☒SI 

☐NO 
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2. INQUADRAMENTO 

 
Figura 1: Aerofotogrammetria con individuazione del compendio 

Il complesso edilizio, collocato in zona centrale, all’interno del tessuto urbano consolidato 
di Milano, si compone di due corpi di fabbrica adibiti a istituto superiore di studi musicali - 
“Conservatorio G. Verdi”. Il corpo di fabbrica principale ospita la scuola di musica, mentre 
la restante parte accoglie la sala concerti denominata “Sala Verdi” e locali annessi.  

L’intero complesso edilizio, costituito da più corpi di fabbrica,  insiste su un lotto avente 
estensione di circa 6’420 mq, di cui 5226 mq corrispondenti alla superficie di sedime e 
1194 mq alla superficie scoperta. 
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Nel dettaglio: 

- il corpo di fabbrica principale destinato a “scuola di musica” di due piani fuori terra, 
insiste su una superficie di sedime pari a 3’416 mq, presenta una superficie lorda di 
circa 9'632 mq di cui 6’932 mq fuori terra e 2’700 mq entro terra.  

- Il corpo di fabbrica denominato “sala concerti” di complessivi tre piani fuori terra, 
insiste su una superficie di sedime pari a 1'810 mq, presenta una superficie lorda di 
circa 3'620 mq di cui 1'810,00 mq fuori terra e 1'810 mq entro terra.  

3. DATI CATASTALI 

CATASTO TERRENI 
DESCRIZIONE 
STATO ATTUALE Foglio Mapp. Sub. Cat. Consistenza Indirizzo 

392 157 - 
Ente 
Urbano 

6’420 m2 -  

392 159 -    SOPPRESSO 

392 166 -    SOPPRESSO 

392 167 -    SOPPRESSO 

CATASTO FABBRICATI  

392 

157 

159 

167 

1   
Via conservatorio, 12 
Piano T 

 

392 157 2 A/4  
Via conservatorio, 12 
Piano T 

 

Ditta: DEMANIO DELLO STATO (Proprietà per 1000/1000) 
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Figura 2: Estratto di mappa catastale Fg. 392 p.lle 157-159-166-167 con l’individuazione del compendio 

4. DESCRIZIONE IMMOBILE 

MID0062  

DESCRIZIONE CONSERVATORIO DI MUSICA “G.VERDI” 

SUPERFICIE LORDA Complessiva:   13'255 m2 

Fuori terra:        8'745 m2 
Entro terra:        4'510 m2 



    
Direzione Regionale Lombardia 

U.O. Servizi Tecnici 
 

Pagina 5 di 19 

C.so Monforte, 32 –20122 Milano – Tel. 02/76261811– Fax. 02/762618292 
e-mail: dre.lombardia@agenziademanio.it 

posta certificata:dre_lombardia@pce.agenziademanio.it 
 

VOLUME 53'485 MC 

NR PIANI COMPLESSIVI 3 di cui 2 fuori terra 

IMMOBILE CIELO/TERRA ☒ SÌ 
☐ NO 

EPOCA DI COSTRUZIONE Compresa tra il 1700 e il 1900 

TECNOLOGIA COSTRUTTIVA Muratura portante 

TIPOLOGIA DI INTERVENTO NECESSARIA Miglioramento/Adeguamento 
eve tual e te all’esito della verifi a di vul era ilità sis i a   
 

AGIBILITÀ ☐ SÌ 
☐ NO 
☒ DOCUMENTAZIONE NON PERVENUTA 

VINCOLO DI TUTELA  ☒ SÌ 
☐ NO 
☐ DOCUMENTAZIONE NON PERVENUTA 

PLANIMETRIE CATASTALI (DOCFA) 
 

☐ SÌ 
☐ NO 
☒ DOCUMENTAZIONE NON PERVENUTA 

 

CALCOLO DELLE SUPERFICI     
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PLANIMETRIE IMMOBILE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PIANO INTERRATO 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PIANO TERRA 
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PIANO PRIMO AMMEZZATO 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
PIANO PRIMO 
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PIANO SECONDO AMMEZZATO 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
PIANO SECONDO 
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PIANO TERZO 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
PIANO COPERTURA 
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SEZIONE AA’ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
SEZIONE BB’ 
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5. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
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FASCICOLO IMMOBILIARE 
CODICE SCHEDA MID0065 

 

““EX AAMS – VIALE FULVIO TESTI N. 117” - MILANO 
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1. DATI GENERALI 

REGIONE Lombardia 

PROVINCIA MI 

COMUNE Milano  

DENOMINAZIONE IMMOBILE ex AAMS 

INDIRIZZO Viale Fulvio Testi n. 117 – Milano 

CODICE  SCHEDA MID0065 

FABBRICATI N°1: MI0736001 – Agenzia delle Dogane/Lottomatica 

USO STRATEGICO ☐SI 

☒NO 

 

2. INQUADRAMENTO 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figura 1: Aerofotogrammetria con individuazione del compendio 
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Immobile ubicato a in Viale Fulvio Testi, periferia Nord del Comune di Milano, in prossimità 

della fermata metropolitana lilla “Bicocca”. 

Trattasi di un edificio cielo terra composto da un piano fuori terra con cortile di pertinenza. 

Inizialmente l’immobile faceva parte di un intero complesso storico adibito dagli anni 20 ad 

Manifattura Tabacchi.  

Il fabbricato oggetto di stima è stato realizzato nel 1957 ed adibito inizialmente ad asilo 

infantile della Manifattura Tabacchi. All’interno l’immobile è adibito a sala per l’estrazione 

del lotto, archivio e magazzini di materiale sequestrato. 

La struttura portante è in cemento armato, infissi alluminio e vetro semplice, impianto 

elettrico, impianto condizionamento con fan-coil. L’immobile si presenta in normale stato di 

conservazione e manutenzione. 

Il territorio del Comune di Milano è regolamentato dal Piano di Governo del territorio 

approvato con delibera di C.C. n. 16 del 22.05.2012 e divenuta esecutiva dal 21.11.2012 

(pubblicazione sul B.U.R.L. n. 47 – serie Avvisi e Concorsi). 

L’immobile ricade nel Piano delle Regole  all’Interno della “Zona di recupero” - “’ADP 

Manifatture e Tabacchi”. 

Inoltre, secondo il Piano delle regole, l’immobile ricade in Classe di fattibilità “F2 - 

Fattibilità con modeste limitazioni (Art. 20.6.A). 

L’immobile è dichiarato di interesse storico artistico particolarmente importante ai sensi 

dell’art. 10, comma 3, lettera c e art. 13 del D.Lgs 22 gennaio 2004 mediante Decreto della 

Soprintendenza per i Beni Architettonici e per il Paesaggio di Milano del 18 ottobre 2004. 

 
 
 
 
 



    
Direzione Regionale Lombardia 

U.O. Servizi Tecnici 
 

Pagina 3 di 5 

C.so Monforte, 32 –20122 Milano – Tel. 02/76261811– Fax. 02/762618292 
e-mail: dre.lombardia@agenziademanio.it 

posta certificata:dre_lombardia@pce.agenziademanio.it 
 

3. DATI CATASTALI 

CATASTO TERRENI 

Foglio Mapp. Sub. Cat. Consistenza Indirizzo 

103 73 - Ente Urbano 1’890 m2  

103 78 - Ente Urbano    760 m2  

CATASTO FABBRICATI 

103 73-78  D/7  Viale Fulvio testi, 117, P. T. 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figura 2: Estratto di mappa catastale Fg. 392 p.lle 157-159-166-167 con l’individuazione del compendio 
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4. DESCRIZIONE IMMOBILE 

Il fabbricato in oggetto è accessibile da Viale Fulvio Testi in corte pertinenziale esclusiva 

mediante cancello carrabile-pedonale. Attraverso alcuni gradini si giunge al piano di 

calpestio dell’edificio, dove su un unico livello si articolano più ambienti adibiti a uffici, 

disimpegni, servizi, ambienti comuni. Struttura portante in cemento armato, finiture esterne 

intonaco tinteggiato, copertura piana con manto in guaina bituminosa a vista. Area di 

esclusiva pertinenza delimitata da recinto in mattoni faccia vista e ringhiera di metallo 

MID0065  

DESCRIZIONE Bene di proprietà dello Stato nelle 
disponibilità dell’Agenzia del Demanio 

SUPERFICIE Superficie fondiaria       2’615 m2 
Superficie di sedime        705 m2 
Sup. scoperta - cortile    1'910 m2 
Sup. lorda                         705 m2  

VOLUME 2'950,00 m3 

NR PIANI COMPLESSIVI 1 

IMMOBILE CIELO/TERRA ☒ SÌ 
☐ NO 

EPOCA DI COSTRUZIONE 1957 

TECNOLOGIA COSTRUTTIVA Cemento Armato 

TIPOLOGIA DI INTERVENTO NECESSARIA Miglioramento/Adeguamento  
(Eventualmente all’esito della verifica di vulnerabilità 
sismica) 

AGIBILITÀ ☐ SÌ 
☐ NO 
☒ DOCUMENTAZIONE NON PERVENUTA 

VINCOLO DI TUTELA  ☒ SÌ 
☐ NO 
☐ DOCUMENTAZIONE NON PERVENUTA 

PLANIMETRIE CATASTALI (DOCFA) ☐ SÌ 
☐ NO 
☒ DOCUMENTAZIONE NON PERVENUTA 
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5. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 



    
Direzione Regionale Lombardia 

U.O. Servizi Tecnici 
 

PROCEDURA APERTA, AI SENSI DELL’ART. 60 DEL D.LGS. 50/2016 E SS.MM.II., PER 
L’AFFIDAMENTO DEL SERVIZIO DI VERIFICA DELLA VULNERABILITÁ SISMICA, 
DIAGNOSI ENERGETICA, RILIEVO GEOMETRICO, ARCHITETTONICO, 
TECNOLOGICO ED IMPIANTISTICO DA RESTITUIRE IN MODALITÁ BIM, E 
PROGETTAZIONE DI FATTIBILITA’ TECNICO-ECONOMICA DA RESTITUIRE IN  
MODALITÀ BIM PER TALUNI BENI DI PROPRIETÀ DELLO STATO. 

 

FASCICOLO IMMOBILIARE 
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1. DATI GENERALI 

REGIONE Lombardia 

PROVINCIA MI 

COMUNE Milano  

DENOMINAZIONE IMMOBILE Ex Cavallerizza Savoia 

INDIRIZZO Via Bezzeca angolo via Carlo Foldi n. 2 

CODICE  SCHEDA MID0071 

FABBRICATI MI0830001 – ex scuderia, MI0830002 – ex maneggio 

USO STRATEGICO ☐SI 

☒NO 

2. INQUADRAMENTO 

 
Figura 1: Aerofotogrammetria con individuazione del compendio 

2 

1 
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L’immobile è sito in zona centrale del Comune di Milano. La costruzione, prima adibita a 
cavallerrizza, è stata successivamente oggetto di lavori di restauro volti al recupero 
strutturale, impiantistico e funzionale. Il complesso è formato da due corpi di fabbrica: il 
primo, un ex maneggio, è un capannone adiacente la via Bezzeca, il secondo è un fabbricato 
più piccolo, un tempo adibito a scuderia, posto all’interno del cortile e collegato con il 
capannone più grande. L’edificio più grande adiacente la via Bazzeca è costituito da due 
piani interrati, piano terra più due livelli. Il fabbricato più piccolo è invece costituito da due 
piani fuori terra. Al piano secondo interrato è presente un vano dove è allocata una cabina 
elettrica e al quale si accede dal cortile interno tramite una botola. La superficie esterna è di 
circa 840 mq. Di seguito è riportata la superficie lorda suddivisa per piano e pari a 5.050 
mq. 
 

DESTINAZIONE D’USO SUPERFICIE LORDA (mq) 
Piano secondo interrato 460 

Piano primo interrato 1.110 

Piano Terra 1.595 

Piano Primo 1.065 
Piano Secondo 820 
TOTALE 5.050 

3. DATI CATASTALI 

CATASTO TERRENI 

Foglio Particella Sub. Porz. 
Qualità 

Classe 

Superficie 

ha are ca 

441 168     24 00 

CATASTO FABBRICATI 

Foglio Particella Sub. Categoria Consistenza Indirizzo 

441 168 701 B/4 18862 mc 
Via Carlo Fondi 2  
piano T-1-2-S1-S2 

441 168 702 A/3 4 vani 
Via Carlo Fondi 2  

piano T 

441 168 703 D/1  
Via Carlo Fondi 2  

piano S2 
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Figura 2: Estratto di mappa catastale con l’individuazione del compendio 
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4. DESCRIZIONE IMMOBILE 

MID0071  

DESCRIZIONE Ex Cavallerizza Savoia 

SUPERFICIE LORDA 
COMPLESSIVA: 5.050 m2 

Fuori terra: 3.480 m2  
Entro terra: 1.570 m2 

VOLUME / 

NR PIANI COMPLESSIVI  
2 ENTRO TERRA 
3 FUORI TERRA   

IMMOBILE CIELO/TERRA 
☒ SÌ 
☐ NO 

EPOCA DI COSTRUZIONE Dal 1900 

TECNOLOGIA COSTRUTTIVA Muratura portante 

TIPOLOGIA DI INTERVENTO NECESSARIA 
Miglioramento/Adeguamento (eventuale 
all’esito della vulnerabilità sismica) 

AGIBILITÀ 
☐ SÌ 
☐ NO  
☒ DOCUMENTAZIONE NON PERVENUTA 

VINCOLO DI TUTELA 
☒ SÌ 
☐ NO  
☐ DOCUMENTAZIONE NON PERVENUTA 
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PLANIMETRIE STATO DI FATTO      
  

 

 

 
Pianta piano secondo interrato 

 
 



    
Direzione Regionale Lombardia 

U.O. Servizi Tecnici 
 

Pagina 6 di 10 

C.so Monforte, 32 –20122 Milano – Tel. 02/76261811– Fax. 02/762618292 
e-mail: dre.lombardia@agenziademanio.it 

posta certificata:dre_lombardia@pce.agenziademanio.it 
 

 

 
Pianta piano primo interrato  
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Pianta piano terra 
 
 
 

 
 

Pianta piano primo  
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Pianta piano secondo  
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5. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
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FASCICOLO IMMOBILIARE 
CODICE SCHEDA MID0044 

 

PALAZZO ARESE LITTA – CORSO MAGENTA N°.24, MILANO 
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1. DATI GENERALI 

REGIONE Lombardia 

PROVINCIA MI 

COMUNE Milano  

DENOMINAZIONE IMMOBILE PALAZZO ARESE LITTA  

INDIRIZZO Corso Magenta n. 24 – Milano 

CODICE  SCHEDA MID0044 

FABBRICATI N°.1 : MI0335001 – MIBACT 

USO STRATEGICO ☒SI 

☐NO 
 

2. INQUADRAMENTO 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figura 1: Aerofotogrammetria con individuazione del compendio 
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CENNI STORICI 

Il conte Borromeo Arese (1610-1674) acquistò un vasto appezzamento di terreno da un certo 

Benzi per costruirvi un palazzo che nelle sue intenzioni doveva essere giudicato il più fastoso della 

città. I lavori di realizzazione del palazzo furono avviati intorno agli anni ’40 del 1600 e 

proseguirono incessantemente sino alla morte, nel 1674 del conte Borromeo Arese.  

Successivamente, verso la metà del XVIII secolo si registrano due interventi, realizzati da 

Bartolomeo Bolli e Carlo Giuseppe Merlo, con i quali si portò l’edificio a compimento dopo un lungo 

periodo di stallo durato quasi settant’anni.  

In seguito alle precarie condizioni della famiglia Litta, nel 1874, mediante asta, il palazzo fu 

aggiudicato alla Società Ferroviaria dell’Alta Italia. Successivamente, con la nazionalizzazione 

delle reti ferroviarie, il bene divenne proprietà del Demanio dello Stato, ramo ferrovie.  

Durante la seconda guerra mondiale, nella notte del 13 agosto 1943, l’edificio fu gravemente 

danneggiato dai bombardamenti aerei. Gli ordigni provocarono l’incedio del palazzo e i 

danneggiamenti interessarono soprattutto la parte centrale dell’edificio, il cortile d’Onore e lo 

scalone di Carlo Giuseppe Merlo. La ricostruzione fu pressochè immediata grazie 

all’interessamento del Ministero delle Comunicazioni, che si attivò sin da subito nell’ingaggiare, già 

nel 1944, imprese specializzate nella realizzazione di decorazioni. Queste ultime, nonostante la 

mancanza di fonti archivistiche delle ferrovie, attuarono un vero e proprio ripristino dello stabile 

sulla base di antichi disegni di studio realizzati dagli studenti dell’Accademia di Brera. 

Nel 1989 un ulteriore intervento di restauro del Palazzo permise di riportare alla luce il colore 

originale del compendio definito “un pallado Carminio del tutto inconsueto a Milano”. 

Ulteriori interventi di restauro sono stati condotti nel periodo compreso tra il 2003 e il 2005 dal 

concessionario del c.d. Teatro Litta. L’ultimo intervento di restauro risale al periodo compreso tra il 

2010 e il 2012.  

 

CENNI ARCHITETTONICI 

Palazzo Litta è il risultato del lavoro di ben tre architetti: Francesco Maria Ricchino, autore della 

parte seicentesca, Carlo Giuseppe Merlo, che si occupò dello scalone monumentale, e Bartolomeo 

Belli, a cui si deve la facciata che riveste tutto il preesistente edificio. 
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Palazzo Litta è una delle opere più note e più significative dell’architettura barocca milanese. Il 

fronte si compone di tre corpi:il centrale di tre piani avanza rispetto all’allineamento dei due laterali 

di due piani. La facciata è sovraccarica di fregi, il grande portone centrale è affiancato da due 

cariatidi. Dal portone si accede al Cortile d’Onore, un quadriportico a colonne doriche binate le 

quali sorregono una larga architrave priva di cornice. Sui lati, a destra e sinistra, si aprono glia 

ccessi ai due cortili minori.  

Lo scalone monumentale detto “scalone del Merlo” si daratterizza per l’armonia delle decorazioni e 

la riuscitissima policromia dei marmi. Dallo scalone si accede al quartiere d’onore con anticamera 

quadrata. Seguono una serie di sale ricche di decorazioni alle pareti con volte affrescate e stucchi 

di preziosa fattura. 

Il piano nobile ha contribuito in modo sostanziale alla fama di palazzo Litta in quanto teatro di 

ricevimenti e feste. Tra gli ambienti di rappresentanza più significativi, si ricordano: “il salotto rosso” 

così chiamato per i preziosi damaschi che ene rivestono le pareti. Affreschi, decorazioni e stucchi 

dorati sullo sfondo e pavimento a intarsi cotribuiscono a rendere l’ambiente ricco e sfarzoso. Il 

“salotto giallo”, così nominato per le sete alle paret; il salotto detto “della duchessa”, arredato con 

mobili originali risalenti al Settecento.  

Dietro al Palzzo si estende il giardino, nel cui recinto si apre un elegante cancello di ferro battuto 

nelle forme dell’ultimo barocco lombardo che faceva da ingresso da Piazza Castello a Palazo Litta. 

Anche il giardino è in stile barocco. 

 

3. DATI CATASTALI 

CATASTO TERRENI 

Foglio Mapp. Sub. Cat. Consistenza Indirizzo 

387 12 - Ente Urbano         15 m2 Corso Magenta 

387 13 - Ente Urbano    2577 m2 Corso Magenta 

387 19 - Soppresso           0 m2 Corso Magenta 

387 27 - Ente Urbano    7275 m2 Corso Magenta 

387 83 - Ente Urbano       110 m2 Corso Magenta 
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387 367 - Ente Urbano       364 m2 Corso Magenta 

387 368 - Ente Urbano         69 m2 Corso Magenta 

387 369 - Ente Urbano       510 m2 Corso Magenta 

387 370 - Ente Urbano         70 m2 Corso Magenta 

387 371 - Ente Urbano        ///////////// Corso Magenta 

387 372 - Ente Urbano         30 m2 Corso Magenta 

387 373 - Ente Urbano         /////////// Corso Magenta 

CATASTO FABBRICATI 

387 12 702 C/2            15 m2 Corso Magenta, Piano T  

387 13  F/1  Corso Magenta 

387 27 701 B/4 167’762 m3 Corso Magenta, Piano S1-T-1-2-3-4  

387 27 704 B/4     6’600 m3 Corso Magenta, Piano S1-T-1-2-3-4   

387 27 706 C/2            8 m2 Corso Magenta, Piano 2-3 

387 83  C/4    1'182 m2 Corso Magenta, Piano T  

387 367  F/1   Corso Magenta, Piano T  

387 368  F/1  Corso Magenta, Piano T 

387 369  F/1  Corso Magenta, Piano T 

387 370  F/1  Corso Magenta, Piano T 

387 371 1 F/1  Corso Magenta, Piano S1 

387 371 2 F/1  Corso Magenta, Piano S2 

387 372  F/1  Corso Magenta, Piano T 

387 373 1 F/1  Corso Magenta, Piano S1 

387 373 2 F/1  Corso Magenta, Piano S1 

387 373 3 F/1  Corso Magenta, Piano S2 

387 373 4 F/1  Corso Magenta, Piano S2 
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Figura 2: Estratto di mappa catastale Fg. 387 p.lle varie 

4. DESCRIZIONE IMMOBILE 

Il complesso demaniale denominato “Plazzo Litta” è, attualmente destinato in parte a sede 

del Segretariato Regionale perla Lombardia del Ministero dei beni e delle attività Culturali 

e del Turismo (MIBACT)– uso governativo – ed in parte utilizzato come Teatro  - 

concessione al Teatro Litta società S.c.ar.l. e Teatro degli Eguali e alla Fondazione 

Palazzo Litta per le Arti Onlus. 

La porzione in concessione al MIBACT interessa: 
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- il piano interrato accesibile tramite scale interne o con l’ascensore. Gli ambienti 

sono scostituiti principalmente da ampi locali con volte in mattoni e pavimenti in 

terra battuta. 

- il piano terra accessibile direttamente da Corso Magenta ci si immette nel “Cortile 

D’Onore”,dal quale si entra nei vari locali interni. Tali locali sono adibiti in parte a 

portineria/guardiania, in parte ad uffici/archivi/magazzini ed in parte accolgono 

reperti archeologici e laboratori di restauro. In particolare l’ala nord del Cortile 

d’Onore accoglie la reception segreteria del MIBACT,la sala d’attesa ed alcuni 

locali/uffici. In questa porzione è presente l’impainto ascensore composto da due 

cabine contrapposte. Nei pressi dello sbarco degli ascensori è collocata una 

biblioteca che funge anche da sala conferenza/corsi di formazione.  

- Piano primo ammezzato composto da locali adibiti a nagazzino e uffici; 

- Piano Primo accoglie il piano nobile del palazzo con gli ambienti più belli pertanto 

con destinazione di rappresentanza ed altri fini istituzionali. L’accessibilità al piano è 

garantita dai due ascensori, dalla scala principale detta “scalone Storico” ed altri tre 

vani scala secondaria collocati in più punti del fabbricato. Nelle adiacenze dello 

sbarco degli ascensori è collocato un ampio locale che funge, oltre che da vano 

disimpegno, da sala d’aspetto. La zona centrale del primo piano, meno nobile, 

accoglie gli uffici e le sale riuonioni, con un livello di finitura buono con pavimenti in 

marmetta e infissi in legno.  

- Piano secondo e terzo accessibili mediante ascensore sono adibiti a uffici e 

magazzini 

- Piano sottotetto si compone di ambienti in sequenza, suddivisi trasversalmente da 

setti in muratura di mattoni portanti.  

La porzione in concessione al Teatro interessa: 

Questa porzione del fabbricato è adibito a teatro con tutte le relative destinazioni 

accessorie.  
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- Al piano seminterrato, accessibile mediante scale dal Cortile della Cavallerizza 

sono ubicati il locale tecnico ed un ampio locale deposito. Mediante un corridoio di 

disimpegno si raggiungono delle scale che consentono l’accesso al piano terra in 

un locale adibito a palcoscenico per le prove. 

- Al piano terra l’accesso al Teatro Litta avviene dall’ingresso principale, direttamente 

da corso Magenta, oppure dal Cortile dell’Orologio, passando attraverso la parte 

adibita a bar/tavola calda; quest’ultimo costituito si compone di due ambienti, uno 

occupato dal bancone e la cassa, l’altro impegnato dai tavolini. Dalla zona adibita a 

ristorazione si accede ad un disimpegno in cui vi sono dei servizi igienici e alcuni 

locali accessori al bar/tavola calda, Nel disimpegno è presente l’accesso al vano 

scala che porta al piano superiore. Dal disimpegno si può accedereal teatro vero e 

proprio. Al piano terra sono inoltre presenti altri locali adibiti a ufficio, ad uso 

foresteria e servizi igienici, il cui accesso avviene dal Cortile dell’Orologio. 

- Al piano primo sono collocati gli uffici, lagalleria e i camerini degli attori. La porzione 

adibita a teatro è posta al centro mentre gli uffici sono posti nell’ala ovest e i 

cameribni in quella est. Si accede al piano primo attraverso diversi vani scala 

collocati nel corpo centrale e nelle due ali.  

- Al piano secondo sono presenti una sala “stage” eun piccolo ufficio. Dalla sala 

“stage” è possibile accedere al piano sottotetto. 

- Al piano sottotetto, per lo più utilizzato come deposito, è visibile l’intradosso della 

copertura del fabbricato composto da orditura prima e secondaria in legno  

 

CONFORMITA’ URBANISTICA ED EDILIZIA DELL’IMMOBILE  
Il bene in oggetto insiste in zona TUC – Tessuto Urbano Consolidato, nel nucleo di antica 

formazione, normato dall’Art. 2.1.a.1. Altresì nella pianificazione territoriale è inserito fra i 

complesssi edilizi con “valore storico-architettonico” (Allegato 7), con prescrizioni di tutela 

diretta (Artt. 10-11) in cui sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria, 

straordinaria e restauro (Art. 13.2.a delle N.T.A.).  
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MID0044 
 

DESCRIZIONE Bene di proprietà dello Stato nelle 
disponibilità dell’MIBACT e Teatro Litta 
SCRL 

SUPERFICIE Superficie di sedime      5'980 m2 
Superficie lorda           20’565 m2  

VOLUME Dato non pervenuto 

NR PIANI COMPLESSIVI 8 livelli: 
1.interrato-2. terra- 3.primo ammezzato- 
4.primo- 5.secondo ammezzato – 
6.secondo – 7.terzo- 8. sottotetto) 

IMMOBILE CIELO/TERRA ☒ SÌ 
☐ NO 

EPOCA DI COSTRUZIONE 1646-1750 

TECNOLOGIA COSTRUTTIVA Muratura 

TIPOLOGIA DI INTERVENTO NECESSARIA Miglioramento/Adeguamento 
(eventualmente all’esito della verifica di vulnerabilità sismica) 

AGIBILITÀ ☐ SÌ 
☐ NO 
☒ DOCUMENTAZIONE NON PERVENUTA 

VINCOLO DI TUTELA  ☒ SÌ 
☐ NO 
☐ DOCUMENTAZIONE NON PERVENUTA 

PLANIMETRIE CATASTALI (DOCFA) ☐ SÌ 
☐ NO 
☒ DOCUMENTAZIONE NON PERVENUTA 
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PLANIMETRIE IMMOBILE 
 

1- Piano seminterrato 
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2- Piano terra 
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3- Piano ammezzato 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



    
Direzione Regionale Lombardia 

U.O. Servizi Tecnici 
 

Pagina 12 di 28 

C.so Monforte, 32 –20122 Milano – Tel. 02/76261811– Fax. 02/762618292 
e-mail: dre.lombardia@agenziademanio.it 

posta certificata:dre_lombardia@pce.agenziademanio.it 
 

4- Piano primo 
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5- Piano secondo 
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6- Piano terzo 
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7 Piano sottotetto 
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5. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
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1. DATI GENERALI 

REGIONE Lombardia 

PROVINCIA MI 

COMUNE Milano  

DENOMINAZIONE IMMOBILE Ex G.R.F. SCIESA PALAZZO ODESCALCHI 

INDIRIZZO Via Unione n. 5 

CODICE  SCHEDA MID0073 

FABBRICATI MI1081001 

USO STRATEGICO ☒SI 

☐NO 

2. INQUADRAMENTO 

 
Figura 1: Aerofotogrammetria con individuazione del compendio 
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L’immobile, sito in zona centrale del Comune di Milano, è composto da quattro piani fuori 
terra più uno interrato e un piano sottotetto. È stato edificato nel XVI secolo e ha una pianta 
pressochè quadrata con un cortile centrale. In un cortile retrostante trovano posto dei box 
auto. L’ingresso principale, posto sulla stretta via dell’Unione, è costituito da un elegante 
portale dal quale si accede al cortile interno, quest’ultimo caratterizzzato da un portico di 
cinque arcate per lato. Nell’angolo a sud-est del cortile principale un portale apre su una 
scala elicoidale su pianta ovale, con balaustra a pilastrini di pietra decorati a rosette e un 
fregio sotto i gradini a greca e cani rincorrentisi, il tutto coperto da una cupola ellissoidale 
con sovrapposto lanternino ed eleganti sagome di stucco. Sono presenti altri due vani scala 
che collegano verticalmente i vari livelli, oltre ad un ascensore. La struttura portante è in 
muratura e la copertura è a falde con tegole marsigliesi.  Tra il 2003 e il 2005 sono stati 
eseguiti dei lavori edilizi e sull’impianto ell’ettrico. 
 
La superficie lorda totale è paria a circa 5.705 mq, di cui  
 

PIANO (mq) 
Primo interrato 800 
Piano terra 1520 
Piano primo  1240 
Piano secondo 955 
Piano terzo 200 

Piano sottotetto (desunto da documentazione storica e aereofoto) 990 
TOTALE 5.705 

 
3. DATI CATASTALI 

CATASTO TERRENI 

Foglio Particella Sub Porz 
Qualità 

Classe 

Superficie 

ha are ca 

437 15   
ENTE 

URBANO 
 14 70 

437 16   
ENTE 

URBANO 
  45 
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437 17   
ENTE 

URBANO 
 02 50 

437 18   
ENTE 

URBANO 
  50 

CATASTO FABBRICATI 

Foglio Particella Sub Categoria Consistenza Indirizzo 

437 

15 
16 
17 
18 

 B/5 21323 mc Via dell’Unione 5 piano T-1 

 

  

Figura 2: Estratto di mappa catastale con l’individuazione del compendio 
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4. DESCRIZIONE IMMOBILE 

MID0073  

DESCRIZIONE Ex G.R.F. Ssciesa Palazzo Odescalchi 

SUPERFICIE LORDA 
Complessiva:  5.705 m2 

Fuori terra: 4.905 m2  
Entro terra: 800 m2 

VOLUME  

NR PIANI COMPLESSIVI 
1 ENTRO TERRA 
4 FUORI TERRA PIÙ PIANO SOTTOTETTO 

IMMOBILE CIELO/TERRA 
☒ SÌ 
☐ NO 

EPOCA DI COSTRUZIONE A partire dal XVI secolo 

TECNOLOGIA COSTRUTTIVA Muratura portante 

TIPOLOGIA DI INTERVENTO NECESSARIA 
Miglioramento/Adeguamento (eventuale 
all’esito della vulenrabilità sismica) 

AGIBILITÀ 
☐ SÌ 
☐ NO  
☒ DOCUMENTAZIONE NON PERVENUTA 

VINCOLO DI TUTELA 
☒ SÌ 
☐ NO  
☐ DOCUMENTAZIONE NON PERVENUTA 
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PLANIMETRIE STATO DI FATTO 
      
  
 
 
 
 

 
 

Pianta piano interrato 
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Pianta piano terra 
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Pianta piano primo  
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Pianta piano secondo 
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Pianta piano terzo 
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5. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
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FASCICOLO IMMOBILIARE 
CODICE SCHEDA MIB0560 

UFFICI GIUDIZIARI MINORILI Via Giacomo Leopardi, n. 18 MILANO 
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1. DATI GENERALI 

REGIONE Lombardia 

PROVINCIA MI 

COMUNE Milano  

DENOMINAZIONE IMMOBILE Ministero della Giustizia - Uffici Giudiziari Minorili  

INDIRIZZO Via Giacomo Leopardi n. 18 

CODICE  SCHEDA MIB0560 

FABBRICATI N°1: MI0123001 – Uffici giudiziari minorili 

USO STRATEGICO ☒SI 

☐NO 
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2. INQUADRAMENTO 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figura 1: Aerofoto con individuazione del compendio 

Gli Uffici Giudiziari Minorili occupano un immobile di proprietà del Demanio dello 

Stato iscritto al Patrimonio dello Stato al numero 560 di Milano ubicato in Via Giacomo 

Leopardi n. 18 a Milano. 

Trattasi di un edificio costruito intorno al 1926 con caratteristiche architettoniche e 

finitura di buon livello, costituito da due piano interrati e da sei piani fuori terra, collegati fra 

loro mediante quattro vani scala e tre ascensori. La struttura è in muratura portante con 

copertura a falde inclinate. 

L’ingresso principale è caratterizzato da ampio atrio pedonale e carraio; un ulteriore  

accesso carraio si trova in corrispondenza del civico n. 16. su via Giacomo Leopardi. 

I sei piani fuori terra sono adibiti ad uffici e precisamente ad uffici della Procura, 

cancelleria, Economato, Polizia Giudiziaria e uffici della Magistratura. 
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I pavimenti sono, negli uffici, nei corridoi e nei vani scala in marmo, mentre nelle 

stanze vi è il parquet e nei servizi igienici il gres; controsoffittatura in doghe metalliche nei 

corridoi con incassate corpi illuminanti, porte interne in legno, infissi esterni in legno e 

doppio vetro.  

Per quanto riguarda l’impiantistica l’immobile è dotato di impianto di 

videosorveglianza, impianto elettrico parte sottotraccia e parte con canalina esterna, 

impianto di riscaldamento centralizzato a gasolio con centrale termica ubicata al piano 

interrato e con terminali con radiatori. L’impianto di condizionamento centralizzato con Fan 

Coil. 

Impianto antincendio con rilevatori di fumo, idranti ed estintori. 

Il primo piano interrato è adibito parte ad autorimessa e parte a magazzini e locali 

tecnici. Mentre il secondo interrato è adibito ad archivi compattati. 

Parte del primo interrato, precisante la porzione adibita ad autorimessa e tutto il 

secondo interrato, adibito ad archivi compattati, sono stati realizzati a fine anni 90 sulla 

porzione stradale di proprietà del Comune di Milano.  

3. DATI CATASTALI 

CATASTO TERRENI 

Foglio Mapp. Sub. Cat. Consistenza Indirizzo 

344 85  Ente Urbano 1440 m2 Via Giacomo Leopardi, 18 

CATASTO FABBRICATI 

344 85 701 B/4 23928 m3 
Via Giacomo Leopardi, 18 

Piano T-1-4-5-S2 
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Figura 2: Estratto di mappa catastale Fg. 344 p.lla 85 con l’individuazione del compendio 
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4. DESCRIZIONE IMMOBILE 

MIB0560  

DESCRIZIONE UFFICI GIUDIZIARI MINORILI 

SUPERFICIE Superficie fondiaria:       1’410 m2 

Superficie coperta:      1'020 m2 
Superficie lorda:          7'250 m2 

VOLUME 18'020,00 m3 

NR PIANI COMPLESSIVI 6 fuori terra 
2 entro terra 

IMMOBILE CIELO/TERRA ☒ SÌ 
☐ NO 

EPOCA DI COSTRUZIONE 1926 

TECNOLOGIA COSTRUTTIVA Muratura 

TIPOLOGIA DI INTERVENTO NECESSARIA Miglioramento/adeguamento  
eve tual e te all’esito della verifi a di vul era ilità sis i a   

AGIBILITÀ ☐ SÌ 
☐ NO 
☒ DOCUMENTAZIONE NON PERVENUTA 

VINCOLO DI TUTELA  ☐ SÌ 
☐ NO 
☒ DOCUMENTAZIONE NON PERVENUTA 

PLANIMETRIE CATASTALI (DOCFA) 
 

☒ SÌ 
☐ NO 
☐ DOCUMENTAZIONE NON PERVENUTA 

      
DATI URBANISTICI 

L’edificio si colloca nel Tessuto Urbano Consolidato (TUC), Nucleo di Antica Formazione 

(NAF) – Centro storico (Art. 2.1.a.i NdA del PdR) 
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L’edificio è destinato a Servizi pubblici e di interesse pubblico o generale, servizi 

alla persona esistenti, categoria Giustizia, normati dal Piano dei Servizi. 

Rientra negli Ambiti caratterizzati da elevati livelli di accessibilità alle reti di trasporto 

pubblico normati dal Piano delle Regole (Art. 8.1 NdA del PdR) e dal Piano dei Servizi 

come Ambito 1 per la dotazione di parcheggi (Art. 8.2 NdA del PdR e art. 9.3 NdA del 

PdS) 

Il palazzo Ex Sede Societa' Metallurgica Italiana rientra tra i Complessi edilizi 

moderni d'autore - Complessi edilizi con valore architettonico intrinseco (scheda 1/164/2) 

(Art. 12.2.c NdA del PdR), per i quali sono ammessi esclusivamente interventi di 

manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e risanamento conservativo (Art. 13.2.b  

NdA del PdR). 

L’edificio rientra tra i Complessi di cose immobili che compongono un caratteristico 

aspetto avente valore estetico e tradizionale normati dall’Art. 136.1.c, D.lgs n. 42/2004 

L’area ricade in zona di rischio archeologico – Zona B normata dall’art. 98 del Reg. 

Edilizio che prevede che eventuali lavori di scavo per opere edilizie debbano avere il nulla-

osta della Soprintendenza e dal D.lgs. 42/2004. 

L’area rientra inoltre nella fascia di rispetto di 200 m dei pozzi  (DLgs n.152/2006 e 

DGR 7/12693 del 10-04-2003) 
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PLANIMETRIE IMMOBILE 
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5. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
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PROCEDURA APERTA, AI SENSI DELL’ART. 60 DEL D.LGS. 50/2016 E SS.MM.II., PER 
L’AFFIDAMENTO DEL SERVIZIO DI VERIFICA DELLA VULNERABILITÁ SISMICA, 
DIAGNOSI ENERGETICA, RILIEVO GEOMETRICO, ARCHITETTONICO, 
TECNOLOGICO ED IMPIANTISTICO DA RESTITUIRE IN MODALITÁ BIM, E 
PROGETTAZIONE DI FATTIBILITA’ TECNICO-ECONOMICA DA RESTITUIRE IN  
MODALITÀ BIM PER TALUNI BENI DI PROPRIETÀ DELLO STATO. 

 

FASCICOLO IMMOBILIARE 
CODICE SCHEDA MID0070 

PALAZZO ITALIA - VIALE MATTEOTTI 
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1. DATI GENERALI 

REGIONE Lombardia 

PROVINCIA MI 

COMUNE Legnano  

DENOMINAZIONE IMMOBILE Palazzo Italia 

INDIRIZZO Via Gilardelli n. 1 

CODICE  SCHEDA MID0070 

FABBRICATI MI0822001 

USO STRATEGICO ☒SI 

☐NO 
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2. INQUADRAMENTO 

 
Figura 1: Aerofotogrammetria con individuazione del compendio 

L’epoca di costruzione del Palazzo Italia risale intorno al 1930 circa, originariamente adibito 
a sede “Casa del Littorio”.  
Il palazzo è ubicato in Via Gilardelli n. 1, zona centrale di Legnano, confinante ad ovest con 
la stessa Via Gilardelii, a nord con la via Matteotti, ad est e a sud con un parcheggio 
comunale.  
Il palazzo è costituito da tre piani fuori terra, un piano sottotetto e un piano interrato, con 
all’interno un cortile. I vari livelli sono collegati da due vani scala e un ascensore. La struttura 
è in muratura portante e la copertura a falde inclinate. 
 
La superficie scoperta è pari a circa 360 mq, mentre la superficie lorda totale è pari a 3.375 
mq, così ripartita: 
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PIANO (mq) 
Primo interrato 420 
Piano terra 855 
Piano primo  805 
Piano secondo 810 
Piano sottotetto 485 
TOTALE 3.375 

 
3. DATI CATASTALI 

CATASTO TERRENI 

Foglio Particella Sub. Porz. 
Qualità 

Classe 

Superficie 

ha are ca 

33 1  - 
ENTE 

URBANO 
 13 40 

CATASTO FABBRICATI 

Foglio Particella Sub. Categoria Consistenza Indirizzo 

33 1  B/4 11834 mc  
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Figura 2: Estratto di mappa catastale con l’individuazione del compendio 
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4. DESCRIZIONE IMMOBILE 

MID0070  

DESCRIZIONE Palazzo Italia 

SUPERFICIE LORDA 
Complessiva: 3.375 m2 

Fuori terra: 2.955 m2  
Entro terra: 420 m2 

VOLUME  

NR PIANI COMPLESSIVI 
1 ENTRO TERRA 
3 FUORI TERRA E UN PIANO 
SOTTOTETTO 

IMMOBILE CIELO/TERRA 
☒ SÌ 
☐ NO 

EPOCA DI COSTRUZIONE Dal 1930 circa 

TECNOLOGIA COSTRUTTIVA Muratura portante 

TIPOLOGIA DI INTERVENTO NECESSARIA 
Miglioramento/Adeguamnto (eventuale 
all’esito della vulnerabilità sismica) 

AGIBILITÀ 
☐ SÌ 
☐ NO  
☒ DOCUMENTAZIONE NON PERVENUTA 

VINCOLO DI TUTELA 
☒ SÌ 
☐ NO  
☐ DOCUMENTAZIONE NON PERVENUTA 
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PLANIMETRIE STATO DI FATTO 
      
  

 

 
 

Pianta piano interrato 
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Pianta piano terra 
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Pianta piano primo  
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Pianta piano secondo 
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5. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
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PROCEDURA APERTA, AI SENSI DELL’ART. 60 DEL D.LGS. 50/2016 E SS.MM.II., PER 
L’AFFIDAMENTO DEL SERVIZIO DI VERIFICA DELLA VULNERABILITÁ SISMICA, 
DIAGNOSI ENERGETICA, RILIEVO GEOMETRICO, ARCHITETTONICO, 
TECNOLOGICO ED IMPIANTISTICO DA RESTITUIRE IN MODALITÁ BIM, E 
PROGETTAZIONE DI FATTIBILITA’ TECNICO-ECONOMICA DA RESTITUIRE IN  
MODALITÀ BIM PER TALUNI BENI DI PROPRIETÀ DELLO STATO. 

 

FASCICOLO IMMOBILIARE 
CODICE SCHEDA COD0011 

 

PALAZZO TERRAGNI 
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1. DATI GENERALI 

REGIONE Lombardia 

PROVINCIA CO 

COMUNE Como 

DENOMINAZIONE IMMOBILE Palazzo Terragni 

INDIRIZZO Piazza del Popolo n. 2 

CODICE  SCHEDA COD0011 

FABBRICATI CO0204001 – Comando Provinciale Guardia di Finanza 
CO0204002 – AUTORIMESSA 
CO0204003 – CABINA DI TRASFORMAZIONE 

USO STRATEGICO ☒SI 

☐NO 
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2. INQUADRAMENTO 

 
 

Figura 1: Aerofotogrammetria con individuazione del compendio 

Il complesso demaniale è composto dalla Caserma ove ha sede il Comando Provinciale 
della Guardia di Finanza e il reparto operativo aereonavale della Guardia di Finanza, con 
accesso da Piazza del Popolo n. 2, l’immobile è interamente assegnato al Ministero 
dell’Economia e Finanze Comando Provinciale della Guardia di Finanza. Durante il 
sopralluogo si è accertato che l’immobile demaniale si presenta in ottimo stato 
manutentivo.  
L’immobile è costituito da tre piani fuori terra tutti adibiti ad uffici del Comando Provinciale 
della Guardia di Finanza e una parte al Reparto Operativo Aereonavale. 
Nell’area esterna di pertinenza all’immobile vi è un cortile con la presenza di 2 
autorimesse, 2 locali adibiti ad archivi, 2 depositi di materiali vari. 
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L'edificio ha la forma di un grande parallelepipedo formato da superfici di geometria pura 
su cui si dispongono parti piene e parti vuote, che scandiscono un essenziale ma efficace 
gioco, dai suggestivi effetti chiaroscurali e di trasparenza. L’immobile è costituito da un 
piano interrato, e da un terra, primo, secondo e terzo piano che si dispongono intorno a 
una corte interna. 
Il piano interrato è composto da cantine, archivi/magazzini e da un locale adibito a centrale 
termica.  
Il piano terra è composto da una zona adibita esclusivamente a museo della Guardia di 
Finanza accessibile gratuitamente da utenze esterne per visite culturali. Un ulteriore 
porzione del piano si compone di spogliatoi per il personale, due servizi igienici, una sola 
fotocopie e una stanza usata per il centralino. Adiacente all’ingresso, opposta al corpo di 
guardia, vi è una chiesetta con sacrestia. 
Il piano primo è composto interamente da uffici del Comando Provinciale ad eccezione di 
una sala polivalente. Sono presenti anche due servizi igienici. 
Il piano secondo è costituito da un alloggio con annesso servizio igienico per il cappellano 
della sottostante chiesetta, un locale adibito come sala relax e la restante parte del piano è 
destinata ad uffici. 
Il piano terzo è caratterizzato dalla presenza di due terrazzi. Ai lati della corte vi è una sala 
mensa ad oggi non utilizzata, un salone di rappresentanza, due uffici con annessi archivi e 
un locale per la centrale telefonica. Inoltre è presente una foresteria con annessi servizi 
igienici. 
Nel cortile retrostante facente parte del compendio vi sono n. 5 locali adibiti come 
magazzini/archivi e un’autorimessa. 
Inoltre vi è un edificio adibito come cabina di trasformazione realizzata in cemento armato 
con cornicione realizzato in lastre di vetro ancorate con elementi metallici, che ad oggi 
risulta in cattive condizioni manutentive e necessita di ristrutturazione.  
Il cortile è recintato con muretti in muratura e soprastante ringhiera in ferro e parti con 
paletti in ferro e maglia metallica.  
La struttura portante del fabbricato è mista in cemento armato e muratura, tutte le pareti 
sono state intonacate in parte a gesso (camere e corridoio) ed in parte a civile (servizi). La 
pavimentazione delle camere e corridoi è in piastrelle di gres porcellanato.  
Le superfici interne sono state tinteggiate con pittura di colore bianco. Le porte sono con 
telaio e coprifili in legno laccato bianco. I serramenti esterni sono in ferro con vetro. 
 
L’immobile presenta un vincolo storico artistico ai sensi del D.lgs 42 del 2004. 
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3. DATI CATASTALI 

 
Si specifica, in questa sezione, che l’Estratto di Mappa vigente non è disponibile sui 
sitemi informatici e le visure presentano delle inconguenze descrittive. 

 

 

Figura 2: Estratto di mappa catastale con l’individuazione del compendio 

CATASTO TERRENI 

Foglio Particella Sub. Porz. 
Qualità 

Classe 

Superficie 

ha are ca 

1 1921     04 15 

CATASTO FABBRICATI 

Foglio Particella Sub. Categoria Consistenza Indirizzo 

6 2403  D/1  / 
6 2404  B/4 16831 m³ / 
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4. DESCRIZIONE IMMOBILE 

COD0011  

DESCRIZIONE 
Palazzo Terragni (ex Casa del Fascio) – 
Comando provinciale della Guardia di 
Finanza 

SUPERFICIE LORDA 
COMPLESSIVA: 4.330 m2 

Fuori terra: 3.990 m2  
Entro terra: 340 m2 

VOLUME 13.030 m3 

NR PIANI COMPLESSIVI  
1 ENTRO TERRA 
4 FUORI TERRA   

IMMOBILE CIELO/TERRA 
☒ SÌ 
☐ NO 

EPOCA DI COSTRUZIONE Dal 1932 

TECNOLOGIA COSTRUTTIVA Mista cemento armato e muratura 

TIPOLOGIA DI INTERVENTO NECESSARIA 
Miglioramento/Adeguamento (eventuale 
all’esito della vulnerabilità sismica) 

AGIBILITÀ 
☐ SÌ 
☐ NO  
☒ DOCUMENTAZIONE NON PERVENUTA 

VINCOLO DI TUTELA 
☒ SÌ 
☐ NO  
☐ DOCUMENTAZIONE NON PERVENUTA 
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5. PLANIMETRIE STATO DI FATTO     
 

Pianta piano interrato 

 

 
Pianta piano terra  
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Pianta piano primo 

 

 
Pianta piano secondo 
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Pianta piano terzo 
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6. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
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PROCEDURA APERTA, AI SENSI DELL’ART. 60 DEL D.LGS. 50/2016 E SS.MM.II., PER 
L’AFFIDAMENTO DEL SERVIZIO DI VERIFICA DELLA VULNERABILITÁ SISMICA, 
DIAGNOSI ENERGETICA, RILIEVO GEOMETRICO, ARCHITETTONICO, 
TECNOLOGICO ED IMPIANTISTICO DA RESTITUIRE IN MODALITÁ BIM, E 
PROGETTAZIONE DI FATTIBILITA’ TECNICO-ECONOMICA DA RESTITUIRE IN  
MODALITÀ BIM PER TALUNI BENI DI PROPRIETÀ DELLO STATO. 

 

FASCICOLO IMMOBILIARE 
CODICE SCHEDA LCD0006 

“EX CASERMA SIRTORI” – VIA LEONARDO DA VINCI N. 2 - LECCO 
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1. DATI GENERALI 

REGIONE Lombardia 

PROVINCIA Lecco 

COMUNE Lecco 

DENOMINAZIONE IMMOBILE EX CASERMA SIRTORI 

INDIRIZZO VIA LEONARDO DA VINCI N. 2 - LECCO 

CODICE  SCHEDA LCD0006 

FABBRICATI N°1: LC0093001 – Questura di Lecco 

USO STRATEGICO ☒SI 

☐NO 

 

2. INQUADRAMENTO 

 
Figura 1: Aerofotogrammetria con individuazione del compendio 
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L’immobile demaniale è la ex caserma Sirtori sita nel Comune di Lecco (LC), in Via 

Leonardo da Vinci n.2, in uso governativo alla Questura di Lecco costituita da piano terra, 

piano primo, piano secondo e sottotetto. 

Il Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti negli anni 2000/2001 ha eseguito dei lavori 

di ristrutturazione delle strutture e il consolidamento del solaio posto tra il piano terra ed il 

primo piano della Caserma oltre che all’adeguamento del suddetto stabile alle esigenze 

della Questura. Lo stabile, costituito da tre piani fuori terra ed un sottotetto, presenta una 

struttura in muratura portante, finiture ordinarie in linea con il tessuto circostante e si 

presenta in sufficiente stato di manutenzione e conservazione. 

Sono presenti infissi interni in legno ed esterni in alluminio e doppio vetro con persiane in 

legno, controsoffitti e luce in neon ed impianto di areazione dei locali in tutti gli uffici, le 

pareti sono intonacate, la pavimentazione è in grès e la copertura dell’immobile è a falde. 

I corpiscale e la sala androne presentano una pavimentazione in pietra, presenza di porte 

tagliafuoco con maniglione antipanico ove necessarie e presenza del superamento delle 

barriere architettoniche sia nei servizi igienici che nei corpi scala. Tutti gli impainti di cui 

dispone l’immobile sono conformi alle normative vigenti e dentro traccia. 

L’immobile risulta vincolato mediante Decreto Ministeriale del 20/06/1994, emanato ai 

sensi della Legge 1089/39 e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di 

Lecco con nota n.7933 del 08/11/1994. Tale immobile “denominato ex-Caserma Sirtori”, 

presenta interesse particolarmente importante ai sensi dell’art.1 della predetta Legge ed è 

pertanto da intendersi sottoposto, ai sensi dell’art.4, a tutte le disposizioni di tutela 

contenute nella Legge stessa. 
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3. DATI CATASTALI 

CATASTO FABBRICATI 

Foglio Mapp. Sub. Cat. Consistenza Indirizzo 

3 897  B/1 6943 m³ 
VIA LEONARDO DA VINCI n. 1 
piano: T 

3 1172 501 (graffato)   

 

Si specifica, in questa sezione, che l’Estratto di Mappa vigente riporta la vecchia 
situazione catastale e quindi è difforme catastalmente. 

 
 

Figura 2: Estratto di mappa catastale Fg. 903 p.lle 897 con l’individuazione del compendio 
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4. DESCRIZIONE IMMOBILE 

Il fabbricato in oggetto presenta al piano terra e primo tutti gli uffici della Questura mentre 

al secondo piano si trovano le camere ed i servizi; nel piano sottotetto è posizionato 

l’alloggio del Questore raggiungibile con un ascensore autonomo e di tutti gli impianti di 

normale utilizzo. L’area esterna delimitata con cancello in ferro è costituita da un 

parcheggio riservato alle auto di servizio e del personale. 

MID0065  
DESCRIZIONE Bene di proprietà dello Stato in uso 

governativo alla Questura di Lecco. 

SUPERFICIE Sup. scoperta - cortile    727 m2 
Sup. lorda                    2.080 m2  

VOLUME 7.800 m3 
NR PIANI COMPLESSIVI 4 
IMMOBILE CIELO/TERRA ☒ SÌ 

☐ NO 
EPOCA DI COSTRUZIONE 1900 
TECNOLOGIA COSTRUTTIVA Muratura Portante 
TIPOLOGIA DI INTERVENTO NECESSARIA Miglioramento/Adeguamento  

(Eventualmente all’esito della verifica di vulnerabilità 
sismica) 

AGIBILITÀ ☐ SÌ 
☐ NO 
☒ DOCUMENTAZIONE NON PERVENUTA 

VINCOLO DI TUTELA  ☐ SÌ 
☐ NO 
☒ DOCUMENTAZIONE NON PERVENUTA 

PLANIMETRIE CATASTALI (DOCFA) ☐ SÌ 
☐ NO 
☒ DOCUMENTAZIONE NON PERVENUTA 
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5. PLANIMETRIE IMMOBILE 
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6. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
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