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Il progetto Valore Paese Italia — CAMMINI E PERCORSI € una delle iniziative avviate dall’Agenzia del Demanio nel’ambito dei PROGETTI A
RETE, per il recupero e riuso del patrimonio pubblico, di proprieta dello Stato e di altri Enti, secondo tematismi che caratterizzano fortemente |l

network.

Sotto il brand Valore Paese lItalia, si € inteso mettere in campo un programma nazionale di valorizzazione del patrimonio pubblico di immobili
di interesse artistico e paesaggistico, secondo il principio del turismo sostenibile, connesso alla cultura, al’ambiente, alla mobilita dolce nonché
al sport e alla formazione, attraverso il consolidamento della rete e il partenariato pubblico-privato, cid anche nell'intento di contribuire al rilancio

del Paese, con azioni mirate e strutturate a livello nazionale.

In particolare I'obiettivo & dare spazio a diverse forme di turismo - sostenibile, rispettoso e slow - insieme ad attivita sociali e culturali,
intendendo la valorizzazione in senso piu ampio come azione di riqualificazione economica e sociale dei territori, nel’ambito delle iniziative di
sviluppo locale e del turismo, favorito anche dalla disciplina normativa di cui al D.L. Turismo e Cultura (D.L. n. 83/2014 conv. in L. n.106/2014),

nonché dal Piano Strategico del Turismo 2017-2022.

Turismo e cultura sono riconosciuti quali punti di forza dell’offerta nazionale, nonché elementi distintivi del brand ltalia e principali fattori di
attrattivita e riconoscibilita, su cui € possibile puntare anche attraverso azioni che consentano di privilegiare I'ltalia meno nota e affollata, le
attivita open air, riscoprire diverse destinazioni particolari, parchi, riserve marine e naturali, borghi, monasteri e cammini attraverso I'attivazione
di circuiti tematici, connessi ai temi del turismo lento e della mobilita dolce — a piedi, in bici, in barca, in treno - lungo itinerari regionali e

interregionali.

Valore Paese Italia, € il programma inquadrato nell’ambito dell’Intesa istituzionale, sottoscritta il 17 Dicembre 2020, dall’Agenzia del Demanio,
dall’allora MiBACT (oggi MIC), da ENIT e Difesa Servizi SpA, a cui partecipano anche il MiTur, in seguito al riordino delle competenze, ed altri
soggetti, come ANAS, FS, FPC, il mondo del turismo lento e della mobilita dolce, a partire dal filone di attivita avviato nell’ambito dei Progetti a

Rete. Le reti messe a sistema sono: Fari Torri ed Edifici Costieri, Cammini e Percorsi, Dimore.
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CAMMINI E PERCORSI € un progetto a rete promosso, dal 2017, dal’ Agenzia del Demanio, dal Ministero dei Beni e delle Attivita
Culturali e del Turismo e dal Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti, in collaborazione con gli altri Enti che partecipano all’iniziativa

con immobili di proprieta — Comuni, Province, Regioni, Anas S.p.A. — e di concerto con le Amministrazioni competenti.

L’iniziativa & legata al tema del turismo lento e punta al recupero e riuso di beni situati lungo itinerari storico — religiosi e ciclopedonali;

I'obiettivo € potenziare I'offerta turistico-culturale e la messa in rete di siti di interesse storico e paesaggistico presenti in diversi territori,
migliorandone la fruizione pubblica e favorendo la scoperta dei territori. In tal senso si da spazio al recupero e riuso di edifici di proprieta
dello Stato e di altri Enti pubblici che si trovano in prossimita dei cammini storico-religiosi e dei percorsi ciclopedonali identificati e alle
imprese ed attivita di giovani, cooperative e associazioni. | nuovi usi sono prevalentemente intesi quali servizi da offrire al camminatore, al

pellegrino e al ciclista articolati attorno alle funzioni di sosta, permanenza, svago e relax.
A tal fine si & scelto di procedere all’affidamento in:

= Concessione/locazione di valorizzazione ex art. 3-bis D.L. n. 351/2001, conv. in L. n. 410/2001, da affidare a privati che siano in grado

di sostenere importanti costi di investimento per il recupero degli immobili.

L’INFORMATION MEMORANDUM fornisce un quadro informativo una panoramica generale del contesto territoriale e normativo di
riferimento (Punto 2), nonché sul’immobile (Punto 3), utili all’elaborazione della proposta di valorizzazione da presentare per la
partecipazione alla gara per l'affidamento in concessione/locazione, secondo quanto di seguito descritto, con particolare riferimento alle
nuove funzioni e alle modalita di intervento ammesse, sempre nel rispetto degli strumenti di tutela storico-artistica e ambientale e di
pianificazione urbana e territoriale vigenti (Punto 4), fornisce inoltre le indicazioni circa gli strumenti di supporto economico finanziario che
possono essere messi a disposizione da parte di soggetti titolari di risorse attivabili dai concessionari (Punto 5), nonché partner

dell’iniziativa.
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1. Indicazioni progettuali
1.1 Filosofia del progetto

Il progetto CAMMINI E PERCORSI si sviluppa attorno ad alcuni principi generali che dovranno essere presi in considerazione al momento
della formulazione della proposta:

= |l principio della “conservazione attiva” rappresenta il percorso integrato tra il mantenimento delle peculiarita culturali e paesaggistiche
dell’organismo architettonico e la sua valorizzazione funzionale, intesa come leva di sviluppo locale. L'idea di recupero sviluppata nella
proposta di valorizzazione dovra essere il piu possibile legata alle tematiche dell’eco-sostenibilita, della compatibilita ambientale e
dell’efficienza energetica.

= Patrimonio minore, Patrimonio di pregio: il valore simbolico ed identitario dei luoghi, i caratteri architettonici, paesaggistici ed ambientali,
I'unitarieta della fabbrica e dei suoi elementi costitutivi, nonché le caratteristiche prestazionali degli organismi architettonici intesi come
spunti metodologici per lo sviluppo della proposta di valorizzazione.

» Recupero degli immobili: sara volto principalmente alla salvaguardia degli edifici, alla conservazione delle loro caratteristiche materiali e
storico-artistiche, ovvero della loro integrita architettonica, nel rispetto dei caratteri morfologici, tipologici, strutturali e distributivi, nonchée
degli elementi decorativi di pregio presenti. Le soluzioni proposte dovranno coniugare la tutela e la conservazione dei beni con il loro
riuso, anche in relazione alla componente paesaggistico-ambientale, ossia alla possibilita di nuova integrazione dell’immobile con
I'ambiente naturale e il contesto urbano di riferimento, in una logica di intervento armonica ed integrata tra costruito e spazi aperti.

» Emergenze storico architettoniche: andra privilegiato il legame con i tracciati e la storia dei percorsi e dei cammini di riferimento, nel
rispetto del paesaggio e delle emergenze ambientali, nonché di eventuali preesistenze archeologiche. Gli interventi previsti, quindi, nel
loro complesso dovranno valorizzare l'identita del bene e del paesaggio, guardando alle caratteristiche del territorio e del tessuto socio-
economico e culturale di appartenenza.

Da tali presupposti quindi, potranno essere tratte le prime linee d’indirizzo, utili come riferimento per le fasi di analisi e di impostazione
dell'idea progettuale della proposta di valorizzazione in linea con la filosofia in espansione del Turismo Lento e con i principi di sostenibilita
ambientale, efficienza energetica e valutazione dell'opportunita turistica con particolare riferimento alle soluzioni di recupero e di
manutenzione, conservazione e monitoraggio dellimmobile.
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1.2 Elementi qualitativi di valutazione della proposta
A partire dai principi generali sono stati definiti gli elementi qualitativi di valutazione dell’offerta a cui verra attribuito un punteggio:

Ipotesi di Recupero e Riuso

Descrizione dellipotesi di recupero e riuso che il proponente intende sviluppare per la valorizzazione del bene. La proposta dovra essere in linea
con i principi generali del progetto e con il contesto di riferimento e rappresentare le nuove funzioni (nuovi usi di supporto al viaggiatore lento,
servizi d’accoglienza e di informazione turistica, attivita di animazione sociale, culturale, sportiva degli itinerari identificati, di scoperta del territorio,
di promozione del Made in Italy e dei prodotti locali) e le modalita di intervento previste, a seconda della natura del bene, della presenza o meno di
un vincolo e del grado di tutela. Saranno anche valutate le specifiche azioni che i partecipanti intendono intraprendere ai fini della tutela e della
conservazione del carattere storico, artistico, identitario e dell’autenticita del bene, nonché al fine di garantire l'integrazione con il sistema
territoriale, ambientale, paesaggistico e con la storia, la cultura, l'identita locale e il tessuto socio-economico.

Opportunita Turistica

Descrizione dellattivita che si intende sviluppare per il riuso del’'immobile. La proposta sara valutata in termini di opportunita turistica, valutando
quindi sia il beneficio economico e/o sociale per il territorio coinvolto, sia i benefici per lo sviluppo del Turismo Lento. Saranno anche valutate le
specifiche azioni che i partecipanti intendono intraprendere ai fini del potenziamento dell’itinerario di riferimento. |l punteggio sara inoltre attribuito
con riferimento ai seguenti aspetti: fruibilita pubblica; networking; destagionalizzazione dei flussi turistici e sviluppo locale.

Sostenibilita Ambientale ed Efficienza Energetica

Descrizione degli elementi caratterizzanti la proposta secondo i principi di sostenibilita ambientale e di efficienza energetica, nonché delle
specifiche azioni "green friendly" che il proponente intende mettere in campo in termini di valorizzazione e salvaguardia del’lambiente e di
miglioramento della performance energetica del bene, con riferimento alle “Linee di indirizzo per il miglioramento dell’efficienza energetica nel
patrimonio culturale” (DDG Rep. 701 del 20 agosto 2013) nel caso di beni vincolati. || punteggio sara inoltre attribuito in relazione ai seguenti
aspetti: materiali bio-eco compatibili, tecniche e dispostivi bioclimatici; gestione sostenibile del cantiere; soluzioni a favore della mobilita dolce;
miglioramento delle prestazioni energetiche dellimmobile e utilizzo di dispositivi a basso consumo.
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1.3 Nuove funzioni

Il progetto punta alla definizione di un modello di nuove funzioni da realizzare lungo itinerari storico religiosi e ciclopedonali e di animazione
sociale e culturale dei tracciati scelti per offrire servizi di supporto allo sviluppo del turismo lento, favorendo l'integrazione turistica in grado di
comprendere e valorizzare le eccellenze e le opportunita del territorio, attraverso il recupero di immobili pubblici riconducibili sia al «patrimonio
minore» con beni tipici dell’insediamento tradizionale locale e manufatti che per loro natura ed antica funzione sono legati ai sistemi a rete locali 0
al «patrimonio culturale di pregio» con beni di grande interesse culturale che si distinguono nel paesaggio circostante per pregio e dimensioni,
emergenze storico artistiche.

Tali attivita si intendono anche come un incentivo all’imprenditoria giovanile, al terzo settore e all’associazionismo nazionale e
internazionale. Le proposte di valorizzazione dovranno garantire una accessibilita e UNA fruibilitd pubblica dellimmobile, un contributo allo
sviluppo sostenibile e assicurare un processo duraturo di promozione locale volto a migliorare la visibilita del contesto in cui & inserito, creando
servizi innovativi e nuove occasioni di svago e intrattenimento in linea con la nuova frontiera del cosiddetto “turismo slow”.

Le nuove funzioni insediabili nei beni del progetto CAMMINI E PERCORSI sono legate alla SOSTA, alla PERMANENZA, al RELAX e SVAGO:
= Ospitalita (alberghiera, extralberghiera, all’aria aperta - camping)
» Ristorazione (es. trattorie, ristoranti km 0, presidi slow food, bar, osteria, enoteca)
= Vendita prodotti tipici e a km zero, enogastronomia e artigianato locale (es. produzioni a km 0, botteghe artigianali)
= Vendita materiale specializzato per ciclisti e camminatori
= Servizi complementari specialistici (es. aree attrezzate, bike e taxi service, horse service, piccole ciclostazioni, ciclofficine, cargo food)
= Ufficio promozione locale, ufficio turistico, info point, presidio territoriale
= Attivitd e manifestazioni sociali, ricreative, culturali, creative
= Servizi complementari specialistici per utenti con specifiche necessita (es. bambini, anziani, disabili, etc.) e servizi alla persona
» Spazi per la formazione dedicata ai temi del turismo lento e alle professionalita di settore
» Presidio e ambulatorio medico, primo soccorso, fisioterapia,
= Centro benessere / SPA
= Etc.
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1.4 Modalita di intervento

Minimo intervento, compatibilita, reversibilita ed eco-sostenibilita

L’idea di progetto puntera I'attenzione sui seguenti aspetti: tutela del valore culturale ed identitario del’immobile, unitarieta della
fabbrica e dei suoi elementi costitutivi; conservazione delle superfici, delle strutture in genere o delle singole unita edilizie, nel
rispetto dell’organicita del complesso; salvaguardia del contesto naturale in cui il bene é inserito.

Andranno considerati i principi di minimo intervento, compatibilita, reversibilita ed eco-sostenibilita, anche in Vvista
dell’efficientamento, delle caratteristiche prestazionali e del’adeguamento di accessibilita e visitabilita dell’edificio, secondo la
normativa vigente.

L’approccio progettuale, anche in considerazione delle valenze storico-architettoniche intrinseche dell’immobile, mirera a
garantire la conservazione dell’impianto originario: non saranno previste la realizzazione di nuove volumetrie, né I'alterazione dei
prospetti, valutando eventualmente, ove possibile, I'introduzione in aggiunta all’esistente di sole strutture leggere, removibili in materiali
compatibili; tutti gli interventi che si intendera intraprendere saranno comunque in linea e realizzati secondo quanto espressamente indicato
e prescritto nelle norme di pianificazione territoriale e/o nei documenti di vincolo/tutela.

Nella scelta delle tecniche d'intervento — tradizionali e innovative — andra comunque privilegiata la meno invasiva, la piu reversibile e
maggiormente compatibile con i valori storici paesaggistici e ambientali, tenendo conto dei requisiti di sicurezza, durabilita e compatibilita.
Quando possibile, sara utile optare per interventi che possano essere rimossi e sostituiti con eventuali misure alternative, ritenute piu
opportune, alla luce di nuove conoscenze acquisite in materia di innovazione tecnologica. Qualora non ci sia modo di condurre interventi
totalmente removibili, sara preferibile lasciare la possibilita di loro rinnovamenti ed integrazioni, si precisa sempre che, tutti gli interventi che
si intendera intraprendere saranno comunque realizzati in linea secondo quanto espressamente indicato e prescritto nelle norme di
pianificazione territoriale e/o nei documenti di vincolo/tutela.

Sara di rilevante attenzione la valutazione delle caratteristiche dei materiali utilizzabili nel restauro (ed in particolare i nuovi materiali), anche
in relazione ai loro comportamenti nel tempo.

Gli interventi saranno il risultato di un progetto integrato e sostenibile, rispettoso della concezione e delle tecniche originarie, nonché delle
azioni significative stratificatesi nel corso della storia, di cui andra garantita la conservazione.

@ 9
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1.4 Modalita di intervento

Interventi sulle superfici e sulle strutture

Gli interventi di conservazione delle superfici esterne ed interne saranno volti principalmente alla massima permanenza della materia in
opera. Al fine di garantire 'opportuno standard qualitativo, I'ipotesi progettuale dovra tener conto dei necessari approfondimenti diagnostici,
oltre che della letteratura tecnica, verificando la congruenza con eventuali interventi gia condotti su superfici architettoniche analoghe,
nell’ottica di individuare specifici trattamenti di pulitura, consolidamento, protezione e incollaggio da esplicitare nelle successive fasi di
progetto obbligatorie per I'avvio dei lavori (livello definitivo ed esecutivo).

Sara opportuno che gli interventi sulle strutture (fondazioni, orizzontamenti e strutture verticali) considerino le peculiarita dell’edificio storico
(caratteristiche fisiche, costruttive, comportamento strutturale, stato fessurativo, deformativo e di conservazione) e garantiscano il minimo
impatto, nonché il monitoraggio in progress, assicurando la compatibilita tra i materiali gia in opera e quelli impiegati nell'intervento di
restauro (da esplicitarsi nelle successive fasi di progetto — definitivo ed esecutivo).

Nel’ambito delle possibilita d’intervento, I'eventuale rimozione delle superfetazioni e degli elementi incongrui, richiedera un’attenta
valutazione, non solo dei caratteri edilizi ed architettonici degli elementi di volta in volta analizzati, ma anche del loro grado di
“storicizzazione” nel contesto della “fabbrica” in cui sono stati inseriti.

Soluzioni distributive e impiantistiche

Le soluzioni distributive contempleranno: la conservazione e la massima rispondenza all'impianto originario dell’edificio ed alle sue
caratteristiche di rilievo; ove possibile il miglioramento della percorribilita esterna ed interna con riferimento agli spazi connettivi ed ai
collegamenti verticali, secondo il parere vincolante emesso dagli Enti competenti in materia di tutela, eventualmente anche in deroga alla
normativa di carattere generale sull’adattamento e il riuso degli edifici per funzioni pubbliche e/o aperte al pubblico.

Le soluzioni impiantistiche in generale contempleranno: la minima invasivita rispetto alle strutture orizzontali e verticali ed il relativo
adeguamento alla normativa vigente di carattere nazionale, anche in materia di tutela dei beni culturali e paesaggistici e salvaguardia
ambientale e naturale.

A "
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2. Inquadramento territoriale

2.1 Contesto geografico

\Via Monteccassino 2
o)

Immobili di interesse lungo il percorso

M 1. BASTIONE SPERONE_Capua (CE)
B 2. BASTIONE GRAN MAESTRO_Capua (CE)

o ':Ponti sulMincio

e

- LEGENDA o
W= \/ia Francigena del Sud === Ciclopista Sole B Immobili dello Stato
= \/ig Appia — B Immobili di altri Enti Pubblici

& :
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2.1 Contesto geografico

Regione Campania

RPARCHI E RISERVE NATURALI

1 [ Confini provinciali

@ Capoluogo
¥

La Campania ¢ la regione italiana con il numero piu alto di
beni inclusi in un sito UNESCO (14) ed & una delle regioni
con il maggior numero di beni Patrimonio del’Umanita (6 dei
45 totali). Il capoluogo di Regione, Napoli, detiene inoltre il
primato di citta con il centro storico piu vasto del vecchio
continente.

AN/ Fiumi

B Parco Nazionale

#9 Parco Regionale
Riserva naturale

[ Riserve e Parchi marini

iserva naturale statale

Questa regione € caratterizzata da una ricca vegetazione
mediterranea e straordinarie bellezze naturali. Le aree
naturali protette della Campania occupano un territorio pari
al 25% dell'intera superficie regionale e coprono per lo piu il —_—
piano montano o collinare. Vi sono 2 parchi nazionali Campl Flag
(Vesuvio e Cilento) ed 8 parchi regionali (tra cui Partenio , h.l?'
Sarno, Matese) oltre a numerose aree marine protette

(Punta Campanella) e Riserve Naturali sia Regionali che

Nazionali.

La Campania & una delle regioni italiane piu ricche di
testimonianze archeologiche che documentano le varie fasi
di sviluppo della sua civilta dalla preistoria alle colonizzazioni
succedutesi dei Greci, degli Etruschi, e dei Romani. Il
passaggio di questi popoli €& attestato in vari
centri,specialmente in quelli che furono sepolti dall’eruzione
del Vesuvio in particolare Ercolano e Pompei dove meglio si
sono conservate le testimonianze.

Regione Campania

¢ -
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2.1 Contesto geografico

Il progetto CAMMINI E PERCORSI fa riferimento tracciati inseriti:

= nell’ Atlante dei Cammini d'ltalia http://www.turismo.beniculturali.it/fhome-cammini-ditalia/atlante-dei-cammini/

= nel Sistema Nazionale delle Ciclovie http://www.mit.gov.it/node/5383

L’immobile oggetto del presente Information Memorandum ¢é interessato dalla via Francigena e dalla via Appia

e “”
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2.1 Contesto geografico
Regione: Campania

N° TRACCIATI PRESENTI: 5 (cfr. Legenda)
TOTALE PROVINCE: 5
TOTALE COMUNI: 112 (di cui 30 attraversati da piu tracciati)

LEGENDA

160 k
— Via Francigena Sud (7 tappe)*

= Province: 3 = Comuni: 37
187 km .. .
— \/ia Appia 7
= Province: 3 = Comuni: 45
Via Appia Traiana ~ Appia
= Province: 2 = Comuni: 6

- Ciclopista del Sole _
= Province: 3 Comuni: 47

NOTA: corridoio di progetto

- CiclOvia dell’Acquedotto Pugliese

= Province: 1 = Comuni: 7
Tracciato Acquedotto Pugliese

O o Comuni capoluoghi attraversati dai tracciati in
zona urbanizzata
Alcuni comuni non capoluoghi attraversati dai
tracciati in zona urbanizzata
Tappe tracciati storici/religiosi
(Comuni / localita)

B S b3 s,
N e e Y V4) (rmmmr?
Sessa Aurufica _elor i (Nocelletto% Buonalbergo

.
"'-‘.\‘ 8. Maria Capua V. ~ _(V5) o F

Capua enevent 0
Mondragone ™ . )|

.
.
Castel Volturno X Montesarchlo

S. Maria a V|co

\Napoli
ap Portici hgusdlloni Conza della @

(¢ Ercolano
~—T. Annunziata

()
h : ~, Caposele
[ J .

Pozzuoli
T. Del Greco

i
Pompei
Scafati
Nocera Inferiore

Cava dei T.

VARIANTI:
*V(4-5) : VARIANTE INTERNA Sessa Aurunca — Benevento (parte del tracciato non ancora
inserito nel percorso considerato dall’Associazione Europea delle Vie Francigene e,
dunque, nella mappatura del progetto ‘Cammini e Percorsi’).

e ’
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2.2 Sistema infrastrutturale e logistico

Collegamenti autostradali

La Campania & facilmente raggiungibile in auto da tutta la
Penisola in quanto & attraversata per intero dall’autostrada
Al.

Collegamenti ferroviari

L’infrastruttura ferroviaria in Campania si estende per circa
1000 km di linee; oltre 140 le stazioni. La rete principale &
costituita da:

*la linea AV Roma-Napoli

*la linea Roma-Napoli via Formia-Villa Literno-Aversa

+la linea Roma-Napoli via Cassino-Caserta-Cancello

+la linea Napoli-Salerno-Battipaglia-Sapri (Reggio Calabria)
+la linea Caserta-Benevento-Savignano Greci (Foggia)

Collegamenti aerei

In Campania sono presenti 2 aeroporti; il piu importante &
I'Aeroporto di Napoli Capodichino, uno dei piu grandi ed
importanti di tutta la penisola. Il secondo Aeroporto € quello
di Salerno-Pontecagnano

Collegamenti marittimi

Sono presenti diversi porti, alcuni dei quali turistici, tra i quali
spicca il porto di Napoli, uno dei piu importanti d'Europa, ed
il porto di Salerno. Traghetti ed aliscafi assicurano
collegamenti con le isole di Capri, Ischia, Procida, la
Costiera Sorrentina, la Costiera Amalfitana, e, tramite mezzi
veloci, anche le isole Eolie.
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Rete autostradale

------ Linea ferroviaria fondamentale

Aeroporto

1. Napoli-Capodichino
2. Salerno-Pontecagnano
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2.3 Attrattivita turistico - culturale ed emergenze ambientali

Patrimonio storico-culturale

Anfiteatro Campano o Anfiteatro Capuano , ¢ stato definito I
anfiteatro di origine romana piu grande d’ Italia, dopo il Colosseo
a Roma, ma con un annata probabilmente precedente alla
costruzione di quest’ultimo, supponendo quasi che fu preso
come modello per i successori.

L’ anfiteatro Capuano, secondo alcuni storici, nacque tra la fine
del | e il Il secolo a.C., subendo col tempo numerosi danni e
susseguirsi risanamenti ma, solo dopo la dominazione Sveva
divenne cava di estrazione materiali lapidei per la costruzione di
molti palazzi, del Duomo, del campanile e piu tardi anche della
chiesa dell’ Annunziata.

Oggi, visitabile dal 2014, ritroviamo solo parte della struttura che
fu interpretata come Colosseo ove si esibivamo i gladiatori.

| resti di questo maestoso anfiteatro si possono trovare al Museo
Campano della Citta di Capua.

Il Duomo,
principale luogo di culto cattolico di Capua, sede vescovile
dell'omonima arcidiocesi. Chiesa edificata nell’ 856,
ristrutturato piu volte nel tempo, in particolare si vide rasa al
suolo dopo i bombardamenti del 1943. Fu ricostruito tra il
1949 ed il 1957. In seguito, nel 1992, al suo interno, fu
inaugurata la cappella del Corpo di Cristo, in cui vi & il
museo diocesano, nel quale sono conservate diverse opere
scultoree e pittoriche. Visitabile anche il campanile posto ]
nel giardino della Cattedrale. Situato nei pressi del

Fiume Volturno a 300mt dal Museo Provinciale Campano.

[l simbolo della citta di Capua ¢ il Ponte romano sul Volturno, messo in sesto dopo
i bombardamenti della Seconda guerra Mondiale, che nel 1943 danneggiarono gran
parte del centro storico della Citta.

Porta di Capua (o torri di Federico Il), complesso monumentale voluto da Federico Il,
di cui perd oggi ritroviamo solo le basi delle due torri.

(o cattedrale di Santa Maria Assunta) e il

] Resish
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2.3 Attrattivita turistico - culturale ed emergenze ambientali

Patrimonio storico-culturale

Museo provinciale campano di
Capua a Palazzo Antignano, uno dei
piu grandi musei di tutta la regione,
ove ospita al suo interno la piu grande
raccolta di statue di Matres Matutae
(la Dea del’Aurora e delle nascite
secondo gli antichi Romani). Insieme
alla raccolta di epigrafi, steli, lapidi su
pietra di epoca romana dell’ ltalia del
Sud. Ancora, al suo interno, possiamo
trovare un ampio repertorio dell’ epoca
medievale, come la pietra trombale di
Rinaldo Fieramosca (Condottiere di
ventura a Capua), la pinacoteca e una
raccolta di oggetti metallici e terrecotte.
Troviamo anche tracce della prima
tradizione cristiana della Regione
campana.

Mitreo di Santa Maria Capua Vetere ¢ uno dei piu importanti mitrei al mondo. Esso si trova nei pressi
dell'Anfiteatro campano e del Museo archeologico dell'antica Capua. Dal dicembre del 2014 il museo,
I'anfiteatro e il mitreo sono passati in gestione al Polo museale della Campania. Il mitreo venne casualmente
rinvenuto nel 1922, durante lo scavo per la costruzione di un edificio.

La struttura sotterranea & accessibile attraverso una rampa di scale che porta ad uno stretto corridoio che
fungeva da anticamera.

Luogo in cui i gladiatori si preparavano per l'esibizione che si svolgeva nell’anfiteatro. Alla destra,
attraversando un arco, vi & una stanza di preparazione per i partecipanti. Alla sinistra invece vi & il vero e
proprio mitreo (era un centro del culto e luogo di incontro dei seguaci dell’ antica religione Ellenistica).

Lungo la struttura vi sono i posti a sedere per gli adepti che partecipavano ai riti.

In fondo vi & un altare con dietro la Tauroctonia e un affresco che rappresenta questo rituale nel la religione
Mitraica.

Lungo la parete vi € una lunetta rappresentante la Luna su di una biga e un bassorilievo in marmo
rappresentante Amore e Psiche.

Originariamente tutta la camera era circondata di pitture parietali raffiguranti i riti di iniziazione degli adepti al
culto del dio Mitra, ma oggi non vi & rimasto quasi nulla di tale pitture.

T W b1
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2.3 Attrattivita turistico - culturale ed emergenze ambientali

Patrimonio storico-culturale

Chiesa ed ex convento dell’ Annunziata

Il complesso monumentale della SS. Annunziata risale all'epoca angioina, con varie trasformazioni subite durante il XVIl e il
XVIII sec. La chiesa fu eretta tra il 1531 e il 1574 sull’ impianto di una antecedente chiesa angioina (XIIlI sec.) con annesso
ospedale e monastero, cui fu collegata con un cavalcavia. All'esterno presenta una veste rinascimentale, che rimanda alla
cultura architettonica napoletana, internamente si articola intorno a un alta cupola, attribuita a Domenico Fontana. Oggi I'ex
convento & sede del presidio ospedaliero dedicato a Ferdinando Palasciano

Tradizioni Capuane
Il Carnevale a Capua, € una delle manifestazioni piu antiche.
Questa manifestazione fu creata nella seconda meta dell’ 800 per unire il Carnevale dei signori a quello del popolo.

Per I'occasione vi fu una grande mascherata con sfilata dei carri allegorici, e dall’ epoca ha mantenuto rigorosamente
questa tradizione antica portando alla luce un vero e proprio rituale dove, all’ inizio della manifestazione, il sindaco della
Citta pone le chiavi di quest'ultima al Re Carnevale, riportando alla luce ironicamente le malefatte dei pubblici
amministratori e dei potenti.
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2.3 Attrattivita turistico - culturale ed emergenze ambiental

Patrimonio naturalistico

In Provincia di Caserta, sono presenti cinque aree protette istituite ai sensi della Lr 33/1993 PROVINCIA DI CASERTA
“Istituzione di parchi e riserve regionali in Campania”, per una superficie complessiva pari a Parchie Riserve Nazionali e regionali
circa 36.330 ha, il 13,8% dell'intera superficie provinciale. Le aree protette comprendono tre % rec ez

» Parco Regionale

parchi naturali regionali e due riserve naturali regionali all'interno di una delle quali € inclusa una = reeva oo

riserva naturale statale e un’ oasi di protezione, denominata “Oasi di Castelvolturno o Variconi”, sic

individuata quale area umida di importanza internazionale | cinque siti individuati dalla suddetta e

legge sono: Limiti Amministrativi

Parco regionale del Matese: Il territorio del parco comprende prevalentemente il massiccio T

montuoso del Matese. La fauna del massiccio € molto ricca anche per la presenza dei tre laghi Comunith Montane

(del Matese, di Gallo, di Letino). Il parco € attraversato da due importanti fiumi: il flume Titerno e :
il fiume Tammaro. . 4N wum e

Parco regionale di Roccamonfina-Foce Garigliano: |l parco ha una estensione di circa 9.000

ettari. L'area &€ dominata dal vulcano Roccamonfina ed & limitata a nord-ovest dal fiume

Garigliano, a nord-est dalla catena di Monte Cesima e a sud-est dalla catena del Massico. La

fauna é ricca e diversificata, in virtu delle ampie variazioni di condizioni ambientali che generano

una grande varieta di habitat. & Lo

Il Parco regionale del Partenio: E’ caratterizzato dalla pressoché totale copertura boschiva, -,
castagneti e faggeti ricoprono tutte le aree montane ed in esso & ancora alta la biodiversita ‘ ,,-D;Cm”:;:};ffﬁﬂ;;g.;"g;,,w,‘,,
faunistica. Di notevole interesse € la presenza di varie grotte cosi come I'elevato numero di :

fossili ritrovati. Il suolo & formato per buona parte da materiali piroclastici provenienti dal vicino,

complesso vulcanico del Somma-Vesuvio. Al suo interno si trova I'Oasi Naturale Montagna di ™

Sopra.

Riserva naturale regionale “Lago Falciano”: La Riserva interessa un'area di 90 ettari circa

nei comuni di Falciano del Massico e Mondragone. Il lago di Falciano € di origine vulcanica esiservs naturae

l'attuale assetto idrografico del bacino risale alle bonifiche iniziate dal governo Borbonico nel = "

1839. Il lago ospita un ricco ecosistema ed & caratterizzato da una folta vegetazione costituita

prevalentemente da cannuccia di palude, tifa, coltellaccio e falasco _ »
Riserva naturale Foce Volturno-Costa di Licola: Occupa una superficie di 1.540 ha tra la - + (R
provincia di Caserta e la citta metropolitana di Napoli. Il parco si sviluppa dalla foce del Volturno : —
passando per il Lago di Patria fino ad arrivare alla Costa di Licola. Foce Volturno-Costa di Licola

e
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2.3 Attrattivita turistico - culturale ed emergenze ambiental

Offerta Turistica

Il flusso turistico culturale di maggior rilievo per la provincia di Caserta € rappresentato dai visitatori del complesso vanvitelliano della Reggia.
L’importanza del complesso monumentale rende i volumi di utenza, di circa 420.000 visitatori registrati al 31 dicembre 2016, per un numero totale di
visitatori in tutto il territorio provinciale pari a 546.530. difficiimente comparabili con quelli, attuali e potenziali, degli altri siti culturali presenti sul tutto il
territorio. | visitatori dell’Anfiteatro campano di Santa Maria Capua Vetere, che comunque fa parte di uno stesso circuito turistico con il museo dei gladiatori,
il Mitreo e il Museo Archeologico dell’Antica Capua, sono di circa 50.000. Sul Museo provinciale campano, sito in Capua non esistono dati ufficiali, mentre la
direzione del Belvedere di San Leucio insieme alla basilica Benedettina di Sant’Angelo in Formis hanno registrato un notevole incremento rispetto al trend
negativo degli ultimi anni. Stesso discorso riguarda i dati in crescita per i soli visitatori del centro storico di Casertavecchia. Va tenuto in considerazione che i
volumi di turismo come quelli raggiunti dalla reggia di Caserta sono possibili solo con un forte contributo del turismo organizzato, che fondamentalmente
ruota in un consolidato circuito di ” high lights” o “must see” della Campania felix, talmente ricco da saturare il periodo di permanenza dalla maggior parte
del cosiddetto turismo di gruppi.

Il turismo naturale. La provincia di Caserta, sorprende per I'ambiente naturale ricco di parchi, riserve e aree protette, dove regna un’atmosfera serena e
tranquilla. Un’ampia pianura si snoda intorno alle rive del Volturno, con il massiccio del Matese a segnare il confine con il Molise e il vulcano inattivo di
Roccamonfina a ridosso di quello laziale. Frutteti, vigneti e oliveti colorano il paesaggio di questa fertile terra, la cui generosita fu gia apprezzata dagli antichi
romani che la ribattezzarono Campania Felix. Vanno ricordati: la Riserva dei Variconi che si trova sulla riva sinistra della Foce del Fiume Volturno, a poca
distanza dal centro storico del Comune di Castel Volturno, un’area palustre di elevata importanza perché & posizionata al centro del Mediterraneo. Situata a
nord del complesso monumentale della Reggia di Caserta, I'Oasi del Bosco di San Silvestro, include al suo interno la Reale Tenuta di San Silvestro che
faceva parte delle Reali Delizie annesse al complesso della Reggia. L'ex tenuta di caccia di Ferdinando IV di Borbone, importantissimo bosco di Lecci, fu
scelto in quanto particolarmente idoneo a creare una naturale scenografia alla cascata che, con le sue acque, anima le fontane del parco vanvitelliano

Il turismo enogastronomico nella provincia di Caserta esprime una variegata offerta di produzioni di eccellenza, frutto di antiche coltivazioni e tradizioni
locali che affondano nei secoli la loro storia. Giacimenti di enogastronomia a buon ragione possono considerarsi una risorsa economia con un forte impatto
sul territorio, in grado di determinare un valore rilevante per il sistema delle attivita produttive e, in esse, delle filiere dell’ Agroalimentare. Dal litorale Domizio
all'area interna dell'alto casertano, dal caitaino al massiccio del Matese, un insieme di storia, cultura, arte, paesaggio e gastronomia che rappresentano una
ricchezza ancora da scoprire e da valorizzare. In questo territorio, sono numerose le imprese agricole e agri turistiche, che hanno fatto passi in avanti
caratterizzando la produzione di prodotti di eccellenza.
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3. Immobile

3.1 Localizzazione

LEGENDA

Il territorio e i collegamenti

Viabilita principale (Autostrada)
Viabilita principale (SS)
Viabilita secondaria (SP)
Viabilita ferroviaria
Collegamenti via mare

Porti principali

Porti turistici

Aeroporti principali

Comuni principali

00 ..IIIIII

Altri comuni o frazioni

Centro urbano di riferimento del bene

@® Localizzazione del bene

------------- Confini provinciali

La localita

Capua (CE)

)ge:nggeﬁt

Capua
- 18.484 abitanti.

Provincia di Caserta
- 104 comuni
- 924.414 abitanti.
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3.2 Inquadramento tecnico-amministrativo

Scheda di sintesi

BENE DI PROPRIETA’ DELLO STATO

L’immobile denominato “Bastione Sperone” ¢ sito in Capua (CE) all'ingresso
del centro storico della cittadina nei pressi della statale Appia, in rapido
collegamento con I'abitato cittadino, le zone circostanti e con la rete autostradale.
Il compendio & costituito da un fabbricato di vecchia costruzione di muratura
portante e copertura con capriate in legno a doppia falda e manto in tegole
costituito da un piano terra e un primo piano per complessivi 8 vani. Sono
presenti due tettoie adibite a deposito.

Si compone di quattro edifici, aventi caratteristiche ed epoche edificatorie
diverse, insistenti su un lotto delimitato da muratura di tufo di circa 3 metri ed
accessibile da un passo carrabile ed uno pedonale.

DATI CATASTALI

NCT di Capua: Fg. 52, p.lle 1006,
1196, 1197, 211

Perimetro proprieta

Regione Campania
Provincia di Caserta

COMUNE: Capua (CE)

® LOCALITA’: Centro

INDIRIZZO: Corso Gran Priorato di Malta

COORDINATE GEORIFERITE:
41°06'31.2"N 14°13'07.1"E

DEMANIO STORICO-ARTISTICO > Sl

STATO CONSERVATIVO: Scadente
"] Sup. territoriale 5.018 mq

[ ] Sup. lorda 882 mq
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3.3 Caratteristiche fisiche

Dati generali

Consistenze

Superficie territoriale: mq 5.018
Superficie sedime: mq 790
Superficie lorda pavimento: mq 882
Volume fuori terra: mc 4.262

‘o 2
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3.3 Caratteristiche fisiche

Dati generali

Consistenze

Superficie territoriale:
Superficie sedime:
Superficie lorda pavimento:
Volume fuori terra:

mqg 5.018
mq 790
mq 882
mc 4.262

Fabbricato A:

Edificio isolato di forma quadrata, costituito da due piani fuori terra, con struttura portante in
muratura tufacea, solaio divisorio in legno e con copertura a doppia falda, realizzata con coppi

napoletani.

Superficie sedime: mq 110
Superficie lorda pavimento: mq 202
Volume fuori terra: mc 727

Fabbricato B:

Capannone isolato di forma rettangolare, di un piano fuori terra, con struttura portante in
muratura di tufo e travi in legno sovrastanti tegole di tipo marsiglia. L’edificio risulta chiuso solo
su tre lati, mentre il lato sud risulta privo di tompagnatura esterna.

Superficie sedime: mq 245
Superficie lorda pavimento: mq 245
Volume fuori terra: mc 1.380
Fabbricato C:

Porzione edificata a ridosso del muro perimetrale nord-ovest. E’ costituita da un capannone con
pianta ad L, di un piano fuori terra, con struttura portante in muratura tufacea e copertura mista
a falda unica, realizzata in struttua lignea e sovrastante tegole di tipo marsiglia lungo il confine
con via Tifantina, e a doppia falda sulla porzione che prospetta via Pomerio. Questa pertinenza
e dotata di un accesso pedonale esterno direttamente da via Pomerio. Al suo interno &
caratterizzata dalla presenza di una mangiatoia in pietra arenaria lavorata posizionata lungo il
lato settentrionale.

Superficie sedime: mq 416
Superficie lorda pavimento: mq 416
Volume fuori terra: mc 2.070

Fabbricato D:

Piccolo edificio in muratura posizionato come corpo di guardia all’accesso principale, con pianta
irregolare e solaio piano al quale € annesso anche un piccolo manufatto, sempre in muratura, di
forma pressoché cilindrica e copertura a cupola.

Superficie sedime: mq 19
Superficie lorda pavimento: mq 19
Volume fuori terra: mc 85

2 5
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3.4 Qualita architettonica e paesaggistica

Documentazione fotografica
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3.4 Qualita architettonica e paesaggistica

Documentazione fotografica
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3.5 Rilevanza storico-artistica

n{/l?z!d,, | @ W POSTA IN ARRIVO

Provvedimenti di tutela
L'IMMOBILE

= Interesse culturale
provvedimento n. 1820 del
05.08.2013 del MIBACT ai sensi
del D.Igs. 42/2004

Ministero dei Beni e delle Attivita Culturali e del Tunismo
Direzione Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici della Campania

N. A#2 0 del registro dei decreti Napoli, 05 qg0 2012

IL DIRETTORE REGIONALE

l Visto il Decreto Legislativo 30 marzo 2001, n. 165 "Norme generali sull'ordinamento del lavora
R 2 i pubbliche":

Visto il Decreto Legislativo 20 uuobre 1998, n. 368 "[stituzione del Ministero per i beni ¢ le attivita
culturali, a norma dell ‘art. 11 della !eggz Ii marza 1997, n. 59", come modificato dal Decreto
Legislativo 8 gennaio 2004, n. 3 "Riorg del Ministero per i beni ¢ le attivita culturalt, ai
sensi dell ‘art. | della legge 6 luglio 2002 n l37%

Visto l'articolo 6 del Decreto Legislativo 8 gennaio 2004, n.3, recante disposizioni transitorie e

i
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finali;

Visto il Decreto Legislativo 22 gennaio 2004 n42 "Codice per | beni culturali ed 1l paesaggio, ai
156, di seguito denominato Codice;

Visto il Decreto Dirigenziale 6 febbraio 2004 recante le procedure per la verifica dell'interesse
culturale del patrimonio immobiliare pubblico cosi come modificato dal decreto Dirigenziale 28
febbraio 2005, e il Decreto Dirigenziale 25 gennaio 2003 recante le procedure per la verifica
dell’interesse culturale dei beni immobili di proprietd di persone giuridiche private senza fine di
lucro;

Visto il D.P.R. 26 novembre 2007, n.233 "Regolamento di riorganizzazione del Ministero per i beni
e le attivita culturali, a norma dell'articolo 1, comma 404, della legge 27 dicembre 2006, n. 2967,
ed in particolare I'art. 17, comma 3, lettera ¢);

[ Visto il conferimento dell'incarico di i i iale di livello le di di |
per i beni culturali e paesaggistici della C: conferito al dott. Gregorio Angelini con
D.P.C.M. del 19 luglio 2012;

Vista Ia nota del 24/09/2010 ricevua i 4;1unIJcE\ h‘f‘mi\bknﬁ del Demanio filiale
Campania ha chiesto la verifica dell’interesse culturalc ai sensi dell’art. 12 del Codice per
I"'immobile appresso descritto;

Vista la nota prot. n.7536 del 4/06/2012 con la quale la competente Soprintendenza per i Beni
Archeologici di Salerno Avellino Benevento ¢ Caserta ha espresso la valutazione di non interesse
archeologico per I'immobile di seguito descritto:

Visto il parere della Soprintendenza per i beni Architettonici. Paesaggistici. Storici. Artistici ed
Etnoantropologici per le province di Caserta e Benevento. espresso con nota prot. 14938 del
18/07/2013:

Ritenuto che I'immobile

Denominato BASTIONE SPERONE

provincia di Casenta

comune di Capua

sito in SANT'ANGELO IN FORMIS. VIA TIFATINA, snc.

Distinto al C.T. / C.F. al e
foglio 52 particella 1006
foglio 52 particella 1196
foglio 52 particella 1197
foglio 52 particella 211
come dalln allegata planimetria catastale;

bl-;.. o-artistico ai sensi dr.llarl 10 comma 1 del D. Lgs. 22 gennaio 2004, n.42
pcr i motivi i nella relazi i

DECRETA

il bene denominato BASTIONE SPERONE, rnegho divid nelle p e itto negli
allegati, ¢ dichi di i storico-artistico ai sensi dell'art. 10 comma 1 del D. Lgs. 22
gennaio 2004, n.42 e rimane quindi p atutte le di ioni di tutela nel predetto
Decreto Legislativo.
La planimetri le e la rel storico-artistica fanno parte integrante del presente decreto
che verrd notificato ai proprietari, | iod i a qualsiasi titolo del bene che ne forma

oggetto.
11 presente decreto & trascrilto presso I'Agenzia del Territorio - scrwzm puhhhclm immobiliare dalla

Acompetente Soprintendenza ed avrd efficacia nei di ogni ssivo  proprietario,
o a qualsiasi titolo del bene.

Avverso il p decreto ¢ il ricorso inistrativo al Ministero per i beni ¢ le attivita
culturali ai sensi dell'articolo 16 del Codice. ™

Sono, inoltre, p izioni di ricorso giurisdizionale al T.AR. per territorio a

norma dell"articolo 29 del D, Lgs. 2 luglio "()IO n. 104, ovvero ricorso straordinario al Capo dello
Stato ai sensi del D.P.R. 24 novembre 1971, n. 1199.

BAUENZIA PEL DEMANIO
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3.5 Rilevanza storico-artistica

Autorizzazione alla concessione

decreto n. 457 del 21 settembre
2018

Ministero per i beni e le attivitd culturali
SEGRETARIATO AEGIOMALE PEA LA CAMPANIA

COMMISSIONE REGIONALE PER IL FATRIMOMICH CULTURALE DELLA CAMPARNA

Fki7 7 ek peggisam diei docrii Mg, 71 5ET 08

LA COMMISSIONE REGINALE

VISTO il Devreto Legialative 20 onobee 1998, n, 368 “loimzine del Aiaiaere per | benl e
L wrtivited crfturatl, o morm ol et 1] dellin legive 15 wvaeza 1007, o 59, come modificatn dul
Deviern Legisimive & pennaio 2004, n, 3 “Faoruintzmarione def Atfaee por | Seml @ le vy
cialtmreall oof mevmed olell ey | el fogpe & lupllo 2002 & 1377

VIETO §l Decreto Legistative M) marsa 2001, no 165 *Normer pererandi sufl drdimameate def
Lgvaveee anlle afipeele nze delic mwmmwm‘“—

WIETD il Decreto Legislative 22 penmaii 2004, n. 42 "Codicr per | bemd culimeali od il
s, (e sensd det! v [0 deifer lepge & feglio 2002 p P37, come mosdificate dal 10 Lgs: 24
marmn 2006, n. 156, di scpuio donoeminaie Codice;

VISTO il Decreto Tnipowale & fbbemio 2004 myanic Je procedure per b venlica
dell imereise cultaale del patrinsonio Emmobilinre pabblice cosi come modificso dal doorin
Dirgeriaals I8 febbmia 2003, || Decrein Dirigenzinle 25 pennabo 2005 recanie e procedune per s
verihea dell"miencese culiwmle dei beni immaobili i propricta di persone gimndiche privale senz

CONSIERATO che In smldetia isinzn & smin sccolta fa imsenie dalla Commissions
regaonale per il patrimonio caliursle dells Camparsia nells seduts del | 109000 E;
VIETO Narticoboe n. 5T his del Deoneto Legislativo 422004,

ALTORIZEA

In cxvaeceasamas i s del ! “Bostione Sperme”, sato nel
Comnime A Cagua (CF), alln via Tiating a1, risilts consin in Catasio ol Foglio 52, past fle 211,
1006, 11%5, 1197, di propricth Agemas del Demanin,

Al Fime & assioarune ke conservieome, 'nlegrid del bene nonché df garemiine (| ripristine
delle onginane carstierisiiche architetoniche dell‘edificie, & proscrive ches

I vmga paramtita ls comservarione @ n frafzSone pubblics del beoe ¢ sin assicemas @
ibalita dells desti " o con il storko-artistics del bene medesimon;
dﬂﬁdﬁlmgﬁunnﬂ:utumm I'nmobsle s opgetic dovd cscne
skl vchisrvamionie alla ipologia degli mierventi indicats all’ srtacolo 29, comma 2,1
o 4 del Derrete lepsslaive o 42 |kl 2302014 previn mnorizoeione defla compeicnic
Saprimendeia sulla hase di un propeio da satopone ol csame della sieaan:

. eventuali inlerventi sinathanli dovraned casend progeitat ngorsamdnie ned depetio dille
“Linge (nnda™ per applicassone ol patrinsosio culiumbe delln normativa jecnica di cul
allOfinznes defls Presidenzs del Comsiplio dei Mindsri 200 marzo 2003 n. 3274, da
mﬁupmm:ll:pmmﬁn rl:ll‘m "1 del [0 Ligs no 42 del 2200204

1 prma di e intervenio sullimmobike siano effetusi spg al

fine i evidenmare nests i procedents strutlore o de n:nnulu dewoeszioni al muments
st alln vista, du soiopome nlla inia ] I

[

fine di leew: Gl aatremi dedla presi nurmmu _:I.Tmnrm T cilai nell"atio i
WISTO il Decreso ded Presidenie del Consiglio dei Ministri 20 ngosio 2004, n. 171 necange il o ihef gl costitui = ol sersi dell'an. 1456 dof codice civile. of essere

“Reg i aw feame el ded beni ¢ clelle sirtivint esfrueni o ded urivme oggerto di s i risoutiva ) _

el fiperdente i vadishasiome deller Per effeiie della comcesstinme mon davr casme il pubd i del bene

preriarmarere "
CONSIDERATO che con DS n 1 del 230%2005 & sinta isisiuits Is Commissions
v il pakrimnio cublurale defln Campania prevista dall " 39 del DLPCM 0 1712004

VESTOH [M, 23 gesmaia 2016 0. 448 recanic |n " Riorgamicesione el el Mmisrere: ded Pemd ¢
alelie attivitd coliwrantd o el v isaro ai severd dedl 'wed. |, oo 327, dello legeee 28 dicewsbre 2005,
n A"

VESTO B DS R o 127 dell” 1 072N G & modifics del DS w0 | del 220302005, In lines
e qunio dispartn dal DAL 23 penmio 2016 0. 44:

VISTO il Decrete del 2RO0BZ017 delln Dirceiene Coserale Bilascis eon eui sl
cunferisce Iincarico di Segrewrio Regionole MiBACT pear In Campanis alln doti ssa bars
it

VISTA !l'usunm mmu am moks o i, Rl E T Rled dnl '"h'nﬁ’!ﬂll dall’ Agearin del
hemumsia [ fmalizzne ad e alks o
im s el imimable iﬁll'ﬁﬂﬂ -lm-mlln

CONSTATATO che il bepe, Commpl, Tk 4 i “Rastione Sperome™,
sitn nel Comeone i Cspun (CER alls vin Tifnting s mc msults consito m Camste &l - {oglio 32
partfe 201, 1006, 119, 1197 |

CONSIDERATO che il bene ¢ staio dichinnno di ineresse saarien anistien con DER &
VE) deed OAAIRNID S, o sevent cliel Dweratn Logislutive 22 gennnin 2004 0 42:

YISTA 18 nota della Saprintendenya Archealngin, Belle Ani ¢ Pacsaggio per le provinee 8
Caswtan & Benevemtie. prob o 130K ded (3092018 con cui m nlescs paree fmorcvole oo
prescrizieni in mwerian wlln vichiesin i amiorizznvione alls concessione moown del bene
Boprabescriie

mFﬂ-ﬁw—

culurale, avvern, dovm essere preservos aceessibilith da pane dellke colletrivitd ol bene coltamle
onide conserire [a vissone ¢ by pereevsme defl valori sionco anisticl da esso espresst, nel rispetio dei
principi di proporsionaiith © mgionevalisa,

Si moonda che i fsture afio di concessane, come opm aliro analdogs ¢ sccessive atto, dovm
ewere molificatn alls Soprimoidensa Ancheologia, Belle Ani ¢ Pacagiso per le provisee di Cascrin
& Hencvenlo lerritonisiimenic oompetonle néel lemmind proserii dalllers, 5% el D Lgs. 4272004 ¢
ATIkE.

A curs defla desiina S 1! il docretn verrh, quandi, imscriite ne
Hegistri Immhll-url el perl Hl"nw amche pei confronth i ogel Qcessiv priprietaiao,

I PRESIDENTE DELLA COMMERRIONE mam-m

ﬂmlhlll
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3.6 Quadro della pianificazione territoriale ed urbanistica

Sintesi degli strumenti vigenti

PIANO TERRITORIALE REGIONALE

Approvato con legge regionale n. 13/2008:
STS URBANA

PIANO TERRITORIALE REGIONALE

Approvato con legge regionale n. 13/2008:
MEDIA SISMICITA’

PIANI TERRITORIALI PAESISTICI in vigore nella
provincia di Caserta:
Esterno ai PTP in vigore

STS DOMINANTI
0 NS RALISTICA
P FESISTICOAMBENTALE
| ESIET o OLTURAEAMBIETALE
B FLRAE-CUTLRAE
I FLRALE MAMIFTTURIERS,
T LRR AN

I LREANOT-DLETRIAS

Grado di Sismicita

D 1- Elawats Ssrnicitd
[ 2 tedia Sisrriciti
[ 3 Bassa Sismicitd

] Sorgenti di rischio vulcanico

F== Sorgentl di rischio sismico

Tav. Piani Paesistici Territoriali in vigore

Delimitazioni ambiti PTP ai sensi della legge n. 431/1985

1. Gruppo vulcanico di Roccamonfina

2. Gruppo montuoso del massiccio Matese
3. Caserta e san Nicola la strada

4. Litorale Domitio
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3.6 Quadro della pianificazione territoriale ed urbanistica

Sintesi degli strumenti vigenti

PTCP DI CASERTA PTCP DI CASERTA PTCP DI CASERTA
Approvato con deliberazione di Giunta | Approvato con deliberazione di Giunta | Approvato con deliberazione di Giunta Provinciale
Provinciale n.26 del 26/04/2012 Provinciale n.26 del 26/04/2012 n.26 del 26/04/2012

Tav. Assetto del territorio. Tutela e Trasformazione Tav. Sistema ecologico Provinciale Tav. Reti e sistemi di centralita
LEGENDA LEGENDA LEGENDA

A 4
- Tessuto Urbano di impianto recente prevalentemente - Aree urbanizzate //A Corridoi ecologici da formare e da potenziare
residenziale

Area negata con potenzialita insediativa
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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE Estratto PIANO DI RECUPERO DEL CENTRO STORICO DI CAPUA E DEL BORGO DI S. ANGELO
URBANISTICA prot. 19713 del 03.11.2021 IN FORMIS Intervento di Restauro e risanamento conservativo (art. 2.3)

ot

e

| :‘; ¥ — = | \J\—‘\JJ?‘I‘ 5’( / (:/ {r;.,f&%%/ BORGO DI §, ANGELO IN FORMIS

-
(s

Citta di Capua

L Pravimela o Caveria)
Settore Programmasions ¢ Planificarione Ambientale ¢ Territariake
Semue Lirhanisics
[ Mevpearabib ded Setvere
Labis Vimsnes peoim | K067 Scl X103 dell Agemsia Ded Diemamia - Dipprsone Ragpenaie dells
Compenia . oo la paale i ohinke 0 rilizeio & e cermfiomn f devtisaiose wrbumieticn  degli

immobili & propgeth del Demanie defio Satn | wdentifiest jn Caoan ol foglia §2 , partile 201 F
1096 1004 1 |97

Comsulinil gl strumsent) arhaniaticn vigent;

CERTIFICA

al vemah bl gl dmaking vigenie & i particolars | dell'se 30 dul PR RN |, che el Plas
rogidilene Cenerale spprovaso bn dole 260976 con DLGR O n, TRED o dos|meekone uebansios
degli immabsili idemificat in comsio al foglo 52 parlbe 21011 5% 061107 @ ls sguesis

* Eone 1Y Tareo Mablsdigo Alirezesto o vénde 3 Nochon = com Te seguenti presorielal urhaniatichs :
SE rimasidn al plano panicolaneggiole o ol plobie el serviel pes quamio rigwands | soclel elementari o
verde | B eossentiia Dedificisdone o sorvinio ssclusivo del parco sed limit & 050] melmg oo aliesn
mmamiiena & ml K00 ' consentito aliresi 1"impiango i cempi da gioon

= el Plaso i Revupere del Centeo Ssories i Capus ¢ del borge di S Angele i Fosmis ,  spprovio
com. Dhellbgrn o UC & 20 del 771177006 ¢ devemann vigome oon s pubbleanions sl BURC o) del
F1N00T & weccwusive Viriane approvsts oon Delibors di G 5, 273 diel 1207 2000 ¢ pubbiicsts wl
BURC adl dal 100102008 | gfi smmobill sopes rigarisl . fsulless sssspperssi & © letersanis
@i Htinrs « rasnimonts § ety atne -

% aliegs copas dells M T A weisrive o madderio mmervenan & 7 Metmen ¢ PAmSAeTenEY OOy R

* BRME DD - IS - B0 - .02 - Wy 10 SIW00

i

Ol com debibers & (iomas Commmale o 177 el 2512000 ¢ mccemive n %6 ded 22000021 4
anmnn mhofsta b manvo sremerio srtanocn comoske PLUTC el guak | sikiciti ookl
Pt il conme Fn A — Oy aeise del Centre Sterice | ard DL D E00A )

St albigs oot chilla MTA el PUL adotann ciferics alln rora A

Capma

F;:{J%I & % @:‘ﬂm

o 5
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PIANO REGOLATORE GENERALE (PRG) approvato con Decreto del Presidente della Giunta Regionale Campania n. 3889 del 26.10.1976: ZONA
| Parco Pubblico Attrezzato e Verde di Nucleo

PIANO DI RECUPERO DEL CENTRO STORICO DI CAPUA E DEL BORGO DI S. ANGELO IN FORMIS approvato con Delibera C.C. n. 28 del
07.11.2006 pubblicato sul BURC n. 1 del 02.01.2007 e successiva variante approvata con Delibera di G.M. n. 275 del 12.07.2008 pubblicata sul
BURC n. 41 del 13.10.2008: Intervento di Restauro e risanamento conservativo (art. 2.3)

PIANO URBANISTICO COMUNALE adottato con delibera di Giunta Comunale n.137 del 23/12/2020 e successiva n. 96 del 22/09/2021: ZONA A
Centro Storico — art. 2 D.L. 1444/68.

2.3INTERVENTO DI RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO.

RIFERIMENTO: Il riferimento normativo in questo caso € da individuare sia nell’art. 31, comma c della Legge 457/78 che definisce “interventi di
restauro e di risanamento conservativo, quelli rivolti a conservare l'organismo edilizio e ad assicurarne la funzionalita mediante un insieme '
sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo stesso, ne consenta destinazioni d’uso con esso
compatibili. Tali interventi comprendono il consolidamento, il ripristino e il rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli elementi
accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze d’uso, I'eliminazione degli elementi estranei all'organismo edilizio” che nell’art. 34 del Decreto
Legislativo n. 490 del 29.10.1999 laddove si definisce Intervento di restauro quello “volto a mantenere l'integrita materiale e ad assicurare la
conservazione e la protezione dei suoi valori culturali. Nel caso di beni immobili situati nelle zone dichiarate a rischio sismico in base alla normativa
vigente il restauro comprende l'intervento di miglioramento strutturale”.
ESTENSIONE: Si tratta di una tipologia di intervento di recupero del patrimonio edilizio esistente riferita esclusivamente agli edifici ed ai complessi !
edilizi di notevole interesse storico ed architettonico le cui caratteristiche tipologiche e formali sono da conservare, integralmente. Si tratta, quindi, in
particolare di palazzi nobiliari, ospizi ed altre destinazioni ubicate in edifici monumentali, chiese e complessi conventuali e cioé:
a) Edifici riportati nella specifica Tavola dei vincoli: edifici formalmente vincolati ed edifici segnalati ai sensi dell’art. 5 del D. Lvo 490/99;
b) edifici avente particolare interesse architettonico. 1
MODALITA’: Vedere precedente punto 1.6.In ogni casosi fa riferimento alle disposizioni normative che saranno vigenti al momento dell’esecuzione
delle opere stesse. A prescindere dal titolo autorizzativo necessario € comunque richiesta la presentazione della documentazione tecnica di cui al
i precedente punto 1.5. ]
FINALITA’: Le opere previste nella presente tipologia di intervento devono portare alla riqualificazione dell’organismo edilizio senza alterazione degli
elementi architettonici e decorativi. ‘
In ogni caso gli interventi devono essere conformi alle prescrizioni costruttive e formali riportate al Capo IllI°. !
LIMITAZIONI: E’ prescritto: a) il mantenimento, il ripristino e la valorizzazione degli elementi decorativi e architettonici esistenti o che possano venire
in luce durante I'esecuzione dei lavori; b) I'eliminazione delle superfetazioni e di tutti quegli elementi in contrasto con I'impianto architettonico
originario dell'immobile. Nell’esecuzione delle opere previste dalla presente tipologia di intervento & escluso I'obbligo del rispetto delle disposizioni
dell’'art. 2 della Legge 24 marzo 1989 n° 122 (riserva di quote minime di parcheggio). ‘
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PIANO REGOLATORE GENERALE (PRG) approvato con Decreto del Presidente della Giunta Regionale Campania n. 3889 del 26.10.1976: ZONA A
Centro Storico

PIANO DI RECUPERO DEL CENTRO STORICO DI CAPUA E DEL BORGO DI S. ANGELO IN FORMIS approvato con Delibera C.C. n. 28 del
07.11.2006 pubblicato sul BURC n. 1 del 02.01.2007 e successiva variante approvata con Delibera di G.M. n. 275 del 12.07.2008 pubblicata sul BURC n.
41 del 13.10.2008: Intervento di Restauro e risanamento conservativo (art. 2.3)

PIANO URBANISTICO COMUNALE adottato con delibera di Giunta Comunale n.137 del 23/12/2020 e successiva n. 96 del 22/09/2021: ZONA A Centro
Storico — art. 2 D.L. 1444/68.

2.3 INTERVENTO DI RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO.

. POSSIBILITA’: Sono in particolare consentite, oltre a tutti gli interventi gia previsti nel caso della Manutenzione straordinaria, tutte quelle opere, da
realizzare con le metodologie della cultura del Restauro, che tendono alla:
. * Conservazione e consolidamento di tutti gli elementi strutturali, delle coperture, delle opere di finitura ed impiantistiche dell’edificio, nel pieno !
rispetto dell’originario impianto strutturale, del numero di piani, delle posizioni, delle forme e delle quote preesistenti,
. * Conservazione delle caratteristiche fondamentali dell'impianto funzionale e distributivo, nel rispetto dell’originaria unita architettonica e tipologica !
dell’edificio o di ciascuna sua parte, quali scale, androni, cortili, porticati, ballatoi. j
. * Conservazione del sistema di spazi liberi di pertinenza dell’edificio, esterni e interni, quali chiostri, corti, larghi, piazzali, orti, giardini e delle relative
. caratteristiche dimensionali e formali. j
* Conservazione delle caratteristiche degli intonaci esterni, delle tinteggiature, delle finiture, degli infissi, nonché di ogni tipo di decorazioni e di
. qualsiasi elemento architettonico delle facciate ed elementi lapidei; j
* Cambio di destinazione d’uso, come regolato dal punto 3.4, se compatibile con le caratteristiche tipologiche ed architettoniche del fabbricato e con
i la loro conservazione; |
* frazionamento e/o fusione di unita immobiliari;

1 * Utilizzazione ai fini abitativi dei locali sottotetto esistenti nel caso in cui gia sussistano tutte le condizioni di cui alla Legge regionale n. 15/2000.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
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PIANO REGOLATORE GENERALE (PRG) approvato con Decreto del Presidente della Giunta Regionale Campania n. 3889 del 26.10.1976: ZONA A
Centro Storico

PIANO DI RECUPERO DEL CENTRO STORICO DI CAPUA E DEL BORGO DI S. ANGELO IN FORMIS approvato con Delibera C.C. n. 28 del
07.11.2006 pubblicato sul BURC n. 1 del 02.01.2007 e successiva variante approvata con Delibera di G.M. n. 275 del 12.07.2008 pubblicata sul BURC n.
41 del 13.10.2008: Intervento di Restauro e risanamento conservativo (art. 2.3)

PIANO URBANISTICO COMUNALE adottato con delibera di Giunta Comunale n.137 del 23/12/2020 e successiva n. 96 del 22/09/2021: ZONA A Centro
Storico —art. 2 D.L. 1444/68.

Art. 21
Tale Zona comprende le aree del Centro Storico di Capua e del Borgo di Sant’Angelo in Formis.
Per tale Zona, in accordo con i lineamenti strulturali, le previsioni programmatiche sono volte ai seguenti
obieffivi: conservazione, restauro e valorizzazione dei frafti distintivi originari dellabitato anfico, ovvero dei
caratieri urbanistici, edilizi e tipologici di pregio, recupero e rifunzionalizzazione degli edifici degradati,
miglioramento della qualita degli spazi pubblici, integrazione urbanistica e funzionale del tessuto insediativo e,
quindi, miglioramento della qualita urbanistica, edilizia e funzionale, distinguendo:

a) le parti del territorio che conservano, nelle caratteristiche dell'organizzazione spaziale e delfimpianto
fondiario, nonché nelle caratteristiche tipologiche e formali dei manufatti edilizi e degli spazi scoperti, |
segni delle regole che hanno presieduto alla vicenda storica della loro formazione;

b) le parii del territorio nelle quali le suddette caratteristiche e regole sono state rilevantemente e
diffusamente alterate e contraddette.

L 'attuazione degli interventi & subordinata alla formazione di un Piano Urbanistico Attuativo avente valore e
portata di Piano di Recupero di cui alla legge 5 agosto 1978, n.457 (art.26, co.2, lett. e, della L.R. n.16/04), da
approvare previa acquisizione del parere della competente Soprintendenza per i Beni Architettonici, e

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
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PIANO REGOLATORE GENERALE (PRG) approvato con Decreto del Presidente della Giunta Regionale Campania n. 3889 del 26.10.1976: ZONA A
Centro Storico

PIANO DI RECUPERO DEL CENTRO STORICO DI CAPUA E DEL BORGO DI S. ANGELO IN FORMIS approvato con Delibera C.C. n. 28 del
07.11.2006 pubblicato sul BURC n. 1 del 02.01.2007 e successiva variante approvata con Delibera di G.M. n. 275 del 12.07.2008 pubblicata sul BURC n.
41 del 13.10.2008: Intervento di Restauro e risanamento conservativo (art. 2.3)

PIANO URBANISTICO COMUNALE adbottato con delibera di Giunta Comunale n.137 del 23/12/2020 e successiva n. 96 del 22/09/2021: ZONA A Centro
Storico — art. 2 D.L. 1444/68.

finalizzato sia alla manuienziona, al restauro, al risanamento conservalivo ovwero af ripristing (Tacendo
riferimanio a idonee documentazioni storiche e iconografiche) degll elementi costitutivi delle part de! territorio !
di cul alla precedente lettera a), sia alla ricostiluzione delkla morfologia insediativa, nonche alle frasformazioni |
fisiche ammissibdi e ke wilizzazion compatibili delle unita edilizie & degli spasi scopari della parti dal terriforio di !
cui alla precedente lettera b). |
Fino allapprovazions del PUA poiranno essere eseguiti mediante inlervenlo edilizio diretto gli interventi di cui [
alle leftere a) b) c) defact.d del D.P.R. n3BQ2001 & ss.mmi [(manutenzione ordinaria, manutenzione :
siraordinaria. restauro e risanamento conservalive). nonchd cambiamenti di destmazione d'uso compafbili con i
la discipina di rona, imervendi relativi alla prevenzione sismica, interventi per ke infrastrutture  visrie, i
tecnobogiche a refte o puntuali @ per llamedo urbano che rispetting lo stato dei luoghi, nel rispefto aliresi della i
cﬁsclpina di competenza del R'UEC ai sensi dellart. 28 della L. F-L n 182004 8 ss.mm.ii.. B
Fatio s.ahrc il rispatto delle dmlzmw in maleria di I:ulela del bend 51n-rn:|::-a-'ch|ltet1n-nu:1 archeaologici e I
paesaggistico-ambientali, dal punto di vista delle desfinazioni d'uso, in accordo con 'art. 86 comma 7 delle NTA I
del PTCP vigenie, & previsio un mix funzionale al fine di sollecitare linlegrazicne funzionale del tessuto !
insediativo 2, quindi. di migliocrare-la qualith deflta vita urbana e di relazione, Sono pertanio consentite le :
saeguantl destinazioni d'uso: :
regidenza, commercio (come previsio dal 514D ex arf, 19 LR n.7/2020), pubbiici esercizi, plocolo arfigianato :
compaltibile dal ponto of vists ambienfate, wWici 2 sorvizi pobbilel & prvali stodi professionall e of :
rappresentanza. focali per sssociazieni poitiche, sindacall, cultkral, assistenzial & roligiose, aftivite ciWfurali, :
Eocial, espositive, ricalive e rerealfve, a in ganore fulte le aifila necessanie efo complemantan alla residanza. :
Sono esciuse e attivitd artigianali classificate come insalubrl di 17 e 17 classe ai sensi del D.M. 0S0GM 9534, '
Gl infarventi in tale Zona dovranno essere eseguiti nel rispatto delle disposizioni, laddove applicabili, det D.Lgs. |
n. 4272004 (Codice def Benl Culfurall & del Peassggio) edel D.Lgs. 18.04 2016, n.50, art. 25 (verifica preventiva |
delfinteresse archeologicol. !
Per gli imerventi su edifici ricadenti nel perimetre della forfificazione cinquecentesca ed austriaca deve assers !
acquisio d parere della compelente Soprinfendaenza par | Beni Architetionici. !
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4. lter di valorizzazione e strumenti

4.1 Trasformazione

| dati della trasformazione

Consistenze

Superficie territoriale: mq 5.018
Superficie sedime: mq 790
Superficie lorda pavimento: mq 882
Volume fuori terra: mc 4.262
Nuovi usi

» Per lintera superficie, si prevede una destinazione d’uso coerente con il
progetto e conforme agli strumenti di pianificazione urbana e territoriale e
di tutela vigenti

1 :?fm*irnto D

G-

» Per leventuale superficie esterna si prevede la realizzazione di aree
destinate all’accessibilita, ai servizi e alle dotazioni. Per quanto riguarda gl
standard urbanistici si potra concordare con '’Amministrazione Comunale
la loro realizzazione nelle vicinanze dell’immobile o la loro monetizzazione

Tipologie di intervento

Per lintera superficie sono previste le tipologie di intervento in linea con i
principi del progetto e conformi agli strumenti urbanistici e di tutela vigenti

..........................................................................................................................................................................................................................................

STANDARD E ONERI URBANISTICI ]
Il concessionario dovra concordare con I'’Amministrazione Comunale le modalita di calcolo e realizzazione, eventualmente anche attraverso :

] monetizzazione.
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4.2 Strumenti di valorizzazione

Ai fini dell’attuazione del progetto, sono stati individuati due differenti strumenti concessori, da applicare per la valorizzazione degli immobili in
considerazione delle loro caratteristiche: il primo - la concessione / locazione gratuita ex art. 11 co. 3 D.L. n. 83/2014 - rivolto ad imprese, cooperative e
associazioni giovani e il secondo - la concessione/ locazione di valorizzazione ex art. 3-bis D.L. n. 351/2001 - per I'affidamento di immobili a soggetti privati
interessati ad investire, a fronte del riconoscimento di un canone.

Per il caso in esame € prevista la concessione di valorizzazione (art. 3-bis D.L. n. 351/2001, conv. in L. n. 410/2001 e s.m.i.)

Si tratta di uno strumento di partenariato pubblico-privato che consente di sviluppare e valorizzare il patrimonio immobiliare pubblico, attraverso
l'affidamento a primari operatori privati, selezionati con procedure ad evidenza pubblica e dotati di idonei requisiti economico-finanziari e tecnico-
organizzativi, del diritto di utilizzare gli immobili a fini economici per un periodo di tempo commisurato al raggiungimento dell’equilibrio economico-
finanziario del piano degli investimenti e della connessa gestione, e comunque non eccedente i 50 anni, a fronte della loro riqualificazione, riconversione
funzionale e manutenzione ordinaria e straordinaria.

Attraverso lo strumento della concessione, l'investitore privato non grava il proprio business plan dei costi per I'acquisto degli immobili che rimangono di
proprieta pubblica, mentre lo Stato, oltre ad incassare un canone per l'intera durata della concessione, risparmia gli oneri improduttivi di vigilanza, custodia,
messa in sicurezza, manutenzione e riattiva nel contempo circuiti virtuosi di trasformazione urbana e sviluppo territoriale.

Il canone della concessione e determinato secondo valori di mercato, tenendo conto sia degli investimenti necessari per la riqualificazione e riconversione
degli immobili, sia della ridotta rimunerativita iniziale dell’operazione.

Con l'art. 58 co. 6 D.L. n. 112/2008, conv. in L. n. 133/2008, ¢& stata estesa I'applicabilita dello strumento anche in favore di Regioni, Province, Comuni e
altri Enti Locali (es. Consorzi di Comuni, Comunita Montane etc.) nonché societa o Enti a totale partecipazione dei predetti Enti.

Alla scadenza della concessione, I'Ente proprietario/gestore rientra automaticamente nella piena disponibilita degli immobili concessi in uso, con
I'acquisizione di ogni trasformazione, miglioria, addizione e accessione ad essi apportate. L’art. 1 co. 308 L. n. 228/2012 ha introdotto la possibilita di
riconoscere al concessionario, al termine del periodo di tempo previsto dalla concessione, il diritto di prelazione per I'acquisto del bene al prezzo di
mercato, ove sia verificato il raggiungimento della finalita di riqualificazione e riconversione dei beni e non sussistano esigenze di utilizzo per finalita
istituzionali.

II D.L. n. 95/2012 ha introdotto ulteriori disposizioni, prevedendo, da un lato, il riconoscimento al Comune che abbia contribuito alla valorizzazione
urbanistica di una aliquota pari al 10% del canone riscosso dallo Stato e, dall’altro, la possibilita di sub-concedere a terzi le attivita economiche o di servizio
previste dal piano di gestione.

In caso di concessione di beni culturali pubblici, cosi come definiti dal D.Lgs. n. 42/2004, qualunque soggetto, indipendentemente dalla natura e dalla forma
giuridica, intenda effettuare erogazioni liberali per la realizzazione degli interventi di manutenzione, protezione e restauro, potra godere di benefici fiscali ai
sensi dell’art. 1 D.L. n. 83/2014. Tutte le informazioni sono disponibili sulla pagina ufficiale www.artbonus.gov.it
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4.3 Percorso amministrativo

Nella fase di progettazione architettonica, definitiva e/o esecutiva, successiva all’aggiudicazione, la proposta vincitrice dovra essere sottoposta
al’approvazione degli Enti competenti in materia edilizia, di pianificazione e di tutela e le scelte relative agli interventi dovranno essere dettagliate e
supportate dalle opportune analisi ed elaborati tecnico-illustrativi (studio dei caratteri, analisi del degrado, dettaglio delle tecniche e dei materiali costruttivi,
degli interventi di recupero sulle superfici e sulle strutture, delle soluzioni distributive e impiantistiche, studio di impatto ambientale, etc.).

In particolar modo, gli elaborati progettuali e le relative relazioni tecnico-illustrative saranno oggetto di valutazione da parte dell Amministrazione comunale
per gli aspetti di coerenza urbanistica ed edilizia, dagli Enti sovraordinati competenti in materia di pianificazione territoriale e da parte delle Amministrazioni
competenti in materia di tutela dei beni culturali.

In tale contesto, sara possibile dettagliare le scelte in merito agli interventi relativi a complessi storici, suscettibili di interesse culturale, documentale e
identitario o sottoposti a precisi vincoli di tutela artistica, paesaggistica, ambientale.

La totalita delle opere, infatti, & per legge soggetta al parere delle Amministrazioni competenti in materia di tutela dei beni culturali e agli indirizzi
eventualmente emessi, affinché l'intervento di valorizzazione proposto possa garantire la massima tutela e salvaguardia degli immobili di pregio.

| progetti sottoposti all’attenzione degli Enti e delle Amministrazioni competenti in materia di pianificazione territoriale e urbana e di tutela, dovranno,
comunque, conservare caratteristiche di piena aderenza con quanto esplicitato in fase preliminare nell’ambito del programma di valorizzazione.

@s :
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4.4 Partnership

Partner Promotori
« MIBACT (oggi MIC)
« MIT (oggi Ministero delle infrastrutture e della mobilita sostenibili)
+ MEF — Agenzia del Demanio
« ENIT

Soggetti coinvolti

L’Agenzia ha avviato sul territorio un proficuo rapporto di collaborazione con soggetti istituzionali per I'avvio di tutte le attivita preordinate
alla valorizzazione degli immobili inseriti nel progetto ed, in particolare, con i Comuni e le Regioni competenti a livello territoriale. L’Agenzia
promuove inoltre nuovi rapporti di collaborazione con gli Enti proprietari di immobili pubblici — Comuni, Province, Regioni — per lo sviluppo
del progetto Valore Paese Italia — CAMMINI E PERCORSI, anche attraverso I'espletamento di propedeutiche attivita di diffusione del
progetto sia a livello nazionale che internazionale, che vedono la partecipazione anche di altri ministeri e altri soggetti pubblico privati come
Fondazione FS e Anas SpA.

Altre forme di partnership

Sono state avviate forme di partnership con i soggetti che operano sul territorio a livello locale, nazionale e internazionale, ciascuno
interessato e/o coinvolto a vario titolo dal progetto.

L’iniziativa che gode del sostegno e del contributo di molteplici partner dell’Agenzia tra cui ANCI-FPC, ANCE, CONI, FIV, WWF, Young
Architects Competition, AICA, Touring Club ltaliano, Legambiente, Associazione Borghi Autentici, CSVnet.
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5. Appendice
5.1 Accordi, provvedimenti, pareri

Il percorso di valorizzazione del bene é I'esito di un processo di concertazione istituzionale intrapreso dall’Agenzia del Demanio, nell'ambito del
progetto Valore Paese Italia — CAMMINI E PERCORSI con gli Enti locali e le Amministrazioni competenti in materia di pianificazione urbana e

territoriale e di tutela.

In tale contesto sono state avviate molteplici forme di concertazione istituzionale ed intesa che hanno condotto alla sottoscrizione:

" Protocollo d’intesa tra Agenzia del Demanio e il Comune di Capua, del 18.07.2018, n. prot. 12364/2018 per la valorizzazione per la

valorizzazione del patrimonio immobiliare pubblico ricadente nel territorio di interesse e riguardante il progetto CAMMINI E PERCORSI.

Il percorso di valorizzazione condiviso prevede da parte del Comune competente I'impegno a:

Ll garantire la piena conformita e coerenza dei programmi di valorizzazione con le previsioni dei vigenti strumenti di pianificazione urbanistica,
in particolare, verificando la compatibilita dello status urbanistico degli immobili rispetto all'iter di valorizzazione, provvedendo - ove
necessario - all’attivazione delle opportune procedure amministrative di adeguamento urbanistico e semplificazione amministrativa; (nel

caso di protocollo con le Amministrazioni Comunali)

" facilitare I'espletamento delle azioni amministrative necessarie, nonché formulare le richieste di autorizzazione alle Amministrazioni
competenti in materia di pianificazione territoriale e urbana sovraordinata e di tutela, per il raggiungimento degli obiettivi di cui all’art. 2 del

presente Protocollo, anche mettendo a disposizione le competenze e le prerogative ad esso espressamente attribuite dalla Legge;.
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Il percorso di valorizzazione e stato inoltre condiviso con gli Enti competenti in materia di tutela e pertanto:

= Vincolo di interesse storico artistico: provvedimento n. 1820 del 05.08.2013 del MIBACT ai sensi del D.Igs. 42/2004
+ Parere favorevole alla concessione & stato e emesso dal Ministero per i Beni e le Attivita Culturali — Segretariato Regionale per la

Campania, del Bastione Sperone in Capua (CE) ai sensi dell’art. 57 bis del D.Lgs. 42/2004, con decreto prot. n. 457 del 21.09.2018

La concessione & autorizzata a condizione che:

» Venga garantita la conservazione e la fruizione pubblica del bene e sia assicurata la compatibilita della destinazione d’uso con
il carattere storico-artistico del bene medesimo;

« Ai fini del miglioramento della conservazione, I'immobile in oggetto dovra essere sottoposto esclusivamente alla tipologia di
interventi indicati all’art. 29, comma 2, 3 o 4 del Decreto Legislativo n. 42 del 22.01.2014 previa autorizzazione della competente
Soprintendenza sulla base di un progetto da sottoporre ad esame della stessa;

» Eventuali interventi strutturali dovranno essere progettati rigorosamente nel rispetto delle «Linee Guida» per I'applicazione al
patrimonio culturale della normativa tecnica di cui all’Ordinanza della Presidenza del Consiglio dei Ministri 20 marzo 2003 n. 3274,
da sottoporre alle procedure dell’art. 21 del D.Lgs n. 42 del 2.01.2004;

» Prima di progettare e realizzare qualunque intervento sull’immobile siano effettuati saggi al fine di evidenziare resti di precedenti
strutture o di eventuali decorazioni al momento sottratte alla vista, da sottoporre comunque alla succitata procedura autorizzativa.

Per effetto della concessione non dovra essere menomato il pubblico godimento del bene culturale, ovvero, dovra essere preservata
I'accessibilita da parte della collettivita al bene culturale onde consentire la visione e la percezione dei valori storico artistici da esso
espressi, nel rispetto dei principi di proporzionalita e ragionevolezza.
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5.2 Focus indicazioni progettuali

In coerenza con il progetto Valore Paese Italia — CAMMINI E PERCORSI il modello di valorizzazione proposto € principalmente legato ai
temi del turismo lento, alla scoperta del territorio ed alla salvaguardia del paesaggio, anche attraverso la coesistenza dell’'uso pubblico,
inteso come servizio di pubblica utilita, quale contributo all'offerta turistico-culturale, allo sviluppo congiunto di paesaggio e patrimonio
storico-artistico, alla realizzazione di itinerari e circuiti turistico-culturali dedicati, finalizzati anche a mettere in rete i siti di interesse culturale
e paesaggistico presenti in diversi territori, migliorandone la fruizione pubblica, favorendo l'integrazione turistica in grado di comprendere e
valorizzare le eccellenze e le opportunita del territorio.
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