AGENZTIA DEL DEMANIO

Direzione Regionale Abruzzo e Molise
Sede di Pescara

Pescara, 08.04.2022
Prot. n. 4188

INDAGINE DI MERCATO ESPLORATIVA NON VINCOLANTE DI RICERCA
DI IMMOBILE AD USO UFFICIO PUBBLICO NEL COMUNE DI PESCARA
DA LOCARE

Il presente avviso € pubblicato sul sito www.agenziademanio.it

Data di scadenza: 16/05/2022 ore 16:30

I'Agenzia del Demanio — Direzione Regionale Abruzzo e Molise, istituita con il decreto legislativo
30 luglio 1999, n. 300, con la finalita di amministrare e gestire in nome e per conto dello Stato i beni
immobili di proprieta statale e trasformata in Ente Pubblico Economico con decreto legislativo del
03.07.2003, n. 173 d’ora in poi anche "Agenzia", ha necessita di individuare un edificio unico o piu
immobili che consentano di non frazionare gli uffici di ciascuna Amministrazione, da condurre in
locazione passiva insieme con altre Amministrazioni dello Stato, con disponibilita dal 30/12/2022.
La ricerca é circoscritta al territorio del Comune di PESCARA.

L'immobile dovra avere le seguenti caratteristiche:

REQUISITI DIMENSIONALI

La superficie totale lorda dell'immobile per il quale si attiva la presente ricognizione di mercato dovra
essere di circa mq 12.000 di cui :

* mq 6.462 — Uffici;

* mq 2.392 — Archivi;

* mq 435 - Magazzini;

* mq 245 - Biblioteche;

*  mq 90 - Laboratori;

* mq 260 — Aule;

* mq 2.095 - altre destinazioni di supporto agli uffici ( vedi dettaglio );

» posti auto in numero di 109.

L’immobile dovra essere dotato di adeguata impiantistica e requisiti antincendio (agibilita, CPI ed
ogni prescrizione normativa del caso) come meglio di seguito specificato, deve essere stato gia
edificato al momento della pubblicazione della presente indagine, pertanto non si prenderanno in
considerazione edifici non ancora realizzati o in fase di realizzazione. A tale scopo le Amministrazioni
da allocare e le relative superfici indicative sono quelle riportate nel seguente quadro riepilogativo.
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Posti auto 35%)

Addetti Sup. Lorda Uffici Archivi Magazzini Biblioteche |Laboratori Aule Altro Destin. altro addetti

totale 312 11.979,00 6.462,00| 2.392,00 435,00 245,00 90,00( 260,00 2.095,00 109

in dettaglio :
AGENZIA DELLE ENTRATE 81 3950,00 1550,00 590,00 250,00 1560,00( FRONT OFFICE 28
RAGIONERIA + COMM. TRIB. REG & PROV 46 1488,00 993,00 290,00 60,00 145,00 16
SOPRINTENDENZA ARCHIV. E BIBLIOGRAF. 14 630,00 350,00 25,00 35,00 30,00 50,00( 100,00 40,00[ARCHIVI di DEPOSITO 5]

SALE MOSTRE/STUDIO e

ARCHIVIO DI STATO 14 2050,00 350,00 1050,00 50,00 200,00 40,00( 100,00 260,00|LOC. IMP. (BOMBOLE) )
UVAC Ministero Salute ) 206,00 160,00 26,00 20,00 3
ISTAT 18 415,00 360,00 40,00 15,00 6
NAS carabinieri 20 919,00 719,00 70,00 60,00 70,00 7
AGENZIA DEL DEMANIO 50 1150,00 1000,00 150,00 18
ISPETTORATO DEL LAVORO 60 1171,00 980,00 191,00 21
TOTALE 312 11.979,00 6.462,00 2.392,00 435,00 245,00 90,00| 260,00 2.095,00| 109

REQUISITI DELL'IMMOBILE:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

J)
k)
)

m)

n)

la legittimita del’immobile sotto il profilo urbanistico edilizio;

destinazione ad uso ufficio pubblico e relativa conformita urbanistica e catastale;
compatibilita della destinazione ad ufficio pubblico con gli strumenti urbanistici vigenti;
conformita agli strumenti urbanistici vigenti;

conformita alle norme di sicurezza sui luoghi di lavoro di cui al Digs. 81/2008 e s.m.i.
segnalazione Certificata di Agibilita valida ai sensi dellart. 24 del DPR n.380 del
06/06/2001, oppure Certificato di Agibilita per quegli immobili che, a seguito della entrata in
vigore dell’art. 3 del D.Lgs. 25/11/2016, n.222, non sono stati sottoposti a interventi edilizi
che impattano sulle condizioni di cui al comma 1 dell’art. 24 del DPR 380/2001
sovraccarico per i solai delle zone uffici e delle zone archivi rispondenti ai requisiti di legge;
gli archivi, adeguatamente dimensionati, dovranno essere dotati di tutte le certificazioni a
norma di legge per i carichi e la prevenzione incendi - CPI - (attivita n. 34 D.P.R. INIL.
151/2011, soggetta a Certificato Prevenzione Incendi);

Conformita alla regola tecnica di prevenzione incendi per gli uffici approvata con DM del
22/02/2006 (G.U. del 02/03/2006 n. 51) e conformita alla normativa prevenzione incendi di
cui al DPR 151/2011 ed in generale alla normativa vigente in materia;

indipendenza dell’immobile (fabbricato preferibilmente cielo-terra, oppure porzione con
autonomia impiantistica e di accessibilita e con limitatezza di spazi condominiali);

agevoli collegamenti con le principali vie di comunicazione e adeguata presenza di
collegamenti con i mezzi pubblici;

agevole fruibilita di aree parcheggio;

conformita alla normativa vigente riguardante il risparmio energetico ed efficienza
energetica (attestato di prestazione energetica con classe energetica minima richiesta D o
superiori, specificare la classe di appartenenza dellimmobile proposto)

documento di Vulnerabilita sismica da cui si evinca l'indice di resistenza/vulnerabilita (con
riferimento a indice pari 1 o superiore, con significato di adeguatezza);
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o) Conformita di tutti gli impianti tecnici alle norme vigenti (certificati di conformita);

p) conformita alle norme sull’abbattimento delle barriere architettoniche,

g) conformita alla normativa vigente riguardante la verifica tecnica di vulnerabilita sismica (art.
2, comma 3, del'lOPCM 3274/2003);

r) documento di Vulnerabilita sismica attestante il livello di sicurezza della costruzione
ricadente in classe d’uso 3;

s) documento di Vulnerabilita sismica da cui si evinca che 'immobile possiede un indice di
resistenza pari almeno a 0,6 (CE = 0,6);

t) conformita alla normativa vigente riguardante, 'assenza di amianto all'interno del’immobile;

u) conformita alla normativa in materia di protezione contro le scariche atmosferiche (CEI EN
62305 e ss.mm.ii.).

Costituiscono, inoltre, elementi preferenziali per la selezione dell'immobile richiesto:

a) convenienza economica della proposta locativa;

b) razionale distribuzione degli spazi, da intendersi in termini di idoneita dei locali proposti
rispetto all'uso richiesto;

¢) architettura modulare degli spazi locati;

d) sostenibilita energetica ed ambientale complessiva, adeguatezza antisismica;

e) le superfici destinate ad "archivio" dovranno essere preferibilmente ubicate al piano terra o
ai piani interrati, in considerazione del carico che verra distribuito su di esse.

f) disponibilita di parcheggi

Saranno considerate ammissibili anche proposte di immobili o porzioni di immobili da ristrutturare in
misura residuale, per i quali la proprieta si impegna a realizzare, a propria cura e spese, le opere
necessarie a rendere l'immobile conforme alle disposizioni di legge, ai requisiti richiesti e/o ad
ulteriori esigenze della parte locataria. La proprieta offerente si impegna ad effettuare detti eventuali
adeguamenti entro un lasso di tempo che dovra essere indicato nell'offerta e compatibile con le
esigenze dell’Agenzia e delle altre Amministrazioni di prendere possesso degli uffici entro il
30/12/2022.

A tale riguardo si fa presente che la sede dovra disporre di postazioni di lavoro da cablare secondo
le specifiche SOGEI (in allegato B), di cui si dovra tenere conto in sede di presentazione dell’'offerta.

DURATA DEL CONTRATTO

Il contratto sara stipulato in forma elettronica ed avra la durata di anni 6 (sei), piu 6 (sei) rinnovabile
ai sensi di legge nei casi e secondo le modalita stabilite dalla normativa vigente in materia di locazioni
passive delle PP.AA. La decorrenza sara dal 30 dicembre 2022. In caso di disponibilita di immobili
di proprieta dello Stato, le Amministrazioni potranno recedere, anche singolarmente, con preavviso
di 6 mesi.

PRESENTAZIONE DELLA PROPOSTA

La proposta sottoscritta dal proprietario - persona fisica e/o giuridica - dovra pervenire, via PEc, via
posta o consegnata a mano entro e non oltre le ore 16,30 del giorno 16/05/2022, al seguente
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indirizzo:

Agenzia del Demanio - Direzione Regionale Abruzzo e Molise,
P.zza Italia 15, 65121 Pescara

Pec : dre_abruzzomolise@pce.agenziademanio.it
Tel : 085.441101

Sul plico dovranno essere chiaramente indicati i dati del proponente (nominativo/ragione sociale del
mittente, domicilio, indirizzo di posta elettronica- ove presente anche di posta elettronica certificata
ove si intendano ricevere le comunicazioni).

Sulla busta dovra inoltre, essere apposta la dicitura "INDAGINE DI MERCATO ESPLORATIVA
NON VINCOLANTE DI RICERCA DI IMMOBILE AD USO UFFICIO PUBBLICO NEL COMUNE DI
PESCARA DA LOCARE"

LA PROPOSTA DOVRA' CONTENERE:
1. Domanda di partecipazione secondo il modello riportato in allegato C;

2. Relazione descrittiva attestante i seguenti elementi/requisiti tecnici dell'immobile:

- dati (nome, cognome, indirizzi, etc.) del proprietario o ragione sociale in caso di persona
giuridica e dati del rappresentante legale della stessa;

- identificativi catastali e titoli di proprieta dell'immobile;

- situazione giuridica dell'immobile con riferimento a gravami, pesi, diritti attivi o passivi, etc;
descrizione dell'ubicazione dellimmobile con particolare riferimento alla sua posizione
rispetto all'area urbana, l'indicazione dei servizi, dei collegamenti, delle principali vie di
comunicazione ed infrastrutture, mezzi di trasporto pubblico urbani ed extraurbani;
conformita allo strumento urbanistico per la destinazione ad uso ufficio pubblico ove gia
disponibile o in mancanza, attuale destinazione d'uso dellimmobile e "dichiarazione
sostitutiva" della proprieta con la quale si impegna a conseguire successivamente la relativa
certificazione;
estremi del certificato di abitabilita/agibilita (S.C.A.G.l. o certificato ex DPR 380 in corso di
validita);

- rispondenza dellimmobile alle norme vigenti in materia di salute e sicurezza sui luoghi di
lavoro;
rispondenza dellimmobile alle normative in materia di abbattimento delle barriere
architettoniche;

- collaudo statico e/o documento di idoneita statica;
vulnerabilita sismica;

- conformita del’immobile alla normativa vigente riguardante il risparmio energetico;

. attestato di prestazione energetica dellimmobile con indicazione della classe di
appartenenza; ,
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descrizione dell'attuale stato di manutenzione dellimmobile, con indicazione dell'anno di
costruzione e dell'ultima ristrutturazione;

relazione tecnica dettagliata circa le caratteristiche dellimmobile: la struttura, la distribuzione
dei locali, la dotazione impiantistica, le finiture, con particolare riguardo alla descrizione delle
caratteristiche degli impianti esistenti (climatizzazione, impianto elettrico, di rilevazione di
fumi, di spegnimento automatico, etc..);

indicazione del numero di piani, della superficie lorda e utile del’'immobile, distinta per piani e
per le diverse destinazioni d'uso (uffici, archivio, sale riunioni, parcheggi, etc..);

elaborati grafici, planimetrie, prospetti sezioni, etc...in numero e scala adeguata a fornire una
descrizione completa e permettere una comprensione il piu possibile esaustiva dellimmobile
o di porzione di esso oggetto di proposta;

documentazione fotografica;

dichiarazione con i dettagli dei costi di gestione e dei consumi del’immobile;

indicazione di eventuali oneri accessori alla locazione (spese condominiali) ed importo
annuo presunto;

indicazione dei consumi e degli oneri manutentivi ordinari;

eventuali interventi da realizzare a cura della proprieta, con indicazioni dei lavori e delle
tempistiche;

eventuali offerte di gestione tecnico/economica della manutenzione ordinaria normalmente
a carico del conduttore;

ogni altra documentazione ritenuta utile dall'offerente per descrivere al meglio le
caratteristiche essenziali dell'immobile proposto;

Richiesta economica, con l'indicazione del canone annuo di locazione, al netto dell' [.V.A.
da compilare secondo I'allegato D

Premesso che il canone annuo oggetto di offerta economica sara soggetto alla valutazione di
congruita, si fa presente, per completezza di informazione, che giusta previsione normativa ex
art. 3 del d.l. n. 95/2012 convertito in I. n. 135/2012, il predetto canone di locazione congruito
verra ridotto del 15% in fase di stipulazione del contratto, fatte salve le condizioni di cui all
‘articolo 16-sexies, comma 1 del D.L. 146/2021, convertito in L. 215/2021:

a) classe di efficienza energetica dell'immobile oggetto di locazione non inferiore a B ovvero
non inferiore a D per gli immobili sottoposti ai vincoli previsti dal codice dei beni culturali e del
paesaggio, di cui al decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42;

b) rispetto da parte delle amministrazioni statali di cui all'articolo 2, comma 222, primo periodo,
della legge 23 dicembre 2009, n. 191, di un parametro non superiore a 15 metri quadrati per
addetto ovvero non superiore a 20 metri quadrati per addetto per gli immobili non di nuova
costruzione con limitata flessibilita nell'articolazione degli spazi interni;

c) il nuovo canone di locazione deve essere inferiore rispetto all'ultimo importo corrisposto,
fermo restando quanto previsto dall'articolo 2, commi 222 e seguenti, della legge 23 dicembre
2009, n. 191, per le amministrazioni statali.

Qualora l'offerta provenga da enti pubblici non territoriali, ai sensi dell’art. 3 comma 10 del DL
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95/2012 convertito con legge 135/212, 'offerta locativa sara ritenuta congrua dall’Agenzia del
demanio con la riduzione del 30%.

4. Sottoscrizione della informativa sulla privacy ai sensi dell’art. 13 del Reg. (UE)
2016/679. Allegato A

Oltre ai punti gia esposti, qualora vi siano proposte di interesse, si fa presente che ai
fini dell’eventuale avvio del procedimento di Locazione Passiva 'immobile dovra
rispondere ai requisiti ed alle certificazioni indicate ai punti che seguono.

Scheda Quadro Esigenziale redatts @ curs dell Amministrazions ulilizzatrice
mediante il Portale PA - Ratie in conformits alla previsione triennale dei
fabbisogni allocativi comunicati dall Amministrazione cenirale alfAgenzia dal
Demanio ai sensi dell'an. 2 comma 222 della L. 181/2008 (Finanziaria 2010},

.

SEMPRE
NECESSARIO

(5]

Dichiarazione - rilasciata dall'Amministrazions interessata - con ia quale la

stessa attesti di aver provveduto in via preventiva ad efletiuare, ai sensi dellart

1 comma 438 L. 311/04 (Finanziaria 2005), i nacessan accertament presso!

a) Regionl ed Enti Locali & cul al DLgs 18 agosto 2000, n. 287 per
verificare la disponibilita & locare propri immabili a titolo gratuito

b) Enti Pubbliz e Privati beneficlarl dl un canana agevolato da parta dallo
Stato, onde verificare la disponibilita degli stessi a locare propr immobill 2
canane agevolaio

SEMPRE
NECESSARIO

=

Dichiarazione, resa dal'Amministrazions interessata, atestante Favvenuto
esperimanta di indagini di mercato, come prescritto dalfart 2 comma 222 delia
L. 18%/2009 (Firanziaria 2010), i relstvo esto nonché le offerts sulla base
delle quali & stata operaia Ia scelta dell'immabile da assumers in locazione, &
che il canone proposto & # migliore ottenibile sul mercaio

SEMPRE
NECESSARIO

a

Dichiarazione asseverata, rilasciata da un tecnico appositamente incanicato &
regolarmente (scritto all'albo professionale, atiestante cha Iimmobile

a} e rispondente alla posmativa vigente in matena di conformita impiantistics
(L. 46/90 & successive modifiche & imtegraziani);

b} & nspondente alla normativa vigeats in matera di superamesnio delle
barfiers architettoniche (L. 13/85 e successive modifiche e integrazioni);

c} & rispondente alle prescrizioni di cud allallegato [V del D.Lgs B1/2008 e
successive modifiche e integrazioni ("Requisiti dei leoghi di favor”) in
materia di futela dells salute e defla sicurezza nel luoghi di lavoro
(snicamente in caso di nuova locazione & nefe ipotesi n cul
IAmministrazione non occupl lmmoblle al momento dalla nchiasta di
congruith, Qualora, wiceversa, al momento della richiesta di congnsita
'Amministrazione occupl l'mmobiie, tale attestazione deve essers
sostiiuita dalla dichiarazione, rilasciata dalfAmministrazione |ocataria,
attestanie che limmebile & rispondente alle prescnzionl di cui al D.lgs
6172008 & successive modifiche e integrazioni in materia di tutels della
salute & della sicurezza nei luoghi di lavoro)

d) & leginime sotto il profifa urbanistico edilizio, come risulta dal relativo fitalo
ahilitative n. ... del . . {permesso dl costruire, concessione
ediima;, DIA ecc) ed ha destinazione .. ............ [(guela
desidarata, ufficio pubblico, caserma, ece.).

5. Certificato prevenzione incendi rilasciato dai \igili del Fuoco, ove previeto.

Punti a), b), c):
MECESSARI, ad

seeerione del caso &

immabile da sofioporre
@ lavon, In tale uktima

ipotesi, la produzione

dei documenti di cul ai

punti aj, b}, c) pud
costituire condizione
per il rilascio del n.o.
alia stipula

Punto d): SEMPRE
NECESSARIO
I documento di cui al
punto d) & sempre
necessano, va dungus
prodatto prima dei
lavori. Andra tuttavia
lrasmesss (i varsions
aggiomata dopo la
conclusione degll
imterventi.

| NECESSARIO.ad
gccezione del cago di

immebde g3 sctiopome

d lavar
Melle potesi di lavon, Iz
produzions del
documento pud
cosfituire condizions
per il rilascio del n.o.
alia stipula.
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O

Prospetto riepilogativo documentazione da produrre a cura
dell'’ Amministrazione
per rilascio nuila osta alla stipula

6. Attestato di cerificazions energetica.

7. Certificata rlilasciato dal Comune all' Amminisirazione locatarla attestante che |2

desfinazionea _..........
wigenti

& pienamente compatibile con gli strumenti urbarisbcl

NECESSARICQ, ad
eccezione dal casc d
Immobile da sotioparme
a lavori
Mella ipatesi di lavon, ks
produzions dei
documarita pud
costifuire condzons
per il rilascia dal na
alla shpulz

SEMPRE
NECESSARIO

Segnalazions Certificata di Agibilita, & sensi del'aticslo 24 del DFR stcazions del caso di |
0a/062001, n. 380 immobie da sottoporré
oppure a lavorl

Cerificato di Agibidita per quedli immobsll che, a seguito dellentrata in wigare
dell'arl. 3 del D.Lgs. 25/ 12016, n.222, non sono stati sotfopest a interventi
edilizi che impattano sulle condizioni di cui al comma 1 delf'art. 24 dei DFR
38072001

NECESSARIO, ad

Melle ipotesi di lavan, |3
produzione dal
documeanto pud
costituire condizione

pes il rascio dal n.o |
__alla stipula
HECESSARIO, ad
eccezione del caso d
mmabile da sottoparme

alavor perraggiungers . |
i " ; I bvelio di resistenza
| 9. documenta di verifica di vuinerabiiita sismica da cui i evinca che Nmmobile richist
posslede un indice di resistenza almena pari 8 quelle minima richiesio nel Nelle ipotes: di lavori, a
banda produzione dil

documento pud
costituire condizions |
per i rilascio del n.o
alla stipula | i

e che il sottoscrittore del contratto dovra possedere i requisiti di legge contrarre con la
Pubblica Amministrazione.

Si precisa infine che:

LA PRESENTE NON E’ UNA GARA NE’ UN BANDO PUBBLICO, MA UNA SEMPLICE
RICOGNIZIONE SULLE DISPONIBILITA’ DEL MERCATO IMMOBILIARE.

Le proposte che perverranno non vincoleranno in alcun modo la Agenzia e le altre
Amministrazioni dello Stato.

L’Agenzia, d’intesa con le altre Amministrazioni, si riserva la facolta di non selezionare alcune delle
proposte o di selezionare una o piu offerte ritenute idonee alle finalita della presente indagine.

E fatto salvo il diritto per la Agenzia del Demanio di recedere dalla ricognizione in qualunque
momento e senza obbligo di motivazione.
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Nessun diritto sorge in capo al proponente per effetto della presentazione della proposta
immobiliare. Il proponente si impegna a tener ferma la proposta per il termine di 6 Mesi ,
decorrente dalla sottoscrizione della stessa.

In ogni caso I'Agenzia non corrispondera rimborso alcuno, a qualsiasi titolo o ragione, per la
documentazione presentata che sara acquisita agli atti e non verra restituita.

L'Agenzia, insieme con le altre amministrazioni coinvolte, potra effettuare uno o piu sopralluoghi
sugli immobili proposti al fine di verificarne l'idoneita rispetto alle finalita della presente indagine
immobiliare.

Qualora uno o pit immobili siano ritenuti di interesse, ’Agenzia, insieme con le altre amministrazioni
interessate, procedera ad approfondire con la/le proprieta, i dettagli del’'operazione, per I'eventuale
stipula dei contratti che saranno sottoscritti da ciascuna Amministrazione.

Per informazioni & possibile contattare il Vicedirettore regionale Marcello Bosica (085/4411046) o il
Responsabile del Governo del Patrimonio della Direzione Regionale Luciano Gubiotti (0854411030)

Il Direttore Regionale Abruzzo e Molise
Raffaella Narni
N@A = ';'o'zz'iﬁfl'ifgz'i

RSA/ZoAas bits



		2022-04-08T10:35:17+0000
	NARNI RAFFAELLA




