
 

 

 

 
Direzione Regionale Puglia e Basilicata 

 

Via Amendola n. 164/D - 70126 Bari  
Tel. 080 5467811 – Postafax. 06 50516070 

e-mail: dre.PugliaBasilicata@agenziademanio.it 

pec: dre_PugliaBasilicata@pce.agenziademanio.it 

Bari, data e numero della segnatura di 

protocollo elettronico 

 

DETERMINA A CONTRARRE 

ai sensi dell’art. 32, comma 2, del D.lgs. n. 50/2016, relativa all’affidamento del 

contratto di appalto di lavori, sotto soglia comunitaria, per l’intervento di 

ristrutturazione e rifunzionalizzazione del complesso immobiliare demaniale sito nel 

comune di Brindisi Contrada Piccoli (scheda BRB0335), da destinare a sede degli 

archivi del Ministero della Cultura – Archivio di Stato  

procedura negoziata senza previa pubblicazione di un bando di gara ai sensi degli 

art. 63 del D.lgs. 50/2016 e dell’art. 1, comma 2, lettera b) del D.L. 76/2020 (convertito 

con modo con legge n. 120/2020) come modificato dall’art. 51, comma 1, lettera a) 

punto 2.2.) del D.L. 77/2021 (convertito con modo con L. 108/2021), con criterio di 

aggiudicazione dell'offerta economicamente più vantaggiosa, ai sensi dell’art. 95, 

comma 2, del D. Lgs. n. 50/2016 - CUP: G82E18000000001 

IL  V ICE DIRETTORE DELL A DIREZIONE REGIONAL E PUGLIA E  

BASIL ICAT A DELL’ AGENZIA DEL DEMANIO 

VISTO l’art. 65 del Decreto Legislativo n. 300 del 30.07.1999 e s.m.i.; 

VISTO il Regolamento di Amministrazione e Contabilità deliberato dal Comitato di Gestione 

in data 12.10.2021, approvato dal Ministero dell’economia e delle finanze in data 26.11.2021 

con condizioni recepite dal Comitato di Gestione nella seduta del 7 dicembre 2021, 

pubblicato sul sito istituzionale dell’Agenzia in data 17 dicembre 2021; 

VISTA la Determinazione n. 96 del 17 dicembre 2021 con la quale sono state aggiornate le 

competenze e i poteri delle strutture centrali e territoriali; 

VISTA la Determinazione n. 98 del 17 dicembre 2021 con la quale sono stati nominati i 

responsabili apicali; 

VISTA la Determinazione n. 99 del 22 dicembre 2021 con la quale è stato aggiornato il 

modello organizzativo delle Direzioni Territoriali; 

VISTA la Comunicazione Organizzativa n. 21/2022 del 03 febbraio 2022. 
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VISTO che, ai sensi dell’art. 16 bis comma 8 del decreto-legge 21 ottobre 2021, n. 146, 

come convertito in Legge 17 dicembre 2021, n. 215, l’Agenzia del Demanio, rientra tra le 

Stazioni Appaltanti di cui all’art. 38 del D.lgs. 50/2016; 

VISTO che l’Agenzia del Demanio è iscritta all’AUSA con codice n. 0000225554; 

VISTA la delega prot. 2021/24521 del 27/12/2021, a firma del Direttore Regionale della 

Direzione Puglia e Basilicata dell’Agenzia del Demanio al vicedirettore della medesima, dott. 

Antonio Bino. 

VISTE le disposizioni del D.lgs. 18/4/2016 n. 50 (di seguito anche “codice”). 

VISTI gli artt. 29 del D.L. 27/1/2022 n. 4 (conv. con mod. con L. 28/3/2022) e 26 del D.L. 

17/5/2022 n. 50 (convertito con mod. con L. 91/2022) 

CONSIDERATO che con nota prot. n. 2018/14597/DAFC del 22/10/2018, la Direzione 

Amministrazione, Finanza e Controllo ha comunicato l’avvenuta approvazione dei Piani di 

Investimento 2018-2020 concernenti i capitoli di spesa 7754 e 7755, nell’ambito dei quali ha 

trovato copertura economica, per la sola “progettazione”, l’intervento in questione per un 

importo di € 689.922,00. 

CONSIDERATO che con nota prot. n. 2019/11234/DAFC del 20/06/2019, la Direzione 

Amministrazione, Finanza e Controllo ha comunicato l’avvenuta approvazione dei Piani di 

Investimento 2019-2021 concernenti i capitoli di spesa 7754 e 7759, nell’ambito dei quali ha 

trovato copertura economica, per la sola “realizzazione”, l’intervento in questione per un 

importo di € 3.599.078,00. 

CONSIDERATO che con determina direttoriale prot. n. 2018/8516 del 15/05/2018, l’ing. 

Angelo Labellarte è stato nominato Responsabile unico del procedimento dell’intervento 

finalizzato alla ristrutturazione e rifunzionalizzazione del complesso immobiliare demaniale 

sito nel Comune di Brindisi Contrada Piccoli, da destinare a sede degli archivi dell’allora 

MIBAC – Archivio di Stato - Scheda patrimoniale BRB0335. 

CONSIDERATO che con determina a contrarre prot. n. 2018/8609 del 18/05/2018, è stata 

avviata una procedura aperta, ai sensi degli art. 60, del D.lgs. 50/2016 avente ad oggetto 

l’affidamento dei “Servizi di progettazione definitiva ed esecutiva, dell’attività legata al 

Building Information Modeling (BIM), del coordinamento della sicurezza in fase di 

progettazione ed esecuzione, della direzione lavori e contabilità dei lavori a misura nonché 

della successiva variazione catastale, per l’intervento di ristrutturazione e 

rifunzionalizzazione del complesso immobiliare demaniale sito nel Comune di Brindisi 

Contrada Piccoli, da destinare a sede degli archivi del MIBAC – Archivio di Stato - Scheda 

patrimoniale BRB0335” . 

CONSIDERATO che con contratto Rep. 172 del 24/12/2018 prot. 2018/22790 del 

24/12/2018 e successivo atto di rettifica rep. n. 175 del 28/02/2019, sono stati affidati al 

“R.t.p. costituito composto da Cooprogetti Soc. Coop (mandataria), Studio Progettazioni 

d'Ingegneria SPI srl,  Arch. Elio Conte, Dott. Ing. Donatella De Silva (mandanti)” i servizi 

professionali di progettazione definitiva ed esecutiva, dell’attività legata al Building 

Information Modeling (BIM), del coordinamento della sicurezza in fase di progettazione ed 
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esecuzione, della direzione lavori e contabilità dei lavori a misura nonché della successiva 

variazione catastale. 

CONSIDERATO che con voto n. 111 nell’adunanza del 27/11/2019, il Comitato Tecnico 

Amministrativo del Provveditorato Interregionale delle OO.PP. ha approvato il progetto 

definitivo con prescrizioni; 

CONSIDERATO che in ordine al progetto definitivo i competenti uffici del Ministero delle 

Infrastrutture e della Mobilità Sostenibili – Provveditorato Interregionale per le Opere 

Pubbliche per la Campania, il Molise, la Puglia e la Basilicata hanno svolto la conferenza di 

servizi decisoria “finalizzata all’acquisizione dei pareri degli Enti preposti, nonché 

all’accertamento di conformità urbanistica ex DPR 383/1994”, la quale conferenza risulta 

conclusa con esito positivo con la prescrizione, tra l’altro, di osservare i pareri emessi in tale 

sede e, in particolare, le condizioni espresse nei medesimi. 

CONSIDERATO, in particolare, che il parere favorevole del Consorzio per l’Area di Sviluppo 

Industriale di Brindisi (nel cui comprensorio ricade l’immobile oggetto di intervento) è stato 

rilasciato con alcune prescrizioni e condizionato all’emanazione di apposita “liberatoria” 

consortile, a seguito della dimostrazione di adempimento delle suddette prescrizioni; che, 

allo stato, avendo inviato al Consorzio ASI comunicazione e documentazione del caso, si è 

in attesa della formalizzazione della c.d. “liberatoria”; 

CONSIDERATO che il suddetto progetto definitivo è stato verificato con esito positivo, ai 

sensi dell’art. 26 D. Lgs. 50/2016. 

CONSIDERATO che anche il progetto esecutivo è stato verificato con esito positivo e, 

successivamente, validato dal RUP con atto prot. n. 2022/13783 del 09/08/2022. 

RITENUTO di assumere la presente determina con le prescrizioni sotto specificate seppur 

nelle more della ricezione della liberatoria consortile e dei successivi adempimenti (inclusa 

la finale approvazione da parte di questa stazione appaltante del progetto esecutivo), in 

ossequio ai principi di buon andamento, celerità, efficienza ed efficacia nonché per ragioni 

attinenti la disponibilità della copertura economica, atteso anche che: i progetti sono stati 

verificati, sul progetto definitivo è già stato acquisito il parere positivo da parte del Comitato 

Tecnico Amministrativo del Provveditorato Interregionale delle OO.PP. (voto n. 111 

nell’adunanza del 27/11/2019) e si è già conclusa con esito positivo la conferenza di servizi 

di cui sopra; gli adempimenti di cui alla prescrizioni consortili risultano svolti; il progetto a 

base di gara è già stato validato. 

CONSIDERATO che il progetto esecutivo prevede il seguente quadro economico: 
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CONSIDERATO che impianto progettuale e quadro economico sono stati verificati ed 

aggiornati in relazione alle disposizioni di cui all’art. 29 del D.L. 4 del 27/1/2022 (conv. con 

mod. con L. del 28/03/2022, n. 25) e dell’art. 26 del D.L. 50 del 17/05/2022 (conv. con mod. 

con L. del 15 luglio 2022, n. 91). 

CONSIDERATO che l’impegno di spesa complessivo pari ad € 5.171.945,82, trova 

copertura economica sul capitolo del bilancio dello Stato n. 7754 per un importo pari ad € 

689.922,00 sulla commessa FNDPRBR03510181, € 3.599.078,00 sulla commessa 

FRERAZBRB033520 ed € 883.000,00 sul capitolo 1072 come nota della Direzione 

Pianificazione Strategia, Controllo e Amministrazione, Pianificazione, Budget e Controllo, 

prot 2022/11113 del 07/06/2022 acquisita al prot. 2022/10022 del 07/06/2022 di questa 

Direzione Regionale, a seguito di autorizzazione del Direttore dell’Agenzia prot. STDIR/13 

del 06/06/2022 acquisita al prot. 2022/10023 del 07/06/2022 di questa Direzione Regionale. 

VISTO il documento prot. n. 2022/13787 del 09/08/2022, a firma del responsabile unico del 

procedimento dal quale risulta confermata la copertura economica dell’intervento, anche 

alla luce di tutto quanto sopra. 
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CONSIDERATO che dai suddetti documenti risulta che il valore stimato dell’appalto, 

calcolato ai sensi e per gli effetti dell’art. 35 del Codice, è di € 4.193.346,24 (euro 

quattromilionicentonovantatremilatrecentoquarantasei//24), comprensivo degli oneri della 

sicurezza, e che ai sensi dell’art. 23, comma 16, del Codice, l’importo a base di gara 

comprende i costi della manodopera che sono stati stimati in € 716.700,09. 

CONSIDERATO che le prestazioni oggetto dell'appalto sono state dettagliate nel progetto 

esecutivo con i correlativi allegati, in forza dei quali le lavorazioni da eseguire risultano 

ascrivibili alle categorie indicate nel prospetto che segue: 

a) categoria prevalente 

Descrizione 

Importo Euro) Importo (Euro) 
Qualificazione 

obbligatoria (SI/NO) in cifre (€) % 
Categoria Classifica 

EDIFICI CIVILI ED 
INDUSTRIALI 

3.524.141,15 84,04 OG1 V SI 

b) categorie scorporabili 

Descrizione 

Importo Euro) Importo (Euro) 
Qualificazione 

obbligatoria (SI/NO) in cifre (€) % 
Categoria Classifica 

IMPIANTI IDRICO 
SANITARI, CUCINE, 

LAVANDERIE 
137.762,96 3,29 OS3 

Art. 90 del 
D.P.R. 

207/2010 
SI 

IMPIANTI TERMICI E DI 
CONDIZIONAMENTO 

124.875,89 2,98 OS28 
Art. 90 del 

D.P.R. 
207/2010 

SI 

IMPIANTI INTERNI 
ELETTRICI, 

TELEFONICI, 
RADIOTELEFONICI E 

TELEVISIVI 

406.566,24 9,70 OS30 II SI 

 

CONSIDERATO che la durata dell’appalto è fissata in 525 giorni naturali e consecutivi, 

decorrenti dalla data del verbale di consegna dei lavori.  

CONSIDERATO che, ai sensi dell’art.1 co.2 lett. b) del D.L. 76/2020, essendo l’importo 

lavori superiore a €.1.000.000,00 e inferiore alla soglia comunitaria di cui all’art.35 del 

D.Lgs.n.50/2016, è possibile procedere all’affidamento mediante una procedura negoziata, 

ai sensi dell’art. 63 del D. Lgs.n.50/2016, con invito rivolto a n.10 operatori economici e, non 

avendo l’Agenzia del Demanio un elenco di operatori, si procederà mediante indagine di 

mercato, al seguito della quale saranno sorteggiati, se presenti, i 10 proponenti. 

RITENUTO, per ragioni di opportunità e convenienza di non suddividere l’appalto in lotti, 

atteso che la suddivisione comprometterebbe la funzionalità e fruibilità dei lavori in 

questione. 

CONSIDERATO che non risultano ricorrere i presupposti per l’applicazione della clausola 

sociale di cui all’art. 50 del codice. 

CONSIDERATO che esiste apposita convenzione per l’utilizzo della piattaforma ASP 

(Application Service Provider), messa a disposizione da Consip S.p.A., conformemente 

all'art. 40 del d.lgs. 50/2016, e nel rispetto delle disposizioni di cui al d.lgs. 82/2005. 
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VISTA la proposta di avvio del RUP prot. n. 2022/13787 del 09/08/2022, dalla quale risulta 

che l’affidatario dovrà essere in possesso dei seguenti requisiti generali, di idoneità̀ 

professionale, di capacità economico-finanziaria e tecnico-organizzativa:  

• requisiti generali di cui all'art. 80 del d.lgs. 50/2016; 

• iscrizione alla CCIAA; 

• possesso dell'attestazione di qualificazione SOA (rilasciata da società̀ di organismo di 

attestazione SOA regolarmente autorizzata, in corso di validità̀) nella categoria di lavori 

OG1, classifica V, OS30 classifica II; art. 90 del DPR 207/2010 in riferimento alle 

categorie OS28 e OS3, essendo l’importo inferiore a € 150.000,00; 

RITENUTO, alla luce della facoltà di scelta di cui all’art. 2 comma terzo del citato D.L. 

76/2020, che il criterio di aggiudicazione debba essere quello dell’offerta economicamente 

più vantaggiosa, sulla base del miglior rapporto qualità prezzo, ai sensi dell’art. 95 comma 

secondo D.lgs. 50/2016, con riferimento ai criteri di valutazione e dei relativi fattori ponderali 

individuati con atto interno del RUP prot. n. 2022/13787 del 09/08/2022 e indicati nella 

seguente tabella: 

OFFERTA TECNICA                                                                                                       PUNTEGGIO MASSIMO 90 

CRITERI DI VALUTAZIONE PUNTEGGIO SUB-CRITERI DI VALUTAZIONE 
SUB-

PUNTEGGIO 

A 

GESTIONE DEL 
CANTIERE PER 
L’ESECUZIONE 
DELL’APPALTO 

8 

A1 

ORGANIZZAZIONE E LOGISTICA DI 
CANTIERE ANCHE AL FINE DI GESTIRE 
LE INTERFERENZE PER MINIMIZZARE I 
RISCHI PER IL PERSONALE INTERNO 

ED ESTERNO AL CANTIERE 
PROPOSTE MIGLIORATIVE 

4 

A2 

ORGANIZZAZIONE DEL PERSONALE 
IMPIEGATO NELL’ESECUZIONE DEI 
LAVORI E QUALIFICAZIONE DELLO 

STESSO 
PROPOSTE MIGLIORATIVE 

4 

B 

PREGIO TECNICO E 
QUALITA’ DELLE 

COMPONENTI 
COSTRUTTIVE 

EDILIZIE E 
IMPIANTISTICHE 
DELL’EDIFICIO 

56 

B1 

MIGLIORAMENTO DELLA QUALITA’ DEI 
MATERIALI UTILIZZATI PER LE 

FACCIATA 
PROPOSTE MIGLIORATIVE 

10 

B2 

MIGLIORAMENTO DELLA QUALITA’ DEI 
MATERIALI  

UTILIZZATI PER LE COMPONENTI EDILI 
INTERNE  

PROPOSTE MIGLIORATIVE 

15 

B3 
MIGLIORAMENTO DELLA QUALITA’ 

DEGLI IMPIANTI MECCANICI 
PROPOSTE MIGLIORATIVE 

15 

B4 

MIGLIORAMENTO DELLA QUALITA’ 
DEGLI IMPIANTI ELETTRICI 
PROPOSTE MIGLIORATIVE. 

10 

B5 
MIGLIORAMENTO DELLA QUALITA’ 

DEGLI IMPIANTI SPECIALI  
PROPOSTE MIGLIORATIVE 

6 

C 8 C1 
MIGLIORAMENTO DELLE PRESTAZIONI 

AMBIENTALI DI CANTIERE 
2 
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SOSTENIBILITA’ 
AMBIENTALE 

DELL’INTERVENTO 

C2 
MATERIALI CON CONTENUTO DI 

RICICLATO E/O NATURALI SUPERIORE 
AI MINIMI NORMATIVI 

2 

C3 
RICICLABILITA’ A FINE VITA DEI 

MATERIALI 
2 

C4 
DISTANZA DI APPROVVIGIONAMENTO 

DEI PRODOTTI DA COSTRUZIONE 
2 

D SVILUPPO E GESTIONE INFORMATIVA DELL’OPERA (BIM) 8 

E AFFIANCAMENTO, START-UP E COMMISSIONING 10 

OFFERTA ECONOMICA 

F Ribasso percentuale unico  10 

DETERMINA  

che la narrativa che precede si intende parte integrante e sostanziale del presente 

dispositivo; 

di espletare, ai sensi e per gli effetti dell’art.1 comma 2 lettera b) D.L. 76/2020 (conv. con 

mod. con L. 120/202) ed ai fini della stipula di contratto di lavori, indagine di mercato a 

mezzo di apposito Avviso di avvio della medesima, tramite la pubblicazione sul sito 

dell’Agenzia del Demanio, assegnando il termine di giorni n. 25 (venticinque) agli operatori 

economici interessati ed in possesso dei requisiti richiesti per la presentazione delle 

eventuali candidature; 

di prevedere nell’Avviso espresso avvertimento che alle fasi successive allo stesso si 

procederà solo ove e quando siano intervenuti la “liberatoria” del Consorzio ASI di Brindisi 

di cui alla premessa, la definitiva approvazione ed ogni altro ulteriore eventuale passaggio 

e adempimento necessario, per cui nessun affidamento in capo agli operatori economici 

potrà derivare dal medesimo Avviso e dalla richiesta di partecipazione in ordine all’effettivo 

espletamento delle suddette successive eventuali fasi della procedura volte 

all’individuazione del contraente ed all’aggiudicazione dei lavori; 

solo se ed in quanto siano nel frattempo intervenuti la “liberatoria” del Consorzio ASI di 

Brindisi, la definitiva approvazione ed ogni altro ulteriore eventuale passaggio e 

adempimento necessario, di procedere, sempre ai sensi della disposizione sopra 

richiamata, al sorteggio di numero 10 operatori, nel rispetto di un criterio di rotazione degli 

inviti, che tenga conto anche di una diversa dislocazione territoriale delle imprese invitate, 

specificando che, nel caso che le candidature valide siano inferiori a 10, la procedura sarà 

espletata ugualmente con i soli proponenti; 

di avviare quindi successivamente alle attività di cui al punto precedente, e sempre che 

siano intervenuti precedentemente atti e adempimenti ivi specificati, una procedura 

negoziata ai sensi degli artt. 63 del codice e dell’art. 1 comma 2, lett. b) D.L. 76/2020, per 

l’affidamento dei “Lavori di ristrutturazione e rifunzionalizzazione del complesso immobiliare 

demaniale sito nel comune di Brindisi Contrada Piccoli, da destinare a sede degli archivi del 

MIBAC – Archivio di Stato – Scheda patrimoniale BRB0335”, attraverso l’utilizzo della 
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piattaforma ASP (application service provider) - “Acquisti in rete” di Consip, ai sensi degli 

artt.32 e 36 del D.Lgs.n.50/2016; 

che i partecipanti dovranno essere in possesso dei seguenti specifici requisiti (di ordine 

generale, di idoneità̀ professionale, di capacità economico-finanziaria e tecnico-

organizzativa):  

• requisiti generali di cui all'art. 80 del d.lgs. 50/2016; 

• iscrizione alla CCIAA; 

• possesso dell'attestazione di qualificazione SOA (rilasciata da società ̀ di organismo di 

attestazione SOA regolarmente autorizzata, in corso di validità̀) nella categoria di lavori 

OG1, classifica V, OS30 classifica II; art. 90 del DPR 207/2010 in riferimento alle 

categorie OS28 e OS3, essendo l’importo inferiore a € 150.000,00; 

che, secondo la previsione dell’art. 2 comma terzo D.L. 76/2020, l’aggiudicazione avverrà 

con il criterio dell'offerta economicamente più vantaggiosa ai sensi dell’art. 95, comma 2, 

del D.lgs. n. 50/2016, sulla base del miglior rapporto qualità/prezzo con riferimento ai 

seguenti criteri di valutazione e dei relativi fattori ponderali indicati nella tabella in premessa; 

che l’appalto non deve essere suddiviso in lotti, in quanto la suddivisione comprometterebbe 

la funzionalità e fruibilità dei lavori in questione; 

che, ai sensi dell’art. 29 comma 1 lettera a) D.L. 4/2022 (conv. con mod. con L. 25/2022) i 

documenti di gara devono prevedere clausole di revisione dei prezzi di cui all’art. 106 

comma primo lettera a) del codice; 

di prevedere negli atti di gara la facoltà di non procedere all’aggiudicazione ai sensi dell’art. 

95 comma 12 del codice, qualora nessuna offerta risulti conveniente o idonea, ai sensi 

dell’art. 95 comma 12 del codice 

di approvare gli schemi: dell’avviso di avvio dell’indagine di mercato, del disciplinare di gara 

con i relativi allegati, del capitolato speciale d’appalto, del patto d’integrità e di richiesta di 

partecipazione alla selezione, del contratto, del PSC; 

di approvare il Quadro Economico dei Lavori riportato in premessa e la conseguente spesa, 

secondo quanto in premessa meglio specificato; 

di stabilire che la durata massima dei lavori è di 525 giorni naturali e consecutivi decorrenti 

dalla data del verbale di consegna dei lavori; 

di stabilire quale sanzione pecuniaria prevista dall’art.113-bis, comma 4, del Codice, 

l’importo dell’uno per mille (1 ‰) dell’ammontare netto contrattuale; 

di dare atto che il contratto verrà stipulato a corpo, secondo quanto espresso nel capitolato, 

in forma di scrittura privata con firme digitali; 

di disporre che alla presente determina così come all’ulteriore documentazione di gara sia 

data la pubblicità normativamente prevista e che siano svolte le comunicazioni di legge; 
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di svolgere la procedura mediante l'utilizzo della piattaforma ASP (Application Service 

Provider), messa a disposizione da Consip S.p.A., conformemente all'art. 40 del d.lgs. 

50/2016, e nel rispetto delle disposizioni di cui al d.lgs. 82/2005. 

di incaricare il RUP di ogni atto conseguente e successivo alla presente, ai fini della piena 

attuazione della stessa, nel rispetto delle disposizioni di legge, regolamentari e di quelle 

proprie della stazione appaltante. 

 Il Vice Direttore 

 dott. Antonio Bino 

Visto 

Il Responsabile della UO Servizi Tecnici: Ing. Maria Paternostro 

Il RUP: Ing. Angelo Labellarte LABELLARTE ANGELO
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