
 

 

 

 

 
Direzione Regionale Marche 

 

Via Fermo, 1 – 60128 Ancona – Tel. 071/289911 – Fax. 06/50516073 
e-mail: dre.marche@agenziademanio.it 

pec: dre_Marche@pce.agenziademanio.it 

                                                                        Ancona, data del protocollo 

 
 

DETERMINA DI APPROVAZIONE DEL PROGETTO DI FATTIBILITA’ 
TECNICA ED ECONOMICA PER AGGIORNAMENTO PREZZI 

Intervento del Piano complementare nei territori colpiti dal sisma 2009-2016, 
sub-misura A2, “Comunità energetiche, recupero e rifunzionalizzazione edifici 
pubblici e produzione di energia/calore da fonti rinnovabili””, Linea di 
intervento 1, intitolata “Rifunzionalizzazione, efficientamento energetico e 
mitigazione vulnerabilità sismiche di edifici pubblici” ai sensi dell’art. 14 bis del 
decreto legge 31 maggio 2021, n. 77, convertito con modificazioni dalla legge 
28 luglio 2021, n.108 -  Intervento di miglioramento sismico e 
rifunzionalizzazione per l’immobile sito ad Acquasanta Terme destinato a n. 5 
alloggi per anziani con successiva riconversione dell’immobile per le finalità 
connesse al turismo sostenibile, esperienziale, naturalistico ed 
enogastronomico – scheda Patrimoniale APB0558 – CUP: G64E21004850006 – 
CIG 9049022130 

 

IL DIRETTORE DELL’AGENZIA DEL DEMANIO  
DIREZIONE REGIONALE MARCHE 

 

in virtù dei poteri attribuiti dal Regolamento di Amministrazione e Contabilità 
deliberato dal Comitato di Gestione in data 12 ottobre 2021 e approvato dal 
Ministero dell’Economia e delle Finanze in data 26 novembre 2021 con 
condizioni recepite dal Comitato di Gestione nella seduta del 7 dicembre 2021 
e pubblicato nel sito istituzionale dell’Agenzia del Demanio in data 17 dicembre 
2021, nonché in virtù dei poteri attribuiti dal Direttore dell’Agenzia con 
Determinazione n. 96 del 17/12/2021, prot. n. 2021/22398/DIR e n. 98 del 
17/12/2021 prot. n. 2021/22401/DIR 

Premesso che 

- con nota prot. n. 2021/10618/DRM del 29/12/2021 è stato nominato RUP 
dell’intervento in oggetto, l’ing. Elisa Rossini, in forza presso la Direzione 
Regionale Marche dell’Agenzia del Demanio; 

- nel quadro degli interventi PNRR e progetti complementari, il Ministro 
dell’Economia e delle Finanze con proprio decreto del 6 agosto 2021 ha 
disposto l’assegnazione delle risorse in favore di ciascuna Amministrazione 
titolare degli interventi PNRR e corrispondenti milestone e target;  

DEMANIO.AGDMA01.REGISTRO 
UFFICIALE.0007590.19-09-2022.U



 
2 

- la Cabina di coordinamento integrata, ai sensi dell’art. 14 bis, comma 2, del 
decreto legge del 31 maggio 2021, n. 77, ha deliberato in data 30 settembre 
2021, l’approvazione e la contestuale trasmissione al MEF dell’atto di 
“Individuazione e approvazione dei Programmi unitari di intervento, previsti 
dal Piano complementare, per i territori colpiti dal sisma del 2009 e del 
2016 ai sensi dell’art. 1, comma 2, lett. b del decreto legge del 6 maggio 
2021, n. 59, convertito con modificazioni dalla legge 1° luglio 2021, n. 101, 
e degli artt. 14 e 14-bis del decreto-legge 31 maggio 2021, n.77, convertito 
con modifiche nella legge 28 luglio 2021 n.108”;  

- nell’atto approvato è prevista la sub-misura A2 del Piano complementare 
sisma intitolata “Comunità energetiche, recupero e rifunzionalizzazione 
edifici pubblici e produzione di energia/calore da fonti rinnovabili””, Linea di 
intervento 1, intitolata “Rifunzionalizzazione, efficientamento energetico e 
mitigazione vulnerabilità sismiche di edifici pubblici”;  

- con Ordinanza n. 8 del 30 dicembre 2021, per l’attuazione degli interventi 
del Piano complementare nei territori colpiti dal sisma 2009-2016, sub-
misura A2, “Comunità energetiche, recupero e rifunzionalizzazione edifici 
pubblici e produzione di energia/calore da fonti rinnovabili””, Linea di 
intervento 1, intitolata “Rifunzionalizzazione, efficientamento energetico e 
mitigazione vulnerabilità sismiche di edifici pubblici” ai sensi dell’art. 14 bis 
del decreto legge 31 maggio 2021, n. 77, convertito con modificazioni dalla 
legge 28 luglio 2021, n.108, il Commissario straordinario On.le Avv. 
Giovanni Legnini ha individuato L’Agenzia Regionale del Demanio delle 
Marche quale soggetto responsabile per le fasi della realizzazione e 
dell’affidamento dei lavori e dei servizi relativi all’intervento nel Comune di 
Acquasanta Terme, per un importo complessivo di € 1.417.509,00;  

- l’intervento, cui il presente atto si riferisce è rappresentato dalla 
Rifunzionalizzazione dell’immobile sito in Frazione S. Martino ad 
Acquasanta Terme; 

- l’intervento programmato riguarda la rifunzionalizzazione dell’immobile al 
fine di ricavare alloggi per anziani per poi, in fase successiva, riutilizzare il 
bene ai fini turistico-ricettivi così da sostenere anche la ripresa socio-
economica del territorio; 

- con Contratto prot. n. 2022/1737/DRM del 10/03/2022, sono stati affidati 
alla società S.A.G.I. s.r.l., con sede in San Benedetto del Tronto (AP), via 
Pasubio n. 20, le indagini, la vulnerabilità sismica, la progettazione di 
fattibilità tecnica ed economica, da redigere in conformità alle Guida 
emanate dal Ministero delle Infrastrutture e della  Mobilità  Sostenibili; 

- con contratto prot. n. 2022/4276/DRM del 01/06/2022 è stata nominata 
quale supporto al RUP per la verifica la società Trend Project s.r.l.; 

- la società S.A.G.I. s.r.l. ha consegnato il progetto con nota prot. n. 
2022/3143/DRM del 19/04/2022; 

- il RUP ha indetto con nota prot. n. 2022/3313/DRM del 28/04/2022, la 
Conferenza dei servizi preliminare in modalità asincrona (ex art. 14, comma 
3, della Legge 2421/1990) acquisendo i necessari pareri favorevoli; 

- che il RUP con il supporto della società Trend Project s.r.l. effettuando le 
verifiche delle indagini, vulnerabilità sismica e del PFTE ex art. 26 del 
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Codice, con nota acquisita al protocollo di questa Agenzia in data 
15/06/2022 al n. 2022/4632/DRM ha rilasciato il proprio parere favorevole; 

- il medesimo RUP, sulla base delle verifiche effettuate, redatto ai sensi 
dell’art. 26 comma 8 del D. Lgs. 50/2016, ha dichiarato che il progetto di 
fattibilità tecnica ed economica, i rilievi e la vulnerabilità sismica possono 
ritenersi validi in rapporto alla tipologia, categoria, entità e importanza 
dell'intervento, come risulta dal verbale di validazione prot. n. 
2022/4700/DRM del 15/06/2022; 

- con determina prot. 2022/4825/DRM del 20/06/2022 questa DR Marche ha 
approvato il progetto di fattibilità tecnico economica (comprensivo delle 
Indagini, rilievi preliminari -compresa la relazione geologica e idrogeologica- 
valutazione della sicurezza strutturale) denominato “Intervento di 
miglioramento sismico e rifunzionalizzazione per l’immobile sito ad 
Acquasanta Terme destinato a n. 5 alloggi per anziani con successiva 
riconversione dell’immobile per le finalità connesse al turismo sostenibile, 
esperienziale, naturalistico ed enogastronomico”, per un importo 
complessivo di € 1.417.509,00, di cui al Q.T.E. (di seguito il “Progetto di 
Fattibilità Tecnico Economica”)  

Considerando che 

- la Regione Marche con delibera di Giunta regionale n. 1001 del 1 agosto 
2022 ha provveduto all’aggiornamento straordinario infrannuale del 
prezziario regionale in materia di lavori pubblici così come disposto dall’art. 
27 del Decreto legge n. 50 del 17/05/2022, con vigenza immediata; 

- il RUP con nota prot. n. 2022/7263/DRM del 06/09/2022 ha autorizzato la 
modifica del Contratto prot. n. 2022/1737/DRM del 10/03/2022 stipulato con 
la società S.A.G.I. S.r.l., consistente nell’ulteriore attività di revisione degli 
elaborati tecnico economici relativi al Progetto di Fattibilità Tecnica 
Economica secondo quanto risposto dal prezzario in materia di lavori 
pubblici aggiornato all’anno 2022 – seconda edizione; 

- l’O.E. ha consegnato la relativa documentazione con prot. n. 
2022/7562/DRM del 15/09/2022; 

Atteso 

- che i documenti costituitivi delle indagini, rilievi preliminari, valutazione della 
sicurezza strutturale e degli elaborati del PFTE, di cui sopra, sono i 
seguenti: 

Progetto Indagini Preliminari 

ET – ELABORATI TECNICI 

 ET_001 – elenco elaborati 

 ET_002 – relazione della ricerca documentale 

 ET_003 – relazione sullo stato degli impianti 

 ET_004 – relazione di diagnosi energetica 

 ET_005 – attestato di prestazione energetica 

 ET_006 – scenario di efficientamento energetico 

 ET_007 – piano di indagini strutturali 

 ET_008 – rapporti di prova 
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 ET_009 – relazione geologica, geotecnica e sismica 

 ET_010 – relazione sulle fondazioni 

 ET_011 – relazione sulla modellazione strutturale 

 ET_012 – relazione sulla verifica di vulnerabilità sismica 

 ET_013 – relazione sulle strategie di intervento 

 ET_014 – schede di livello 0, 1, 2 

 ET_015 – relazione tecnico illustrativa sulle metodologie di rilievo 

EG – ELABORATI GRAFICI 

 EG_001 – planimetria punti stazione topografica 

 EG_002 – rilievo fotografico 

 EG_003 – planimetria generale stato attuale 

 EG_004 – piante stato attuale 

 EG_005 – prospetti stato attuale 

 EG_006 – sezioni stato attuale 

 EG_007 – abachi elementi architettonici ricorrenti stato attuale 

 EG_008 – piante degli impianti stato attuale 

 EG_009 – particolari costruttivi stato attuale 

 EG_010 – carpenterie di piano stato attuale 

 EG_011 – layout distributivo 

 EG_012 – rilievo del quadro fessurativo 

Progetto di Fattibilità Tecnica ed Economica 

ET – ELABORATI TECNICI 

 ET_001 – elenco elaborati 

 ET_002 – relazione generale 

 ET_003 – relazione tecnico illustrativa 

AM – AMBIENTE 

 AM_001 – studio di impatto ambientale 

 AM_002 – relazione paesaggistica 

EE_ELABORATI ECONOMICI 

 EE_001 – computo estimativo dell’opera 

 EE_002 – quadro economico di progetto 

CA_CAPITOLATI 

 CA_001 – capitolato speciale d’appalto 

 CA_002 – schema di contratto 

 CA_003 – piano preliminare di manutenzione dell’opera e delle sue 

parti 

SI_SICUREZZA E CANTIERE 

 SI_001 – piano di sicurezza e coordinamento 

 SI_002 – cronoprogramma 

EG_ELABORATI GRAFICI 

 EG_001 – inquadramento generale dell’area di intervento 

 EG_002 – inquadramento vincolistico dell’area di intervento 

 EG_003 – planimetria ubicativa dei siti di cave attive, degli impianti di 
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recupero, dei siti di deposito temporaneo e delle discariche 

 EG_004 – rilievo fotografico 

 EG_005 – planimetria punti stazione topografica 

 EG_006 – planimetria generale stato attuale 

 EG_007 – planimetria delle interferenze 

 EG_008 – piante stato attuale 

 EG_009 – prospetti stato attuale 

 EG_010 – sezioni stato attuale 

 EG_011 – abaco infissi stato attuale 

 EG_012 – abachi elementi architettonici ricorrenti stato attuale 

 EG_013 – piante degli impianti stato attuale 

 EG_014 – piante impianto elettrico stato di progetto 

 EG_015 – piante impianto idrico-sanitario stato di progetto 

 EG_016 –  piante impianto di climatizzazione stato di progetto 

 EG_017 – particolari costruttivi stato attuale 

 EG_018 – carpenterie di piano stato attuale 

 EG_019 – carpenterie di piano stato di progetto 

 EG_020 – carpenterie sezioni stato di progetto 

 EG_021 – planimetria generale stato di progetto 

 EG_022 – piante stato di progetto 

 EG_023 – prospetti stato di progetto 

 EG_024 – sezioni stato di progetto 

 EG_025 – abaco infissi stato di progetto 

 EG_026 – abaco partizioni orizzontali e verticali di progetto 

 EG_027 – abbattimento barriere architettoniche 

- che le suddette elaborazioni sono state sottoposte a verifica e validazione 
ex art. 26 D.Lgs 50/2016 a cura del RUP, con esito di congruità giusta 
verbali rispettivamente prot. n. 2022/7579/DRM del 16/09/2022; 

- che il Quadro tecnico-economico di cui il PFTE validato risulta come di 
seguito rappresentato: 
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DETERMINA 
 

- di approvare, per le motivazioni indicate in Premessa – quale parte 
integrante e sostanziale del presente atto anche sotto il profilo 
motivazionale, il Progetto di Fattibilità Tecnico Economica (comprensivo 
delle Indagini, rilievi preliminari -compresa la relazione geologica e 
iodrogeologica- valutazione della sicurezza strutturale) denominato 
“Intervento di miglioramento sismico e rifunzionalizzazione per 
l’immobile sito ad Acquasanta Terme destinato a n. 5 alloggi per 
anziani con successiva riconversione dell’immobile per le finalità 
connesse al turismo sostenibile, esperienziale, naturalistico ed 
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enogastronomico”, per un importo complessivo di € 1.417.509,00, di cui 
al Q.T.E.; 

- di dare atto che l’appalto è il primo lotto di complessivi tre per i quali è 
previsto l’affidamento tramite procedura aperta ex art. 60 D.Lgs. 50/2016, e 
riguarda l'affidamento congiunto del servizio di progettazione 
definitiva/esecutiva e della realizzazione delle opere in oggetto;  

- che la spesa è finanziata con i fondi PNRR di cui in premessa; 

- che l’acquisizione dei successivi livelli di progettazione, pur integrati con 
l’appalto dell’esecuzione dei lavori, avverrà con la successiva elaborazione 
ed approvazione congiunta dei Progetti Definitivi­Esecutivi, in quanto le 
tipologie di intervento previste per la fattispecie di manutenzione 
straordinaria e ripristino consentono la definizione e l'identificazione di ogni 
elemento progettuale in forma, tipologia, dimensione, prezzo, qualità, 
comprendendo tutti gli aspetti che sono necessari per la realizzazione 
dell'opera, in conformità con il Progetto di Fattibilità Tecnica ed Economica. 

 

Il Direttore 
    Cristian Torretta 

Documento firmato digitalmente ai sensi del 

   d.lgs. 82/2005 e ss.mm.ii. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Struttura per la Progettazione 
Referente: Ing. Elisa Rossini 
Tel. 071/2899136 
Email: elisa.rossini@agenziademanio.it 
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