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LA VISION DEI PIANI CITTÀ
Il "Piano Città degli immobili pubblici" costituisce un nuovo strumento di analisi, pianificazione e indirizzo alla progettazione verso il conseguimento degli obiettivi di sostenibilità, capace di raccordare gli immobili 

pubblici, in primis quelli dello Stato, con i diversi livelli della pianificazione urbana e della progettazione ambientale, per fare da volàno e alimentare i più ampi processi rigenerativi nelle città

V Segmentazione  e scouting del 

patrimonio immobiliare pubblico e 

prima individuazione del portafoglio 

a maggior impatto per lo sviluppo 

dei territori, lettura del contesto di 

riferimento e delle relative 

potenzialità

V Prime considerazioni sugli obiettivi 

strategici da conseguire

V Verifica delle condizioni per avviare 

la concertazione pubblica e il 

confronto con gli altri stakeholders 

del territorio

V Sintesi delle analisi

V Estrapolazione della 

domanda/offerta

V Sviluppo delle SWOT 

analysis

V Individuazione obiettivi 

specifici del piano città degli 

immobili pubblici 

V Messa a punto delle strategie 

per lôattuazione degli obiettivi

V Mappatura del sistema del 

patrimonio immobiliare pubblico e 

dei fabbisogni della PA

V Analisi  del sistema storico-

identitario e culturale del territorio

V Analisi del sistema di 

strumentazione urbanistica

V Analisi del sistema dellôassetto 

geografico, idrografico, geologico 

ed eventuali vincoli 

V Analisi del sistema ambientale 

biofisico

V Analisi del sistema ambientale 

bioclimatico

V Analisi del sistema delle 

infrastrutture e della mobilità

V Analisi del sistema dei servizi e 

delle funzioni

V Analisi del sistema socio 

economico, demografico, di 

formazione e ricerca e 

imprenditoriale

ASSI STRATEGICI

Assi strategici per il perseguimento della sostenibilità sociale e culturale:Asse strategico per il perseguimento 

dellõintegrazione tra sostenibilit¨ 

ambientale, sociale e culturale:

Assi strategici per il perseguimento della sostenibilità ambientale:

Fase 1a. 

ANALISI DEI SISTEMI DI 

CONTESTO

Fase 1b. 

SWOT-OBIETTIVI-

STRATEGIE

V Firma 

dellôAccordo tra i 

partner pubblici 

interessati dal 

Piano Città degli 

immobili pubblici

Fase 2. 
ACCORDO

PIANO CITTÀ DEGLI IMMOBILI PUBBLICI DI SASSARI

Fase 0.  

PRE-ISTRUTTORIA

V Sviluppo delle azioni di intervento in 

coerenza e applicazione delle 

strategie, con specifico riferimento 

agli interventi sui beni risultati 

maggiormente funzionali:
ī Ex Carcere San Sebastiano

ī Villa Melis

ī Ex Intendenza di Finanza

ī Villa Pozzo (ex Villa Caria)

ī CRFP ï San Camillo

ī Ex Sede Archivio di Stato 

ī Ex Questura  

ī Ex Hotel Turritania 

ī Ex Tipografia Chiarella 

ī Palazzetto dello Sport ñPalaserradimigniò 

ī Ex IPAI

ī Palazzo Segni

Fase 3. 

PIANO DõAZIONE

Inclusione e 

accessibilità a 

spazi e servizi 

della città

Neutralità e 

resilienza climatica

Efficienza e circolarità 

delle risorse

Transizione 

energetica

Condivisione e 

partecipazione sociale

Qualità 

ambientale

Mobilità 

sostenibile

Tutela e 

rigenerazione del 

patrimonio storico-

culturale

Tutela e valorizzazione 

dellôidentit¨ storico-culturale-

scientifica e promozione 

dellôaccesso alla cultura

Asse 

10

Asse 

7

Asse 

5

Asse 

6

Asse 

9

Asse 

4

Asse 

8

Asse 

2

Asse 

3
Rigenerazione, puntando su 

prossimità, mix funzionale, 

consumo di suolo zero e 

sostenibilità economica

Asse 

1



FASE 1a

ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO

Sassari, situata nel cuore del nord della Sardegna, è una 

città dove la pietra antica racconta secoli di storia e le 

tradizioni popolari si fondono con lõenergia di un 

territorio vivo e in trasformazione. Tra i vicoli del centro 

storico, le eleganti architetture barocche e neoclassiche 

si intrecciano con lõidentit¨ sarda più autentica, mentre 

piazze assolate e profumi mediterranei accompagnano 

chi scopre una città che custodisce il passato e allo 

stesso tempo investe con determinazione sul futuro.
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IL SISTEMA DEL PATRIMONIO PUBBLICO

IL SISTEMA STORICO, IDENTITARIO E CULTURALE

IL SISTEMA NATURALE

IL SISTEMA INFRASTRUTTURALE

IL SISTEMA DEI SERVIZI 

SS729

Direzione 

OLBIA

103,0 km

Direzione 

PORTO TORRES

23,0 km

19õ       1h22õ

Direzione 

CASTELSARDO

36,1 km
40õ       1h01õ

Prolungamento 

verso Li Punti

Direzione 

CAGLIARI

214,0 km

2h13õ     3h32õ

POLO GIUDIZIARIO

HOUSING 

SOCIALE

POLO SCOLASTICO

POLO FORMAZIONE E RICERCA

POLO 

SANITARIO
SEDE RTS

HOUSING UNIVERSITARIO/USO 

RICETTIVO/FUNZIONI PUBBLICHE

SEDE REGIONE SARDEGNA

POLO CULTURALE

POLO 

SPORTIVO

PROGETTO «VIVA»
Centro Storico

HOUSING UNIVERSITARIO

NUOVO CENTRO 
DIREZIONALE

RIQUALIFICAZIONE 
QUARTIERE «LATTE DOLCE» 

e «S. MARIA DI PISA»

Il presente documento delinea per ogni sistema di contestoanalizzato, le principali peculiarità del territorio sotto 

il profilo immobiliare, pianificatorio e strategico, storico, identitario e culturale, naturale, ambientale e idrogeologico, 

infrastrutturale, dei servizi, sociale, demografico ed economico.

 Tale analisi restituisce, sotto forma di SWOT Analysisi punti di forza, di debolezza, opportunità e minacce 

della città di SASSARI.

Sassari, già capoluogo della più estesa provincia italiana (7.692 km²), che comprendeva lôattuale Città 

Metropolitana e la Provincia della Gallura nord-est Sardegna, si colloca al centro del distretto economico-turistico 

settentrionale dellôIsola, trovandosi a soli 20 km da Porto Torres, 35 km da Alghero e 80 km da Olbia. La città è 

dotata di un notevole patrimonio storico e culturale: monumenti di epoche diverse ï la Cattedrale di San Nicola con 

facciata barocca e resti gotici, la Fontana di Rosello (inizio ó600), il Palazzo della Provincia (òPalazzo Sciutió); il 

Palazzo di Città che ospita il òMuseo G.A. Sannaó e il Palazzo Ducale ï ne testimoniano la ricchezza architettonica.

 La struttura urbana riflette la crescita della città da piccolo borgo medievale a centro urbano moderno, con un 

nucleo antico caratterizzato da strade strette e tortuose, progressivamente ammodernate ed espanse con la creazione 

di nuovi assi viari nel periodo moderno e contemporaneo per rispondere alle esigenze della popolazione in crescita e 

della mobilità aumentata.

Le potenzialità della città sono molteplici e si fondano su un mix di turismo culturale, naturalistico, ambientale ed 

enogastronomico, in grado di attrarre visitatori da tutto il mondo e di sostenere lo sviluppo economico locale.

Il Piano città degli Immobili Pubblici di Sassarisi fonda pertanto sulla lettura e messa in sinergia delle 

peculiarità territoriali e in particolare dei rapporti della città con le dinamiche economiche del Nord Sardegna 

rappresentate da Olbia (ad est), Alghero e Porto Torres (ad ovest); le dinamiche di sviluppopresenti e potenziali; 

gli investimenti pubblici in corso e futuri e il sistema infrastrutturale, visto come una vera e propria risorsa strategica, 

recentemente potenziato con il completamento della SS729 ñSassari-Olbiaò finalizzata a migliorare il collegamento 

dellôasse orizzontale del nord Sardegna consentendo unôefficiente interconnessione tra i principali scali portuali ed 

aeroportuali.

La rigenerazione urbana promossa dal comparto pubblico include anche edifici dismessi o sottoutilizzati come lôex 

ñHotel Turritaniaò che rappresenta un'opportunità significativa di rigenerazione urbana insieme alla realizzazione del 

PINQUA(il progetto prevede il recupero di 8 immobili pubblici nel centro storico e la trasformazione in alloggi sociali e 

spazi collettivi) e del nuovo Centro Direzionale nellôarea a nord della stazione ferroviaria, oltre allôEx Intendenza di 

Finanzache ospiterà strutture per housing universitario, uso ricettivo (es. albergo etico), uffici e presidi pubblici.

In tale contesto si inserisce il piano di razionalizzazione, efficientamento energetico ed edilizio dellôex Carcere di 

San Sebastiano che rileva come operazione strategica sotto molteplici profili, consentendo di ridurre in modo 

significativo la spesa per fitti passivi presenti sul territorio comunale oltre allôex Tipografia Chiarella che sarà oggetto di 

recupero e ristrutturazione per la collettività e al Palazzetto dello Sport.

A questo proposito, il Piano Città degli Immobili Pubblici di Sassari si basa su una lettura integrata del 

territorio, mettendo in sinergia le peculiarità locali con le linee di sviluppo strategico evidenziate negli strumenti di 

pianificazione comunali e sovracomunali.

In questo quadro cooperativo e stratificato, gli interventi proposti nel piano degli immobili pubblici assumono il 

ruolo di elementi coordinati e prioritari, in sinergia tra loro e con le strategie più ampie della città e dellôarea vasta.

Il Piano Città degli immobili pubblici di Sassari diventa uno degli strumenti per governare le convergenze tra le 

azioni della CITTÀ e le azioni dellôAgenzia del Demanio, attraverso il ruolo catalizzatore degli interventi di 

rigenerazione urbana, razionalizzazione e valorizzazione del patrimonio immobiliare pubblico.
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9. ANALISI DEL SISTEMA SOCIO ECONOMICO, DEMOGRAFICO, DI FORMAZIONE E RICERCA E IMPRENDITORIALE

Å Analisi delle dinamiche socio-economiche 

Å Analisi delle risorse pubbliche attive

Å Analisi del mercato immobiliare ed indicatori demografici ed edilizi

Å Analisi dei fabbisogni per le esigenze residenziali universitarie

Å Analisi dei fabbisogni per le infrastrutture sportive

8. ANALISI DEL SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE FUNZIONI

Å Analisi del sistema di servizi attualmente presenti sul territorio urbano

Å Analisi del sistema delle funzioni attualmente presenti negli immobili dello Stato

7. ANALISI DEL SISTEMA DELLE INFRASTRUTTURE E DELLA MOBILITÀ

Å Analisi dello stato di fatto delle infrastrutture della mobilità a livello regionale 

Å Analisi dello stato di fatto delle infrastrutture della mobilità a livello comunale

6. ANALISI DEL SISTEMA AMBIENTALE BIOCLIMATICO

Å Analisi della ventilazione e della qualità dellôaria

Å Analisi del soleggiamento e della temperatura

Å Analisi delle precipitazioni e dellôumidit¨

5. ANALISI DEL SISTEMA AMBIENTALE BIOFISICO

Å Analisi del sistema del verde 

Å Analisi del sistema delle acque

4. ANALISI DEL SISTEMA DELLõASSETTO OROGRAFICO, IDROGRAFICO, GEOLOGICO E DEGLI EVENTUALI VINCOLI 

Å Analisi del sistema orografico

Å Analisi del sistema idrografico

Å Analisi del sistema geologico

3. ANALISI DEL SISTEMA STORICO-IDENTITARIO E CULTURALE DEL TERRITORIO

Å Analisi dei caratteri storico-identitari del territorio

Å Analisi dei beni del patrimonio storico-culturale del territorio

Å Analisi dei servizi di carattere culturale offerti dal territorio

2. ANALISI DEL SISTEMA DI STRUMENTAZIONE DELLA PIANIFICAZIONE E DEGLI ATTI DI INDIRIZZO DELLA P.A. 

Å Analisi della pianificazione urbana, territoriale, infrastrutturale e del paesaggio

Å Analisi degli strumenti strategici e degli atti di indirizzo pluriennali delle Amministrazioni

1. MAPPATURA DEL SISTEMA DEL PATRIMONIO IMMOBILIARE PUBBLICO E DEI FABBISOGNI DELLA PA

Å Analisi del portafoglio immobiliare statale

Å Analisi del portafoglio immobiliare di altri enti

Å Analisi dei fabbisogni delle PP.AA.

Å Analisi delle condizioni energetiche e sismiche del portafoglio immobiliare

5

ANALISI 

DEI SISTEMI 

DI CONTESTO
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FASE 1a. ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO

1a. MAPPATURA DEL SISTEMA DEL PATRIMONIO IMMOBILIARE PUBBLICO E DEI FABBISOGNI DELLA PA 

FOCUS CENTRO STORICO

Regione Sardegna

Provincia di 

Sassari

Città di Sassari

SINTESI

6
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FASE 1a. ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO

1b. MAPPATURA DEL SISTEMA DEL PATRIMONIO IMMOBILIARE PUBBLICO E DEI FABBISOGNI DELLA PA 
SINTESI

7

Regione Sardegna

Provincia di 

Sassari

Città di Sassari



Uso interno 8

PAI
PIANO ASSETTO 
IDROGEOLOGICO

O. 1

O.2

O. 3

O. 4

O.5

O. 6

O. 7

O. 8

O. 9

O. 10

SICUREZZA

 IDROGEOLOGICA

SISTEMA DI 
INTERVENTI PER 

RIDURRE O 
ELIMINARE 

SITUAZIONI DI 
RISCHIO O PERICOLO

DIVULGAZIONE 
DELLE CONDIZIONI 

DI RISCHIO 
ESISTENTI

PRESCRIZIONI PER 
PREVENIRE NUOVE 

SITUAZIONI DI 
RISCHIO

RIQUALIFICAZIONE 
NATURALISTICA DEI 

VERSANTI IN 
DISSESTO

INIBIZIONE ATTIVITÀ CHE 
OSTACOLANO 
LôASSETTO 

IDROGEOLOGICO

CONTROLLO 
PERICOLOSITÀ 

IDROGEOLOGICA IN 
AREE NON 

PERIMETRATE DAL 
PIANO

CONTROLLO E 
GESTIONE DEI RISCHI 

IDROGEOLOGICI 
ESISTENTI

COORDINAMENTO 
CON ALTRE 
PREVISIONI 
LEGISLATIVE 
REGIONALI

BASE 
INFORMATIVA PER 

POLITICHE ED 
INIZIATIVE 
REGIONALI

PPR 
PIANO 

PAESISTICO 
REGIONALE

O. 1

O. 2

O. 3O. 4

O. 5

PPCS 
PIANO 

PARTICOLAREG
GIATO CENTRO 

STORICO

O. 1

O. 2

O. 3O.4

O.5

CONSERVARE E 
VALORIZZARE 

PATRIMONIO STORICO

FAVORIRE RIUSO 
DI EDIFICI 
DISMESSI 

COMPATIBILI

RESTAURO 
COERENTE DEGLI 
EDIFICI STORICI

ORIENTARE NUOVE 
COSTRUZIONI AL 

CONTESTO

PUP/PTC
Piano Urbanistico 
Provinciale / Piano 

Territoriale di 
Coordinamento

O. 1

O. 2

O. 3O.4

O.5

QUALITÀ URBANA PER 
OGNI TERRITORIO

SVILUPPO 
EQUILIBRATO E 

IDENTITÀ LOCALE

SOSTENIBILITÀ 
AMBIENTALE E 
TERRITORIALE 

CONDIVISA

FASE 1a. ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO

2. ANALISI DEL SISTEMA DI STRUMENTAZIONE DELLA PIANIFICAZIONE E DEGLI ATTI DI INDIRIZZO DELLA P.A. 
SINTESI

TUTELA E VALORIZZAZIONE 
DEL PAESAGGIO COSTIERO-

MARINO

CONTROLLO DELLE 
TRASFORMAZIONI 

INSEDIATIVE E 
INFRASTRUTTURALI

RIQUALIFICAZIONE DELLE 
PARTI COMPROMESSE E 
CONSOLIDAMENTO DEGLI 
INSEDIAMENTI ESISTENTI

VALORIZZAZIONE DELLE 
RISORSE AGRICOLE E 
DELLôIDENTITê 

CULTURALE LOCALE

SVILUPPO 
SOSTENIBILE E 

GESTIONE 
INTEGRATA 

DELLôAREA COSTIERA

PUC
PIANO 

URBANISTICO 
COMUNALE

O. 1

O. 2

O. 3

O. 4

O. 5

O. 6

TUTELA AMBIENTALE E PAESAGGISTICA ð PROTEGGERE LE 

AREE SENSIBILI, LE CONNETTIVITÀ ECOLOGICHE E I VALORI 

PAESAGGISTICI, IN COERENZA CON IL PPR E LE 

PRESCRIZIONI AMBIENTALI

VALORIZZAZIONE 
ECONOMICA 

COMPATIBILE ð 
INCENTIVARE FORME 

DI SVILUPPO 
ECONOMICO CHE 

RISPETTINO VINCOLI 
PAESAGGISTICI E 

AMBIENTALI, ANCHE 
TRAMITE PROGETTI 
INTEGRATI E PIANI 

ATTUATIVI

RIGENERAZIONE E RIQUALIFICAZIONE 

DEGLI INSEDIAMENTI ESISTENTI ð 

PROMUOVERE INTERVENTI DI 

RECUPERO URBANO (COMPRESA 

RIQUALIFICAZIONE DEL CENTRO 

STORICO E AREE DEGRADATE) E 

CONSUMO DI SUOLO ZERO

GOVERNO DELLE 
TRASFORMAZIONI E 

CONTROLLO 
DELLõESPANSIONE URBANA 
ð REGOLAMENTARE LôUSO 
DEL SUOLO, CONTENERE LE 

DISPERSIONI 

SVILUPPO SOSTENIBILE E 

INFRASTRUTTURE 

FUNZIONALI ð PIANIFICARE 

INFRASTRUTTURE E SERVIZI 

PUBBLICI COERENTI CON LA 

RESILIENZA IDRAULICA E 

OBIETTIVI DI SVILUPPO 

SOSTENIBILE

STRUMENTI ATTUATIVI E 

PEREQUAZIONE/PARTECIPAZIONE ð DEFINIRE 

STRUMENTI DI ATTUAZIONE E PREVEDERE FASI DI 

PARTECIPAZIONE E CONTROLLO PER GARANTIRE 

LôATTUAZIONE DELLE SCELTE DI PIANO

PUMS
PIANO URBANA 

MOBILITAõ 

SOSTENIBILE

Å  Persone prima delle auto

Å  Muoversi meglio, vivere meglio

Å  Pi½ bici, meno traffico

Å  Mobilit¨ per tutti

Å  Aria pulita, citt¨ vivibile

Å  Trasporti connessi, citt¨ unita

VALORIZZARE 
RISORSE E 

POTENZIALITÀ LOCALI

PROGETTO 
PARTECIPATO E 
FLESSIBILE DI 
TERRITORIO

RIQUALIFICARE 
EDILIZIA RECENTE 

INCONGRUA URBANA
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FASE 1a. ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO

2. ANALISI DEL SISTEMA DI STRUMENTAZIONE DELLA PIANIFICAZIONE E DEGLI ATTI DI INDIRIZZO DELLA P.A. 

SINTESI

TARGET

Å Assegnare 30 nuovi alloggi di edilizia 

residenziale sociale nel centro storico

Å Favorire lôaccesso alla casa per la ñfascia grigiaò 

ð ossia nuclei con reddito troppo alto per 

lôedilizia residenziale pubblica, ma troppo basso 

per il mercato libero

Å Privilegiare lôaccesso a giovani coppie, famiglie 

monoreddito, nuclei monoparentali, anziani soli, 

studenti ð cioè categorie fragili o con difficoltà 

sul mercato abitativo

Å Alloggiare nuclei familiari con ISEE al massimo 

circa 40.000 euro per il primo bando degli 

alloggi sociale

Å Ristrutturare 8 immobili nel centro storico e 

restituirli alla residenza, collegati al progetto

PINQuA          

Sassari-Centro 
Storico

O. 1

O. 2

O. 3O. 4

O.5

Recuperare e 
rifunzionalizzare 

immobili 
abbandonati o 

sottoutilizzati nel 
centro cittadino.

Ripopolare il centro storico 
attraverso la funzione 

abitativa

Migliorare la qualit¨ 
della vita e la coesione 
sociale dei residenti del 
centro storico

Estendere lôofferta abitativa a 

canoni sostenibili per le 

«fasce grigie» ï quelle con 

redditi medi che non 

accedono allôedilizia popolare 

ma faticano sul libero mercato

Realizzare nuovi 
spazi collettivi, servizi 

e infrastrutture 
urbane per favorire la 

vivibilità, la 
partecipazione e la 

rigenerazione urbana

FESR 
PROGRAMMA 
REGIONALE 

SARDEGNA 2021-
2027

P. 1

P. 2

P. 3

P. 4

P. 5

P. 6

PRIORITÀ 1 
COMPETITIVITÀ 
INTELLIGENTE

PRIORITÀ 6

SVILUPPO INTEGRATO 
URBANO E 

TERRITORIALE

PRIORITÀ 5

SOCIALITÀ ED INCLUSIVITÀ

PRIORITÀ 4

MOBILITÀ URBANA 
SOSTENIBILE

PRIORITÀ 3

TRANSIZIONE VERDE

PRIORITÀ 2

TRANSIZIONE DIGITALE

DUP
2025/2027

O. 1

O. 2

O. 3

O. 4

O.5

O.6

O.7

O.8

O.9

O.10

Migliorare lôaccessibilit¨ 
dei servizi per tutti i 

cittadini, senza 
esclusioni

Rendere 
lôamministrazione 

comunale più efficiente 
e trasparente

Favorire la qualità 
dellôabitare e la 

rigenerazione degli 
spazi urbani

Migliorare la mobilità 

sostenibile e 

lôintermodalit¨ nel 

territorio comunale

Potenziare lo sviluppo 

economico e la 

produttività locale

Promuovere la 
sicurezza urbana e 
ambientale per la 
comunit¨

Incentivare la 
partecipazione attiva 

dei cittadini nei 
processi decisionali

Promuovere 

lôinnovazione digitale e 

la modernizzazione dei 

processi amministrativi.

Favorire lôinclusione 
sociale, le pari 

opportunità e il supporto 
alle fasce vulnerabili

Tutelare lôambiente, 
promuovere la 
sostenibilità e 

contrastare il rischio 
idrogeologico

PATTO PER IL 
NORD-OVEST 
ð PIANO 

STRATEGICO 
PROVINCIALE

O. 1

O. 2

O. 3

O. 4

O.5

O.6

O.7

O.8

Sviluppare un 
modello di 
governance 

collaborativa, basato 
su dialogo, 

cooperazione e 
scambio continuo tra 
istituzioni e comunità 

locali

Promuovere la 
partecipazione attiva di 
cittadini, enti pubblici e 

soggetti privati alla 
pianificazione e gestione 

del territorio.

Puntare 
sullõeccellenza 
ambientale come 
guida per tutte le 
politiche di sviluppo e 
come chiave per la 
competitivit¨ del 
territorio

Favorire la trasparenza 

e la condivisione delle 

informazioni, anche 

tramite strumenti digitali 

come il sito web del 

Piano

Allineare la 

pianificazione locale e 

provinciale con le 

strategie regionali, 

nazionali ed europee per 

uno sviluppo sostenibile 

integrato

Rafforzare lõidentit¨ 
territoriale, favorendo 

la nascita di una 
ñcivitas consapevoleò 
attenta alla qualità 

della vita e alle 
relazioni sociali.

Stimolare la capacità auto-
organizzativa dei territori, creando 

reti locali in grado di attuare 
politiche e progetti in autonomia

Sostenere la 

cooperazione tra 

pubblico e privato, 

valorizzando 

competenze tecniche e 

conoscenze locali in 

modo complementare
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FASE 1a. ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO

3a. ANALISI DEL SISTEMA STORICO-IDENTITARIO E CULTURALE DEL TERRITORIO

10

SINTESI

BENI ADIBITI A SERVIZI CULTURALI

Associazioni culturali

Luoghi di cultura

BENI DI VALORE STORICO ð ARTISTICO ð 

CULTURALE

ALTRI BENI NON DELLO STATO

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

Id Denominazione

Resti delle antiche Mura

Fontana di Rosello

Chiesa della Santissima Trinità

Palazzo della Frumentaria

Palazzo Cugia

Chiesa di San Sisto

Chiesa di San Donato

Scuole Elementari di San Donato

Chiesa di Sant'Andrea

Chiesa delle Cappuccine

Chiesa di Sant'Apollinare

Teatro Civico

Casa Guarino

Palazzo Manca di Usini

Negozio Clemente

Chiesa di Santa Caterina

Pinacoteca nazionale di Sassari

Archivio Storico Comunale di Sassari

Negozio Viale

Museo Storico della Brigata SS

Palazzo delle Poste e Telegrafi

Chiesa della Madonna del Rosario

Palazzo Ducale

Cattedrale di San Nicola

Museo Diocesano di Sassari

Chiesa del Sacro Cuore

Villino Farris

Collezione Mario Sironi

Banco di Sardegna

Palazzo della Provincia

Palazzo Giordano

Casa Cugurra

Palazzo di Giustizia

Museo Nazionale Sanna

Chiesa di San Giuseppe

Padiglione per l'artigianato Eugenio Tavolara

Liceo Classico D'Azuni

MUNISS Museo Scientifico dell' Università di SS

Museo Etnografico F. Bande

Chiesa di Sant'Agostino

Chiesa di Santa Maria di Betlem

BENI DELLO STATO DI CARATTERE 

STORICO-ARTISTICO

Università di Sassari

3

Ospedale Militare

2

Area archeologica 

«Monti d'Accoddi»

1

Estanco del 

Tabacco

4

Ex Palazzo 

Intendenza di Finanza

5

Chiesa di San 

Michele di Plaiano

6

Ex Convitto Canopoleno - 

Pinacoteca Nazionale SS

7

Caserma 45 Regg.to Fanteria 

Caserma Presidiaria "A. La 

Marmora"

8

Rifugio antiaereo 

Museo Sanna

9

Ex Carcere San 

Sebastiano

10

Ex Deposito 

Carburanti

11

1

6

11
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FASE 1a. ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO

3b. ANALISI DEL SISTEMA STORICO-IDENTITARIO E CULTURALE DEL TERRITORIO

11

PUNTI 

DI FORZA 
MINACCE

(esogene rispetto al contesto)

OPPORTUNITÀ
(esogene rispetto al contesto)

 

PUNTI DI 

DEBOLEZZA

S TOW

BENI DEL PATRIMONIO 

STORICO-CULTURALE 

DEL TERRITORIO

CARATTERI 

STORICO-IDENTITARI

 DEL TERRITORIO

SERVIZI DI CARATTERE 

CULTURALE OFFERTI DAL

 TERRITORIO

ÅRischio di compromettere la 
conservazione di siti storici e culturali di 
pregio a causa del naturale 
deterioramento, degrado e 
dellôesposizione alle intemperie, se mal 
manutenuti
ÅRischio che il crescente numero di turisti 

incontrollato possa portare a un 
eccessivo sfruttamento dei siti storici e 
snaturare il valore identitario della città

ÅRischio che la crescente globalizzazione 
e il turismo di massa, se non ben gestiti, 
possano minare la specificità culturale
ÅRischio di snaturamento degli eventi 

tradizionali per fini turistici

ÅRischio che lo scarso utilizzo di strumenti 
e tecnologie innovative e digitali, nella 
divulgazione e fruizione dei servizi 
culturali, possa non attrarre lôinteresse 
delle giovani generazioni
ÅRischio che la mancanza di politiche 

adeguate e di continuità faccia perdere 
interesse nelle aree meno centrali 
nonostante la presenza di iniziative 
puntuali

ÅNecessità di aumentare la visibilità di 
Sassari, rispetto ad altre città sarde 
come Alghero o Cagliari, nonostante il 
ricco patrimonio presente
ÅNecessità di implementare politiche 

strutturate per promuovere e tutelare le 
espressioni culturali minori
ÅNecessità di implementare la 
comunicazione o lôintegrazione delle 
tradizioni sassaresi in maniera efficace 
allôinterno dei circuiti turistici

ÅNecessità di recuperare alcune aree del 
centro storico alterato da interventi troppo 
invasivi avvenuti nel tempo
ÅNecessità di recuperare alcuni beni del 

patrimonio storico architettonico che 
risultano inaccessibili, poco valorizzati o 
scarsamente integrati nei circuiti culturali 
e turistici esistenti

ÅNecessità di potenziare e divulgare la 
conoscenza dei servizi offerti dal 
territorio, per una loro maggiore 
visibilità a livello anche internazionale
ÅNecessità di migliorare la rete di 

fruizione di musei e spazi pubblici che 
non risultano pienamente integrati 
generando frammentazione 
organizzativa
ÅNecessità di ampliare la visibilità 

comunicativa dei servizi per 
migliorarne la valorizzazione

ÅSviluppare interventi di rigenerazione e 
rifunzionalizzazione del patrimonio 
immobiliare pubblico per contribuire ad 
ampliare la rete culturale e i servizi del 
territorio
ÅIncentivare collaborazioni con enti 

culturali internazionali per promuovere il 
patrimonio anche a livello estero per 
attrarre maggiori visitatori e turisti

ÅIncentivare lo sviluppo di interventi nel 
centro storico per implementare le attività 
culturali e commerciali e contribuire al 
rilancio del mercato immobiliare locale
ÅPromuovere itinerari legati alla storia, 
allôarchitettura e alle tradizioni locali per 
attrarre visitatori legati alla Sardegna 
ñmeno turisticaò
ÅCoinvolgere comunità locali e giovani in 

progetti partecipativi di valorizzazione 
identitaria del tessuto storico della città

ÅInvestire nella promozione dei luoghi 
storici e culturali, unendo eventi e visite 
guidate a una narrazione più divulgativa, 
per attrarre un pubblico internazionale più 
vasto
ÅSviluppo di progetti legati allôintroduzione 

di tecnologie innovative e digitali, come la 
realtà aumentata o virtuale, per 
promuovere servizi culturali in grado di 
migliorare le esperienze dei visitatori nei 
musei e nei luoghi storici

ÅIl centro storico conserva strutture 
medievali, barocche e neoclassiche, 
come la Cattedrale di San Nicola, il 
Palazzo Ducale e le antiche mura
ÅChiese, monasteri e palazzi 

raccontano la stratificazione storica 
(medievale, barocca, neoclassica) e 
sociale della città

ÅPresenza di istituzioni culturali come i 
Musei civici e la Pinacoteca Nazionale, 
luoghi chiave per la conservazione e la 
valorizzazione del patrimonio storico e 
culturale
ÅSassari ospita eventi culturali che 

valorizzano la tradizione, come la 
«Discesa dei Candelieri» e la 
«Cavalcata Sarda», e da appuntamenti 
pi½ attuali come çlôAbbàbula Festival», 
pensato per coinvolgere anche il 
pubblico più giovane

ÅSassari ha origini medievali ben 
conservate, visibili nel centro storico, 
nelle chiese e nelle strutture civili
ÅTradizioni radicate come la «Discesa 

dei Candelieri» (patrimonio UNESCO) e 
la Cavalcata Sarda rafforzano il senso 
di identità storica della città 
ÅLôUniversit¨ degli Studi di Sassari, con 

oltre 450 anni di storia, conferisce 
centralità intellettuale e culturale 
contribuendo alla vitalità cittadina
ÅIl sassarese è un patrimonio linguistico 

che conserva tratti unici del catalano, 
del castigliano e del logudorese

SINTESI
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FASE 1a. ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO

4. ANALISI DEL SISTEMA DELLôASSETTO OROGRAFICO, IDROGRAFICO, GEOLOGICO E DEGLI EVENTUALI VINCOLI 

12

SISTEMA IDROGRAFICO

SISTEMA OROGRAFICO

SISTEMA GEOLOGICO

PUNTI 

DI FORZA 
MINACCE

(esogene rispetto al contesto)

OPPORTUNITÀ
(esogene rispetto al contesto)

 

PUNTI DI 

DEBOLEZZA

S TOW

ÅRischio che eventi meteorici intensi 
sempre più frequenti legati ai 
cambiamenti climatici, generino fenomeni 
di flash flood
ÅRischio di inquinamento delle acque 

sotterranee in caso di sversamenti nelle 
zone carsiche

ÅRischio di cedimenti o crolli improvvisi in 
zone carsiche non indagate, soprattutto 
in ambito urbano
ÅRischio di infiltrazioni o contaminazioni 
che possono alterare lôequilibrio 
idrogeologico sotterraneo

ÅRischio di erosione accelerata in caso di 
mal gestione delle acque piovane o 
incendi boschivi
ÅRischio che modifiche artificiali della 

morfologia del territorio possano 
generare instabilità locali 

ÅPotenziamento delle infrastrutture per la 
gestione delle acque meteoriche (vasche 
di laminazione, drenaggi sostenibili)
ÅRecupero e valorizzazione degli impluvi 

naturali come corridoi ecologici e percorsi 
verdi
ÅIntegrazione del sistema idrografico nella 

progettazione urbana resiliente, con 
soluzioni nature-based

ÅSviluppo di percorsi naturalistici e didattici 
lungo le dorsali e le formazioni carsiche
ÅPossibilità di utilizzo delle aree con 

altitudine più elevata per realizzare 
impianti di energia rinnovabile
ÅPossibilità di valorizzazione del paesaggio 

collinare in chiave turistica e culturale

ÅSfruttamento della geodiversità per 
finalità didattiche, scientifiche o turistiche 
(es. paesaggi carsici, affioramenti)
ÅPossibilità di utilizzare le caratteristiche 

del substrato per soluzioni costruttive 
mirate (es. fondazioni dirette in aree 
stabili, drenaggi naturali nei calcari)

ÅNecessità di contrastare i fenomeni 
carsici che possono creare instabilità del 
sottosuolo (doline, cavità) 

ÅNecessità di riorganizzare la rete 
idrografica che a tratti risulta discontinua 
soprattutto nelle aree urbanizzate
ÅNecessità di migliorare il controllo del 

deflusso superficiale durante eventi 
meteorici intensi
ÅNecessit¨ di controllare lôelevata 

impermeabilizzazione del suolo urbano 
che aumenta il rischio di allagamenti 
locali

ÅNecessit¨ di contrastare lôinstabilit¨ 
superficiale di alcune zone con presenza 
di frane minori o cedimenti 

ÅPresenza di una rete di impluvi naturali 
che favorisce il deflusso delle acque 
piovane
ÅAssenza di corsi dôacqua perenni di 

grande portata, che riduce il rischio di 
alluvioni gravi
ÅTerreni carsici che, in parte, assorbono 

le acque meteoriche riducendo il 
ruscellamento superficiale

ÅPresenza di un altopiano calcareo 
stabile che garantisce una buona base 
per lôedificazione
ÅMorfologia dolce e ondulata, favorevole 
allôespansione urbana e alla 
realizzazione di infrastrutture

ÅPresenza di rocce sedimentarie 
facilmente investigabili dal punto di 
vista geotecnico 
ÅDisponibilità di materiali locali per uso 

edilizio e stradale (calcari, terre rosse)
ÅStabilità generale del territorio, con 

scarsa attività sismica e assenza di 
faglie attive superficiali

SINTESI
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FASE 1a. ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO

5. ANALISI DEL SISTEMA AMBIENTALE BIOFISICO

13

SISTEMA DELLE ACQUE

SISTEMA DEL VERDE

S TOWPUNTI 

DI FORZA 
MINACCE

(esogene rispetto al contesto)

OPPORTUNITÀ
(esogene rispetto al contesto)

 

PUNTI DI 

DEBOLEZZA

ÅRischio che la presenza di attività 
agricole possa aumentare il pericolo di 
contaminazione delle acque, sia potabili 
che superficiali
ÅRischio esteso di alluvioni/inondazioni 

che coinvolge circa il 5,9% della 
popolazione provinciale e circa 163 km² 
di territorio

ÅRischio che eventi meteorologici estremi, 
come siccità o forti piogge, possano 
danneggiare la vegetazione e i relativi 
ecosistemi
ÅRischio di degrado di alcune aree 

periferiche qualora alcuni progetti di 
riqualificazione degli spazi urbani residui, 
come i pocket-parks, non vengono 
completati o mantenuti adeguatamente

ÅNecessità di controllare le attività 
agricole in prossimità delle foci costiere 
per non compromettere la qualità 
dellôacqua 
ÅNecessità di monitorare lo stato di 

crescita della vegetazione, per 
permettere un regolare deflusso delle 
acque, riducendo eventuale rischio idrico

ÅNecessità di una maggiore attenzione 
nella gestione delle questioni legate agli 
aspetti ambientali e alla tutela degli 
habitat naturali

ÅPossibilità di intervenire su Riu Mannu e 
corsi minori con progetti di ingegneria 
naturalistica, fitodepurazione e percorsi 
ciclo-naturali
ÅPromuovere progetti di rigenerazione 

delle zone umide naturali e dei sistemi 
vegetativi ripariali per garantire il filtraggio 
degli inquinanti prima dello sbocco dei 
fiumi nel mare

ÅI progetti in corso sui temi della foresta 
urbana e del pocket-parks puntano a 
ridurre le isole di calore e a valorizzare 
micro-aree degradate
ÅLo sviluppo di progetti che prevedono la 

realizzazione di orti urbani e nuovi 
percorsi naturalistici consentono la 
partecipazione comunitaria e la 
sensibilizzazione ambientale

ÅPresenza di numerosi corpi idrici 
significativi come il Riu Mannu, Rio 
Calamasciu, Rio Fiume Santo e del 
Lago di Baratz, unico lago naturale 
della Sardegna, con importante valore 
ecologico e paesaggistico
ÅIl monitoraggio chimico ed ecologico 

viene effettuato secondo gli standard 
europei, con classificazione regolare da 
parte dellôARPAS e dellôAutorit¨ di 
Bacino

ÅSassari vanta due grandi aree verdi - 
Parco di Baddimanna (28ha) e Parco di 
Monserrato (6ha) - e numerosi giardini 
storici, di quartiere e alberate urbane
ÅLa presenza di foreste urbane, 
ñpocket-parksò, orti urbani e micro-aree 
ñsport&giocoò hanno rigenerato diverse 
zone urbane

SINTESI
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FASE 1a. ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO

6. ANALISI DEL SISTEMA AMBIENTALE BIOCLIMATICO

14

TEMPERATURE ED

 IRRAGGIAMENTO

QUALITë DELLõARIA E VENTI

PRECIPITAZIONI E 

UMIDITAõ 

S TOWPUNTI 

DI FORZA 
MINACCE

(esogene rispetto al contesto)

OPPORTUNITÀ
(esogene rispetto al contesto)

 

PUNTI DI 

DEBOLEZZA

ÅIl buon irraggiamento solare offre ampie 
opportunità per incrementare lo sviluppo 
di impianti di produzione di energia 
rinnovabile
ÅIl clima favorevole consente lo sviluppo di  

soluzioni architettoniche che sfruttano 
lôutilizzo di sistemi passivi
ÅIntegrazione di impianti agrivoltaici per 

combinare colture e produzione 
energetica

ÅIncentivare lôutilizzo di mezzi di trasporto 
ecologici come biciclette, car-sharing 
elettrici e veicoli a bassa emissione per 
migliorare ulteriormente la qualità 
dellôaria
ÅPromuovere progetti di riforestazione 

urbana attraverso la piantumazione di 
essenze idonee e autoctone, in grado di 
massimizzare la riduzione dei livelli di 
CO2 e migliorare la qualità dell'aria

ÅLe piogge moderate e concentrate in 
determinati periodi dellôanno, permettono 
la realizzazione di sistemi di raccolta, di 
recupero e di stoccaggio delle acque 
meteoriche ben funzionanti
ÅSviluppo di progetti che prevedono la 

realizzazione di superfici drenanti e 
sistemi urbani di drenaggio sostenibile 
per gestire i picchi piovosi

ÅNecessità di aumentare le 
ombreggiature naturali in alcune zone 
urbane eccessivamente assolate
ÅNecessità di potenziare le aree verdi 

urbane per mitigare gli effetti 
dellôinnalzamento delle temperature e 
ridurre le isole di calore, specie nel 
periodo estivo

ÅNecessità di contrastare, a seguito del 
cambiamento climatico, i periodi di 
siccità con le piogge che si possono 
verificare intense soprattutto nella 
stagione estiva
ÅNecessità di potenziare le aree verdi e i 

boschi urbani per evitare fenomeni di 
secchezza del suolo e aumentare il 
comfort termico e atmosferico della città

ÅNecessità di diminuire il traffico urbano 
specialmente nelle ore di punta e nei 
mesi invernali, in quanto può causare 
picchi di NOϜ relativamente elevati
ÅNecessità di monitorare le emissioni di 

PM10/PM2.5 derivanti dal riscaldamento 
domestico con lôuso di stufe a legna o a 
pellet

ÅSassari ha una bassa densità di 
tessuto industriale: lôassenza di grandi 
poli industriali riduce le emissioni 
inquinanti
ÅVenti frequenti che consentono la 

ventilazione naturale e aiutano a 
disperdere gli inquinanti atmosferici
ÅLa presenza di aree verdi, parchi e 

della macchia mediterranea aiutano 
lôassorbimento di COϜ 

ÅPrecipitazioni contenute e concentrate, 
con circa 600ï700 mm annui di pioggia, 
consentendo una gestione idraulica 
regolare 
ÅI livelli di umidità relativa sono moderati 

e generalmente compresi tra 60% e 
75%, con punte più alte solo in tarda 
estate

ÅIrraggiamento solare elevato: Sassari 
riceve mediamente circa 1.800ï2.000 
kWh/mĮ/anno, tra i valori pi½ alti dôItalia 
ÅClima mite e mediterraneo con inverni 

moderatamente freddi e estati calde ma 
ventilate
ÅOttima esposizione luminosa: 
mediamente 2800 ore di sole allôanno

ÅRischio che lôincremento del traffico 
estivo coincidente con il picco di turismo 
stagionale, può alzare i livelli di 
inquinamento
ÅRischio che eventi meteorologici estremi 

possano ridurre la capacità dei venti di 
disperdere gli inquinanti, peggiorando la 
qualità dell'aria

ÅRischio che il cambiamento climatico in 
atto, possa portare a periodi di 
precipitazioni più intense e irregolari, 
aumentando il rischio di inondazioni 
improvvise o a lunghi periodi di siccità con 
danni alle coltivazioni e alle infrastrutture

ÅRischio che il riscaldamento globale 
generi conseguenze negative sulla salute 
delle persone, sul territorio e 
sullôagricoltura
ÅRischio di peggioramento della qualità 

della vita se non si investe su progetti di 
mitigazione climatica

SINTESI
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FASE 1a. ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO

7. ANALISI DEL SISTEMA DELLE INFRASTRUTTURE E DELLA MOBILITÀ

15

TEMPI DI PERCORRENZA

 RISPETTO AI PRINCIPALI 

LUOGHI DI INTERESSE 

TERRITORIALE 

MOBILITAõ ESISTENTE

TRASPORTI  E PARCHEGGI

PERCORSI NATURALISTICI 

PEDONALI E CICLABILI

S TOW
OPPORTUNITÀ

(esogene rispetto al contesto)

 

PUNTI 

DI FORZA 
MINACCE

(esogene rispetto al contesto)

PUNTI DI 

DEBOLEZZA

ÅRischio che il mancato potenziamento del 
traposto pubblico possa portare a un 
aumento dellôuso dei mezzi privati con 
relativa congestione stradale
ÅRischio che uno scarso approccio al 

digitale, relativamente a informazioni 
orarie, linee e servizi, disincentivi lôuso del 
trasporto pubblico

ÅRischio di vandalismo, discariche 
abusive o incendi nelle aree verdi 
periurbane in stato di degrado o 
abbandono
ÅRischio che lo sviluppo urbano 

disordinato possa interrompere o 
compromettere percorsi naturali esistenti

ÅRischio che lôaumento del traffico possa 
incrementare lôinquinamento atmosferico 
e acustico nella città diminuendone la 
qualità della vita
ÅRischio che, se non potenziata e 
integrata, lôadozione della mobilit¨ 
sostenibile resti residuale riducendo 
lôefficacia di ZTL e pedonalizzazioni

ÅRischio che lôaumento del traffico possa 
aggravare i problemi relativi 
allôinquinamento atmosferico
ÅRischio che la mancanza di una 

pianificazione a lungo termine porti a 
progetti di mobilità frammentati o non 
realizzati

ÅPromozione e sviluppo di linee ñturistiche 
stagionaliò, integrate ai servizi navetta e 
car-sharing esistenti, attraverso 
bus/navette diretti, rapidi ed elettrici verso 
spiagge, borghi, siti archeologici e 
culturali ed eventi dedicati
ÅSviluppo di unôapp unica turistica di 

trasporti

ÅSviluppo di progetti di realizzazione e 
completamento delle piste ciclabili per 
incentivare l'uso di veicoli elettrici e car-
sharing per ridurre l'inquinamento e 
migliorare la qualità dell'aria
ÅPossibilità di integrare il servizio pubblico 

con navette elettriche ed ecologiche
ÅSviluppo di hub multimodali per 
lôintegrazione di treni, bus, bici nei luoghi 
strategici del territorio

ÅEspansione metrotranviaria attraverso lo 
sviluppo di possibili nuovi progetti di 
prolungamento verso SantôOrsola, Li 
Punti, Sorso e potenzialmente Alghero
ÅSviluppo di progetti digitali con app unica 

di gestione parcheggi e trasporti
ÅSviluppo di progetti per la realizzazione di 

parcheggi di scambio strategici per 
favorire il trasporto pubblico

ÅSviluppo di progetti di realizzazione di 
una ñgreen beltò urbana per creare un 
anello ciclopedonale continuo tra centro 
urbano, zone rurali e costa
ÅValorizzare i percorsi naturalistici 

escursionistici e slow tourism esistenti 
per una promozione turistica integrata
ÅSviluppo di iniziative di educazione 

ambientale e culturale attraverso 
laboratori scolastici, visite guidate e 
itinerari storici/naturalistici

ÅNecessità di implementare il sistema di 
trasporto pubblico verso le località a 
maggior impatto turistico
ÅNecessità di integrare un servizio diretto 

aeroportuale a oggi inesistente

ÅNecessità di aggiornamento delle 
tecnologie digitali oggi spesso 
malfunzionanti e inesistenti
ÅNecessit¨ di incentivare lôutilizzo delle 

piste ciclabili e dello bike-sharing
ÅNecessità di integrare il sistema dei 

parcheggi a oggi frammentato 

ÅNecessità di ridurre la discontinuità delle 
piste ciclabili a tratti scollegate, interrotte 
o poco visibili
ÅNecessità di realizzare una mappa unica 

ufficiale con i percorsi naturalistici e 
ciclabili a livello comunale
ÅNecessità di implementare la 

manutenzione dei sentieri rurali spesso 
invasi da vegetazione o poco segnalati

ÅNecessit¨ di migliorare lôintegrazione tra 
trasporto urbano (ATP) e regionale 
(ARST/Trenitalia)
ÅNecessità di implementare i collegamenti 

specie nelle aree rurali e nei piccoli 
centri
ÅNecessità di implementare i collegamenti 

pubblici nelle fasce notturne a oggi quasi 
completamente assenti

ÅTempi di percorrenza brevi grazie alla 
presenza della SS131 e SS200 tra 
Sassari, Alghero e Stintino
ÅServizi ARST attivi con linee bus regolari 

verso Alghero, Porto Torres e 
Castelsardo
ÅServizio ferroviario con una discreta 

copertura capillare sul territorio

ÅRete stradale principale efficiente che 
collega Sassari a Cagliari, Oristano, 
porto Torres e Olbia
ÅPresenza di nodi intermodali di 

terminal bus urbani e regionali
ÅPresenza di tratti di rete ferroviaria a 

scartamento ridotto, specie in comuni 
minori, in grado di adattandosi 
all'orografia del territorio con minori 
opere

ÅRete bus capillare con 26 linee urbane 
e diverse suburbane
ÅLa tramvia Metro Sirio collega il centro 

con la stazione di Santa Maria di Pisa 
in circa 17min
ÅUtilizzo di smart parking e tecnologie 

digitali per la sosta e il servizio di 
biglietteria

ÅPresenza di itinerari naturali e rurali 
storici come i Sentieri verso lôArgentiera 
e la costa e la zona di Baratz_Porto 
Ferro
ÅIl Parco di Bandimanna offre percorsi 

pedonali ombreggiati e aree fitness
ÅRete ciclabile urbana in espansione 

specie verso Predda Niedda e Li Punti

SINTESI
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FASE 1a. ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO

8a. ANALISI DEL SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE FUNZIONI

16

INQUADRAMENTO TERRITORIO COMUNALE

FOCUS CENTRO STORICO

SINTESI



17

FASE 1a. ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO

8b. ANALISI DEL SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE FUNZIONI

17

ID Denominazione Amministrazione Centrale

1 Ex Caserma Baddimanna Ministero dellôInterno

2 Museo "G. A. Sanna" Ministero della Cultura

3 Parco Autocentro "Serra Secca"Ministero della Difesa

4 Caserma "Gonzaga" SerraseccaMinistero della Difesa

5 "Palazzo di Giustizia" Ministero della Giustizia

6
Ex Palazzina C.R.N. Alloggio 

Sottufficiali Serra Secca
Ministero della Difesa

7 Cimitero Militare Reg. CalamasciuMinistero della Difesa

8
Ufficio Genio Civile - nuovo 

edificio per servizi 

Ministero dellôAgricoltura, della 

Sovranità Alimentare e delle Foreste - 

Ministero della Salute - MIT

9
Villa Melis - Soprintendenza 

Monumenti e Gallerie
MEF

10 Alloggi Militari Ministero della Difesa

11 Ex Casa Diaz
Ministero dellôAmbiente e della 

Sicurezza Energetica

12
Nuova Caserma Provinciale della 

Guardia di Finanza

Ministero dellôEconomia e delle 

Finanze

13
Ex Ufficio MISE - Ispettorato 

Territoriale Sardegna

Ministero delle Imprese e del Made In 

Italy

14
Sassari-Bancali Istituto 

Penitenziario di Bancali
Ministero della Giustizia

15
Ufficio Motorizzazione Civile di 

Sassari

Ministero delle Infrastrutture e dei 

Trasporti

16
Area Archeologica "Monti 

DôAccoddi" 
Ministero Beni e Attività Culturali

17 Ospedale Militare Ministero della Cultura

18 Estanco del Tabacco
Ministero Istruzione, Università e 

Ricerca

19 Ex Palazzo Intendenza di Finanza
Ministero della Giustizia - Ministero 

dellôInterno - MEF

20 Chiesa di San Michele di PlaianoMinistero Beni e Attività Culturali

21
Ex Convitto Canopoleno - 

Pinacoteca Nazionale Sassari
Ministero della Cultura

22

Caserma 45 Regg/to Fanteria 

Caserma Presidiaria "A. La 

Marmora" 

Ministero della Difesa

23 Rifugio Antiaereo Museo SannaMinistero Beni e Attività Culturali

24 Ex Carcere San Sebastiano Ministero della Giustizia

25
"Mobilificio Sassarese" deposito e 

alloggi militari Reg. Serra Secca

Ministero della Difesa - Regione 

Autonoma della Sardegna

26 Complesso di Monte Pedrosu -

27
Eredità giacente Loc. Scala di 

Giocca
-

28 Università di Sassari
Ministero Istruzione, Università e 

Ricerca

29 Ex Deposito Carburanti -

30
Rettoria a uso della Chiesa dei 

Servi di Maria
-

31 Caserma Funzionale "Rizzeddu" 
Consegna alla Regione (in attesa di 

elenco di trasferimento)

32 "Montezemolo" già "Ciancilla" Università degli Studi di Sassari

33 Istituto di Anatomia
Ministero Istruzione, Università e 

Ricerca

34 Fabbricati degli Istituti Scientifici 
Ministero Istruzione, Università e 

Ricerca

35 Cliniche Universitarie Università degli Studi di Sassari

36

Istituti di Anatomia Patologica - 

Medicina Legale - Igiene e 

Patologia Generale 

Ministero Istruzione, Università e 

Ricerca

37
Alloggi, Officina - Portineria con le 

relative pertinenze

Ministero Istruzione, Università e 

Ricerca

38
Sassari-Regione Piandanna 

Tribunale dei Minori
Ministero della Giustizia

39
Eredità giacente Sirianni 

Giuseppe
-

40
Sede Dipartimento di Scienze 

Economiche e Aziendali 
Università degli Studi di Sassari

SINTESI

FOCUS CENTRO STORICO
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FASE 1a. ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO

8b. ANALISI DEL SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE FUNZIONI

18

SISTEMA DI FUNZIONI 

ATTUALMENTE 

PRESENTI NEGLI IMMOBILI 

DELLO STATO

SISTEMA DI SERVIZI 

ATTUALMENTE 

PRESENTI SUL

 TERRITORIO URBANO

PUNTI 

DI FORZA 
MINACCE

(esogene rispetto al contesto)

OPPORTUNITÀ
(esogene rispetto al contesto)

 

PUNTI DI 

DEBOLEZZA

S TOW

ÅRischio di degrado di immobili dello Stato 
di valore storico-artistico anche a seguito 
di eventi climatico-ambientali in corso di 
accentuazione negli anni, laddove non 
usati e quindi non manutenuti

ÅRischio di invecchiamento della 
popolazione e conseguente riduzione 
della domanda di alcuni servizi e funzioni, 
con relativo decremento del benessere 
economico e sociale
ÅRischio che un mancato potenziamento 

dei servizi di supporto agli anziani/disabili 
generi problemi di inclusività delle fasce 
più fragili della popolazione

ÅNecessità di valorizzare gli immobili 
dello Stato parzialmente utilizzati o 
inutilizzati 
ÅNecessità di migliorare e potenziare 
lôaccessibilit¨ agli immobili per tutti i tipi 
di utenza

ÅNecessità di implementare la 
digitalizzazione dei servizi culturali per 
renderli accessibili in modo integrato
ÅNecessità di implementare il verde 

urbano la cui distribuzione e 
manutenzione può risultare 
disomogenea

ÅCooperazione e sussidiarietà tra diverse 
istituzioni, per attuare virtuosi processi di 
riqualificazione degli immobili pubblici
ÅPossibilità di rifunzionalizzare immobili 

abbandonati o sottoutilizzati in termini di 
mix funzionale e funzioni della PA

ÅInvestire in tecnologie verdi e soluzioni 
di smart city per migliorare l'efficienza 
dei servizi esistenti, ridurre l'impatto 
ambientale e rendere Sassari un 
modello di città sostenibile
ÅSviluppo di progetti e iniziative per 

implementare i servizi digitali legati ai 
servizi offerti dal territorio
ÅIncentivare collaborazioni tra scuole, 

università e Comune per valorizzare 
spazi scolastici come centri culturali o 
poli di quartiere
ÅIncentivare progetti di realizzazione di 

percorsi verdi interconnessi, orti 
condivisi, spazi didattici in 
collaborazione con le scuole

ÅLa città offre una vasta gamma di 
servizi pubblici e privati, soprattutto nei 
settori della sanità, trasporti, istruzione, 
cultura e sport, soddisfacendo i 
fabbisogni della popolazione
ÅLôAzienda Ospedaliera-Universitaria di 

Sassari è un importante punto di 
riferimento per la salute nella regione 
con unôampia gamma di servizi per 
lôutenza
ÅLôuniversit¨, numerosi licei, istituti 

professionali e artistici, insieme a varie 
biblioteche, garantiscono un panorama 
educativo e culturale articolato

ÅImmobili statali in posizione 
prevalentemente centrale e di pregio
ÅPresenza di alcuni immobili sottoposti a 

tutela in quanto riconosciuti come  beni 
culturali

SINTESI



Suolo consumato

7,64 %

Suolo consumato

4.182,4 ha

Densità di consumo 

di suolo netto

2,75 mq/ha

SASSARI (2023)

ANALISI CONSUMO DI SUOLO

2012 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

(ha) 129,842,304,20 27,800,50 8,50 17,808,70 54,3015,10

CONSUMO DI SUOLO NETTO A SASSARI PER ANNO 
RISPETTO AL PERIODO PRECEDENTE (ha)

7,08

7,31
7,39

7,4 7,45 7,45 7,46 7,5 7,51
7,61 7,64

20062012201520162017201820192020202120222023

SUOLO CONSUMATO PER ANNO A SASSARI (%)

Fonte: ISPRA; consumosuolo.it

ANALISI DELLE RISORSE PUBBLICHE ATTIVE

PNRR - INVESTIMENTI PER SETTORE ï COMUNE DI SASSARI

Settore 

prevalente 

Digitalizzazione, 

Innovazioneé

Comune di 

Sassari

542,8 Mln û

646 progetti

Infrastutture
17%

Scuola, Università 
e ricerca

Salute
13%

Impresa e lavoro
2%

Inclusione sociale
5%

Cultura e turismo
1%

Transizione 
ecologica

25%

Digitalizzazione
2%

Fonte:  Piattaforma Nomisma Italy2Invest

ANALISI DI INFRASTRUTTURE E SERVIZI

Scuole Biblioteche Musei, gallerie, 

monumenti

114,2 105,9 9,1
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DISPONIBILITAô DI SERVIZI (numero per 100.000 abitanti)

P.L. ospedalieri

795,0

ANALISI DEL TURISMO 

Fonte:  Piattaforma Nomisma Italy2Invest

NUMERO DI ARRIVI TURISTICI PER PROVINCIA (2023)

numero per 100 abitanti

Cagliari Nuoro Oristano Sassari

Arrivi 121,90 273,50 190,30 356,00

di cui stranieri 52,05 137,57 75,36 197,58

0,00

50,00

100,00

150,00

200,00

250,00

300,00

350,00

400,00

Permanenza 

media turisti italiani

Permanenza 

media turisti stranieri 

Indice di utilizzazione 

lorda dei posti letto
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2,71
notti

2,49
notti

POSTI LETTO

POSTI LETTO OFFERTA 

STRUTTURATA 573

NUMERO STUDENTI FUORI 

SEDE 3.353

GAP RISPETTO A

BENCHMARK TARGET 98

NUMERO STUDENTI FUORI 

SEDE NON COPERTI 2.780

Fonte:

ustat.mur.gov.it

a.a. 2023/2024

Università degli Studi 

di Sassari

12.086
Numero studenti 

iscritti

1.943

Laureati UNISS

Diplomati 

Sassari 

31,7%

Laureati Sassari 

19,3%

63,00
straniere

209,00 
femminili

62,80
giovanili

DISPONIBILITAô IMPRESE COMUNE SASSARI
numero per 10.000 abitanti

Tasso di occupazione Tasso di 

disoccupazione

Tasso di 

disoccupazione

giovanile

57,4% 13,6% 35,6%
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ANALISI DELLõISTRUZIONE, DELL'UNIVERSITë E DELLõOCCUPAZIONE

Fonte:  Piattaforma Nomisma Italy2InvestFonte:  Piattaforma Nomisma Italy2Invest

Cagliari Nuoro Oristano Sassari

Densità
Demografica

1.742,4 175,0 358,0 221,0
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DENSITÀ DEMOGRAFICAPER PROVINCIA 
Numero abitanti per km2

-4,1%
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Com. SassariProv. Sassari Sardegna Isole

VARIAZIONE POPOLAZINE RESIDENTE 
NEGLI ULTIMI 5 ANNI (2020-2024)

ANALISI SOCIO-DEMOGRAFICA 

3,40%

QUOTA POPOLAZIONE RESIDENTE

120.875 ab.
SASSARI

SARDEGNA

STRANIERI

4,40%

SASSARI

STRANIERI

SINTESI
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RISORSE 

PUBBLICHE ATTIVE

DINAMICHE 

SOCIO-ECONOMICHE 

MERCATO IMMOBILIARE 

ED INDICATORI 

DEMOGRAFICI 

ED EDILIZI

FABBISOGNI PER LE  

ESIGENZE RESIDENZIALI 

UNIVERSITARIE

S TOWPUNTI 

DI FORZA 
MINACCE

(esogene rispetto al contesto)

OPPORTUNITÀ
(esogene rispetto al contesto)

 

PUNTI DI 

DEBOLEZZA

ÅRischio di emigrazione giovanile verso 
città più attrattive
ÅRischio che il declino demografico possa 

compromettere la sostenibilità del welfare 
locale (scuole, sanit¨, servizié)
ÅRischio che le limitate opportunità di 

lavoro qualificato spingano i giovani a 
emigrare verso centri più grandi
ÅRischio che le infrastrutture non capillari 

soprattutto nelle aree più interne, 
possano penalizzare la mobilità e lo 
sviluppo economico del territorio

ÅRischio che la gestione unica e 
centralizzata di ERSU possa influire 
negativamente sullôefficienza del sistema
ÅRischio che la limitata integrazione tra 

housing e servizi urbani possa ridurre 
lôesperienza attrattiva complessiva dei 
giovani

ÅRischio che la disponibilità limitata di 
immobili non riesca a tenere il passo con 
la domanda, contribuendo alla pressione 
sui prezzi 
ÅRischio che gli affitti poco accessibili 

generino tensioni sul mercato delle 
locazioni soprattutto nel centro storico

ÅSviluppo di interventi di 
rifunzionalizzazione del patrimonio 
immobiliare pubblico inutilizzato per 
housing universitario e/o student hub

ÅSviluppo di programmi per potenziare il 
turismo culturale sfruttando la forte 
presenza dellôUniversit¨ 
ÅInvestire in progetti di governo dei flussi 

turistici per offrire servizi più performanti
ÅInvestire in incubatori di impresa per 

rafforzare il tessuto economico e attrarre 
giovani professionisti
ÅSviluppo di progetti di promozione di 

turismo sostenibile, servizi digitali e 
infrastrutture intelligenti per la  
valorizzazione territoriale del tessuto 
urbano e dei borghi

ÅSviluppo di possibili partenariati pubblico-
pubblico o pubblico-privati per attuare 
interventi di riqualificazione e 
rifunzionalizzazione degli immobili pubblici 
e di recupero delle periferie

ÅNecessit¨ di incrementare lôofferta di 
posti letto per residenze universitarie 
soprattutto in riferimento alla domanda 
dei fuori sede 
ÅNecessità di implementare i servizi 

attrattivi per i giovani e gli studenti che 
risultano standardizzati e concentrati 
solo in determinate aree della città

ÅNecessità di mitigare il forte decremento 
giovanile della popolazione
ÅIndice di vecchiaia in aumento
ÅTasso di mortalità doppio del tasso di 

natalità
ÅNecessità di implementare il tasso di 

occupazione giovanile dominato da 
lavori stagionali e imprese a bassa 
produttività
ÅNecessità di potenziare il sistema 

infrastrutturale sia regionale che i 
collegamenti con la penisola

ÅNecessit¨ di rafforzare gli interventi di 
riqualificazione energetica del 
patrimonio immobiliare pubblico con 
valore storico

ÅImportante centro di formazione 
universitaria grazie alla presenza 
dellôUniversit¨ degli Studi di Sassari 
che vanta molti dipartimenti dislocati 
allôinterno del comune ma anche 
nellôintera provincia 
ÅBuona copertura degli alloggi ERSU
ÅServizio mensa a servizio degli studenti 

efficiente, con la presenza di una 
struttura dedicata

ÅIl Comune di Sassari ha registrato un 
saldo migratorio positivo contribuendo 
a contrastare parte del bilancio naturale 
negativo
ÅIl tessuto imprenditoriale è diversificato 

con imprese giovanili, femminili e 
straniere
ÅTurismo rilevante: la provincia è tra le 

più visitate della Sardegna 
ÅAumenti significativi delle presenze 

internazionali con quasi metà del 
turismo derivante da visitatori stranieri

Å646 Progetti avviati con fondi PNRR
ÅLa maggior parte dei fondi PNRR sono 

impiegati nel settore della scuola e della 
transizione ecologica

ÅPrezzi di vendita tra i più alti della 
Sardegna che segnalano forte qualità e 
potenziale di investimento
ÅBassa percentuale di edifici non 

utilizzati
ÅDistribuzione omogenea di servizi 

commerciali e terziari nel centro urbano 
del comune

SINTESI
FASE 1a. ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO

9. ANALISI DEL SISTEMA SOCIO ECONOMICO, DEMOGRAFICO, 

DI FORMAZIONE E RICERCA E IMPRENDITORIALE
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FASE 1b

SINTESI DELLE ANALISI ð SWOT ANALYSIS

INDIVIDUAZIONE DEGLI OBIETTIVI SPECIFICI E 

DELLE RELATIVE STRATEGIE PER ATTUARLI

La rigenerazione urbana di Sassari si fonda su una crescita sostenibile, 

orientata alla tutela del territorio e alla qualità dello sviluppo. Gli 

interventi mirano a limitare il consumo di suolo, proteggendone la 

vocazione naturale e valorizzando le aree costiere e il patrimonio 

marittimo. Il cuore della strategia è il rilancio del centro storico con il  

nuovo Museo della Memoria Carceraria, per rafforzare il turismo 

culturale e lõidentit¨ cittadina, attraverso la valorizzazione del patrimonio 

pubblico a rilevanza storico-artistica. Parallelamente, lõampliamento dei 

servizi territoriali, a partire dal nuovo Polo Giudiziario, e la creazione di 

nuovi attrattori per i giovani, come gli interventi di Social Housing, 

puntano a rendere Sassari una città più accessibile, vivibile e inclusiva.
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FASE 1b. SINTESI DELLE ANALISI, INDIVIDUAZIONE DEGLI OBIETTIVI, QUADRO DELLE STRATEGIE PER ATTUARLI

1. SINTESI DELLE ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO, COSTRUZIONE DEL QUADRO DELLA  DOMANDA E DELLôOFFERTA

22

Domanda emergente e offerta potenziale funzionali allôobiettivo di alimentazione dei 

processi di rigenerazione urbana attraverso il recupero e la rifunzionalizzazione del 

patrimonio immobiliare pubblico dismesso o sottoutilizzato finalizzato allôinsediamento 

di un mix funzionale integrato pubblico-privato, allôottimizzazione della logistica della 

p.a. con particolare riferimento al settore della giustizia, alla riduzione del consumo di 

suolo e al miglioramento della qualità della vita della cittadini.

Domanda emergente e offerta potenziale funzionali allôobiettivo di 

potenziamento dei servizi dedicati allôuniversit¨ e agli studenti con 

particolare attenzione alla realizzazione di nuove residenze universitarie, 

nuove strutture scolastiche, al miglioramento dei servizi per la formazione, 

la ricerca e lôinnovazione, attraverso il recupero di compendi pubblici 

abbandonati o in disuso, favorendo la sinergia tra università e città.

Domanda emergente e offerta potenziale funzionali allôobiettivo di 

potenziamento dellôaccesso ai servizi pubblici, attraverso la distribuzione 

più efficiente delle funzioni amministrative e il miglioramento 

dellôinterfaccia cittadino-istituzioni, ampliamento degli spazi dedicati allo 

sport e alla ricettività e rafforzamento dei servizi diretti al cittadino per 

favorire lôinclusione, la partecipazione e il benessere sociale.

Domanda emergente e offerta potenziale funzionali allôobiettivo di 

promozione di azioni volte alla sostenibilit¨ ambientale ed energetica 

attraverso la riqualificazione del verde urbano, lôefficientamento 

energetico del patrimonio edilizio pubblico, il potenziamento della 

mobilit¨ sostenibile, la tutela del patrimonio naturalistico e paesaggistico 

della costa e il rafforzamento delle condizioni di sicurezza urbana.

Domanda emergente e offerta potenziale funzionali allôobiettivo di  

valorizzazione dei caratteri identitari dei luoghi e del patrimonio pubblico con 

alto valore storico, artistico e culturale per promuovere la tutela, il recupero e la 

fruizione degli edifici e dei luoghi storici di Sassari, incremento degli spazi e 

delle attività dedicate alla fruizione e diffusione di  iniziative culturali, artistiche e 

educative per favorirne la divulgazione, digitalizzazione e lôapertura al pubblico.

MAPPATURA DEL SISTEMA DEL PATRIMONIO 

IMMOBILIARE PUBBLICO E DEI FABBISOGNI DELLA P.A.

ANALISI DEL SISTEMA DI STRUMENTAZIONE 

DELLA PIANIFICAZIONE E DEGLI ATTI DI 

INDIRIZZO DELLA P.A. 

ANALISI DEL SISTEMA STORICO-

IDENTITARIO E CULTURALE DEL 

TERRITORIO

ANALISI DEL SISTEMA 

DELLõASSETTO OROGRAFICO, 

IDROGRAFICO, GEOLOGICO E 

DEGLI EVENTUALI VINCOLI 

ANALISI DEL SISTEMA 

AMBIENTALE BIOFISICO

ANALISI DEL SISTEMA 

AMBIENTALE BIOCLIMATICO

ANALISI DEL SISTEMA DELLE 

INFRASTRUTTURE E DELLA 

MOBILITë

ANALISI DEL SISTEMA DEI 

SERVIZI E DELLE FUNZIONI

ANALISI DEL SISTEMA SOCIO ECONOMICO, 

DEMOGRAFICO, DI FORMAZIONE E RICERCA E 

IMPRENDITORIALE
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OFFERTA POTENZIALE

Patrimonio storico e identitario diffuso, espresso dal centro storico medievale e 

dalle architetture civili e religiose che testimoniano la stratificazione urbana della 

città.

Tradizioni radicate (come la «Discesa dei Candelieri» e la «Cavalcata Sarda») che 

rafforzano lõidentit¨ locale e rappresentano un elemento di forte riconoscibilit¨.

Rete stradale principale efficiente, con collegamenti rapidi verso i principali poli 

regionali come Cagliari, Olbia, Porto Torres e Oristano; le strade statali SS131 e 

SS200 garantiscono tempi di percorrenza brevi verso localit¨ turistiche e costiere 

come Alghero, Stintino e Castelsardo. 

Sassari offre una rete di trasporto pubblico capillare a ci ̧si aggiunge un 

patrimonio di percorsi naturalistici pedonali e ciclabili ben segnalati.

Sassari si distingue come centro di formazione specialistica, con una sede 

universitaria che attira studenti da tutta Italia con relativi servizi gestiti da ERSU.

Disponibilità di fondi PNRR, destinati alla scuola e alla transizione ecologica.

Il mercato immobiliare locale presenta prezzi competitivi rispetto alla media 

nazionale, offrendo opportunità per la riqualificazione urbana.

Disponibilità di beni da destinare a nuove funzioni pubbliche per favorire la 

rigenerazione urbana e valorizzare il patrimonio architettonico e storico-culturale.

13 immobili statali con alto valore Storico Artistico.

Assicurare nellõambito del territorio comunale forme di orientamento e controllo 

pubblico su trasformazioni urbanistiche o edilizie.

Integrazione e dialogo tra i differenti strumenti urbanistici per aumentare la 

coesione e la funzionalità dei piani.

Un patrimonio ambientale urbano articolato e riconoscibile, costituito da due 

grandi aree verdi - il Parco di Baddimanna e il Parco di Monserrato - affiancate da 

giardini storici, alberate e microaree verdi diffuse.

Una rete idrica naturale di rilievo ambientale e paesaggistico con corsi dõacqua 

significativi (Riu Mannu, Rio Calamasciu, Rio Fiume Santo) e il Lago di Baratz, 

unico lago naturale della Sardegna. 

Territorio geologicamente stabile e morfologicamente favorevole che facilita 

lõespansione urbana e la realizzazione di infrastrutture.

Un sistema naturale ricco di potenzialità ambientali e paesaggistiche, grazie alla 

presenza di impluvi e formazioni carsiche che offrono opportunità di 

valorizzazione naturalistica, didattica e turistica.

Sassari dispone di unõelevata esposizione solare, con circa 2000 ore di sole 

allõanno, che rappresenta una risorsa strategica per lo sviluppo delle energie 

rinnovabili. 

Bassa densità industriale e buona ventilazione naturale contribuiscono a 

mantenere una qualit¨ dellõaria relativamente buona.

Sassari offre un sistema di servizi ampio, che copre settori fondamentali come 

sanità, trasporti, istruzione, cultura e sport. 

LõAzienda Ospedaliero-Universitaria rappresenta un polo sanitario di riferimento 

regionale.

DOMANDA EMERGENTE

Necessit¨ di implementare lõofferta strutturata per residenze universitarie oltre 

quelle gi¨ gestite dallõERSU.

Investire in incubatori di impresa per rafforzare il tessuto economico e attrarre 

giovani professionisti.

Bisogno di contrastare la fragilità demografica e la fuga giovanile.

Riallocazione delle funzioni pubbliche allõinterno del patrimonio immobiliare 

pubblico e potenziamento dei servizi alla cittadinanza.

Patrimonio esistente da adeguare dal punto di vista funzionale, energetico e 

sismico.

Conservazione di beni storici.

Promuovere e valorizzare le caratteristiche storiche e culturali, lõinteresse per la 

cultura locale come strumento di identità e partecipazione soprattutto tra le giovani 

generazioni per riconnettere tradizione, innovazione e senso di comunità.

Promuovere un turismo orientato allõesperienza legata ai riti, alle lingue e alle 

pratiche culturali che rendono Sassari polo rappresentativo in Sardegna.

Miglioramento dellõintegrazione tra i diversi sistemi di trasporto, in particolare tra il 

servizio urbano (ATP) e quello regionale (ARST/Tirrenia) per una rete di trasporti 

più coordinata, con orari compatibili, bigliettazione integrata e maggiore continuità 

tra i servizi.

Potenziamento dei collegamenti pedonali e ciclabili nelle zone periferiche con 

percorsi sicuri, ben segnalati e integrati con il trasporto pubblico. 

Implementazione degli strumenti attuativi per realizzare iniziative destinate a 

promuovere lo sviluppo sostenibile, migliorare la qualità urbana, tutelare il 

prezioso patrimonio del territorio e allineare le politiche di sviluppo urbano con le 

necessità della popolazione.

Necessità di gestione sostenibile delle acque e del suolo anche attraverso sistemi 

di drenaggio e infrastrutture verdi in grado di garantire sicurezza idraulica e 

resilienza climatica, riducendo al contempo lõimpatto ambientale.

Bisogno di valorizzazione attiva del paesaggio geologico e idrografico, non solo 

come risorsa naturale ma come infrastruttura ecologica e culturale.

Richiesta crescente di gestione integrata e resiliente delle risorse naturali, con 

attenzione alla tutela della biodiversità, alla manutenzione del verde urbano e al 

controllo del rischio idraulico.

Bisogno di valorizzazione partecipata e multifunzionale del paesaggio urbano, che 

promuova la fruizione pubblica, lõeducazione ambientale e la rigenerazione delle 

aree periferiche con spazi verdi accessibili, inclusivi e connessi.

Promozione di progetti orientati allõimpiego di energie rinnovabili e al recupero 

delle risorse, in armonia con lõelevato valore ambientale del territorio.

Implementazione di interventi mirati alla sostenibilit¨ e alla resilienza urbana in 

risposta alle criticit¨ legate allõinquinamento atmosferico.

Maggiore accessibilità e digitalizzazione dei servizi culturali e urbani.

Implementazione di servizi specifici (sanitari, sociali e culturali più inclusivi) per le 

fasce più fragili della popolazione per scongiurare il rischio di un calo del 

benessere socio-economico della popolazione.
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Analisi del sistema dellõassetto 
orografico, idrografico, geologico e 

degli eventuali vincoli 

Analisi del sistema storico-identitario 
e culturale del territorio

Analisi del sistema di strumentazione 
della pianificazione e degli atti di 

indirizzo della P.A. 

Mappatura del sistema del patrimonio 
immobiliare pubblico e dei fabbisogni 

della P.A.

ÅRischio che la mancata coesione tra gli strumenti 
pianificatori generi sovrapposizioni e incoerenze

ÅNecessità di utilizzo degli immobili dello Stato inutilizzati e 
con situazioni di degrado urbano

ÅNecessità di prevenire inconvenienti igienico- sanitari 
dovuti allõabbandono degli immobili

ÅRischio di mancato adeguamento alle politiche di 
produzione, efficientamento e fabbisogno energetico 

ÅRischio che la crescente globalizzazione e il turismo di 
massa, se non ben gestiti, possano minare la specificità 
culturale

ÅRischio di snaturamento degli eventi tradizionali per fini 
turistici

ÅRischio di compromettere la conservazione di siti storici e 
culturali di pregio a causa del naturale deterioramento, 
degrado e dellõesposizione alle intemperie, se mal 
manutenuti

ÅRischio che il crescente numero di turisti incontrollato 
possa portare a un eccessivo sfruttamento dei siti storici e 
snaturare il valore identitario della città

ÅRischio che lo scarso utilizzo di strumenti e tecnologie 
innovative e digitali, nella divulgazione e fruizione dei 
servizi culturali, possa non attrarre lõinteresse delle 
giovani generazioni

ÅRischio che la mancanza di politiche adeguate e di 
continuità faccia perdere interesse nelle aree meno 
centrali nonostante la presenza di iniziative puntuali

ÅRischio di erosione accelerata in caso di mal gestione 
delle acque piovane o incendi boschivi

ÅRischio che modifiche artificiali della morfologia del 
territorio possano generare instabilità locali 

ÅRischio che eventi meteorici intensi sempre più frequenti 
legati ai cambiamenti climatici, generino fenomeni di flash 
flood

ÅRischio di inquinamento delle acque sotterranee in caso 
di sversamenti nelle zone carsiche

ÅRischio di cedimenti o crolli improvvisi in zone carsiche 
non indagate, soprattutto in ambito urbano

ÅRischio di infiltrazioni o contaminazioni che possono 
alterare lõequilibrio idrogeologico sotterraneo

ÅRiutilizzo beni liberi per residenze universitarie
ÅUso beni liberi per supportare i processi di 

trasformazione urbana in corso
ÅUtilizzo beni dello Stato a servizio della città

ÅPianificazione condivisa mediante strumenti operativi 
finalizzati alla condivisione e messa a sistema del know 
how tra gli  stakeholders e i cittadini

ÅPossibilità di integrare obiettivi ambientali e sostenibili 
nei piani

Å Incentivare lo sviluppo di interventi nel centro storico per 
implementare le attività culturali e commerciali e 
contribuire al rilancio del mercato immobiliare locale

ÅPromuovere itinerari legati alla storia, allõarchitettura e alle 
tradizioni locali per attrarre visitatori legati alla Sardegna 
òmeno turisticaó

ÅCoinvolgere comunità locali e giovani in progetti 
partecipativi di valorizzazione identitaria del tessuto 
storico della città

ÅSviluppare interventi di rigenerazione e 
rifunzionalizzazione del patrimonio immobiliare pubblico 
per contribuire ad ampliare la rete culturale e i servizi del 
territorio

Å Incentivare collaborazioni con enti culturali internazionali 
per promuovere il patrimonio anche a livello estero per 
attrarre maggiori visitatori e turisti

Å Investire nella promozione dei luoghi storici e culturali, 
unendo eventi e visite guidate a una narrazione più 
divulgativa, per attrarre un pubblico internazionale più 
vasto

ÅSviluppo di progetti legati allõintroduzione di tecnologie 
innovative e digitali, come la realtà aumentata o virtuale, 
per promuovere servizi culturali in grado di migliorare le 
esperienze dei visitatori nei musei e nei luoghi storici

ÅSviluppo di percorsi naturalistici e didattici lungo le 
dorsali e le formazioni carsiche

ÅPossibilit¨ di utilizzo delle aree con altitudine pi½ elevata 
per realizzare impianti di energia rinnovabile

ÅPossibilit¨ di valorizzazione del paesaggio collinare in 
chiave turistica e culturale

ÅPotenziamento delle infrastrutture per la gestione delle 
acque meteoriche (vasche di laminazione, drenaggi 
sostenibili)

ÅRecupero e valorizzazione degli impluvi naturali come 
corridoi ecologici e percorsi verdi

ÅIntegrazione del sistema idrografico nella progettazione 
urbana resiliente, con soluzioni nature-based

ÅSfruttamento della geodiversit¨ per finalit¨ didattiche, 
scientifiche o turistiche (es. paesaggi carsici, affioramenti)

ÅPossibilit¨ di utilizzare le caratteristiche del substrato per 
soluzioni costruttive mirate (es. fondazioni dirette in aree 
stabili, drenaggi naturali nei calcari)

ÅNecessità di recuperare beni dello Stato e spazi aperti e 
aggregativi per la  città ad oggi in stato di abbandono

Å Funzioni simili e correlate dislocate in differenti immobili 

ÅNecessità di dialogo tra gli strumenti di pianificazione ad 
oggi frammentati con rischio di sovrapposizione

ÅNecessit¨ di migliorare lõinterlocuzione con i cittadini e i 
comitati di quartiere per ottimizzare le strategie urbane

ÅNecessità di aumentare la visibilità di Sassari, rispetto ad 
altre città sarde come Alghero o Cagliari, nonostante il 
ricco patrimonio presente

ÅNecessità di implementare politiche strutturate per 
promuovere e tutelare le espressioni culturali minori

ÅNecessità di implementare la comunicazione o 
lõintegrazione delle tradizioni sassaresi in maniera 
efficace allõinterno dei circuiti turistici

ÅNecessità di recuperare alcune aree del centro storico 
alterato da interventi troppo invasivi avvenuti nel tempo

ÅNecessità di recuperare alcuni beni del patrimonio 
storico architettonico che risultano inaccessibili, poco 
valorizzati o scarsamente integrati nei circuiti culturali e 
turistici esistenti

ÅNecessità di potenziare e divulgare la conoscenza dei 
servizi offerti dal territorio, per una loro maggiore 
visibilità a livello anche internazionale

ÅNecessità di migliorare la rete di fruizione di musei e 
spazi pubblici che non risultano pienamente integrati 
generando frammentazione organizzativa

ÅNecessità di ampliare la visibilità comunicativa dei 
servizi per migliorarne la valorizzazione

ÅNecessità di contrastare i fenomeni carsici che possono 
creare instabilità del sottosuolo (doline, cavità) 

ÅNecessità di riorganizzare la rete idrografica che a tratti 
risulta discontinua soprattutto nelle aree urbanizzate

ÅNecessità di migliorare il controllo del deflusso 
superficiale durante eventi meteorici intensi

ÅNecessit¨ di controllare lõelevata impermeabilizzazione 
del suolo urbano che aumenta il rischio di allagamenti 
locali

ÅNecessit¨ di contrastare lõinstabilit¨ superficiale di 
alcune zone con presenza di frane minori o cedimenti 

ÅPatrimonio immobiliare pubblico in area centrale
ÅAree di pregio storico culturale riconosciuto
ÅPosizione strategica in riferimento ai principali luoghi 

turistici della Sardegna
ÅPosizione di pregio per la vicinanza alla Costa 

Smeralda

ÅPresenza di strumenti normativi consolidati
ÅCollaborazione tra enti locali, Regione Sardegna e 

stakeholder territoriali
ÅRealizzazione presidio di socialità attraverso Il PinQua

ÅSassari ha origini medievali ben conservate, visibili nel 
centro storico, nelle chiese e nelle strutture civili

Å Tradizioni radicate come la «Discesa dei Candelieri» 
(patrimonio UNESCO) e la Cavalcata Sarda rafforzano il 
senso di identità storica della città 

ÅLõUniversit¨ degli Studi di Sassari, con oltre 450 anni di 
storia, conferisce centralità intellettuale e culturale 
contribuendo alla vitalità cittadina

Å Il sassarese è un patrimonio linguistico che conserva 
tratti unici del catalano, del castigliano e del logudorese

Å Il centro storico conserva strutture medievali, barocche 
e neoclassiche, come la Cattedrale di San Nicola, il 
Palazzo Ducale e le antiche mura

ÅChiese, monasteri e palazzi raccontano la 
stratificazione storica (medievale, barocca, neoclassica) 
e sociale della città

ÅPresenza di istituzioni culturali come i Musei civici e la 
Pinacoteca Nazionale, luoghi chiave per la 
conservazione e la valorizzazione del patrimonio 
storico e culturale

ÅSassari ospita eventi culturali che valorizzano la 
tradizione, come la «Discesa dei Candelieri» e la 
«Cavalcata Sarda», e da appuntamenti più attuali come 
çlõAbbàbula Festival», pensato per coinvolgere anche il 
pubblico più giovane

ÅPresenza di un altopiano calcareo stabile che 
garantisce una buona base per lõedificazione

ÅMorfologia dolce e ondulata, favorevole allõespansione 
urbana e alla realizzazione di infrastrutture

ÅPresenza di una rete di impluvi naturali che favorisce il 
deflusso delle acque piovane

ÅAssenza di corsi dõacqua perenni di grande portata, 
che riduce il rischio di alluvioni gravi

ÅTerreni carsici che, in parte, assorbono le acque 
meteoriche riducendo il ruscellamento superficiale

ÅPresenza di rocce sedimentarie facilmente investigabili 
dal punto di vista geotecnico 

ÅDisponibilit¨ di materiali locali per uso edilizio e 
stradale (calcari, terre rosse)

ÅStabilit¨ generale del territorio, con scarsa attivit¨ 
sismica e assenza di faglie attive superficiali

MINACCE
(esogene rispetto al contesto)

TOPPORTUNITÀ
(esogene rispetto al contesto) 

OPUNTI DI 

DEBOLEZZA
WPUNTI 

DI FORZA 
SANALISI DEI SISTEMI DI 

CONTESTO

Questioni assimilabili allôobiettivo di alimentazione dei processi di rigenerazione 

urbana attraverso il recupero e la rifunzionalizzazione del patrimonio 

immobiliare pubblico dismesso o sottoutilizzato finalizzato allôinsediamento di 

un mix funzionale integrato pubblico-privato, allôottimizzazione della logistica 

della p.a. con particolare riferimento al settore della giustizia, alla riduzione del 

consumo di suolo e al miglioramento della qualità della vita della cittadini

Questioni assimilabili allôobiettivo di potenziamento dei servizi 

dedicati allôuniversit¨ e agli studenti con particolare attenzione alla 

realizzazione di nuove residenze universitarie, nuove strutture 

scolastiche, al miglioramento dei servizi per la formazione, la 

ricerca e lôinnovazione, attraverso il recupero di compendi pubblici 

abbandonati o in disuso, favorendo la sinergia tra università e città.

Questioni assimilabili allôobiettivo di potenziamento dellôaccesso ai servizi 

pubblici, attraverso la distribuzione più efficiente delle funzioni 

amministrative e il miglioramento dellôinterfaccia cittadino-istituzioni, 

ampliamento degli spazi dedicati allo sport e alla ricettività e 

rafforzamento dei servizi diretti al cittadino per favorire lôinclusione, la 

partecipazione e il benessere sociale.

Questioni assimilabili allôobiettivo di promozione di azioni volte alla 

sostenibilità ambientale ed energetica attraverso la riqualificazione del 

verde urbano, lôefficientamento energetico del patrimonio edilizio 

pubblico, il potenziamento della mobilità sostenibile, la tutela del 

patrimonio naturalistico e paesaggistico della costa e il rafforzamento 

delle condizioni di sicurezza urbana.

Questioni assimilabili allôobiettivo di valorizzazione dei caratteri identitari dei 

luoghi e del patrimonio pubblico con alto valore storico, artistico e culturale per 

promuovere la tutela, il recupero e la fruizione degli edifici e dei luoghi storici di 

Sassari, incremento degli spazi e delle attività dedicate alla fruizione e 

diffusione di  iniziative culturali, artistiche e educative per favorirne la 

divulgazione, digitalizzazione e lôapertura al pubblico.
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Analisi del sistema delle infrastrutture 
e della mobilità

Analisi del sistema ambientale 
bioclimatico

Analisi del sistema ambientale 
biofisico

ÅRischio che eventi meteorologici estremi, come siccità o 
forti piogge, possano danneggiare la vegetazione e i 
relativi ecosistemi

ÅRischio di degrado di alcune aree periferiche qualora 
alcuni progetti di riqualificazione degli spazi urbani 
residui, come i pocket-parks, non vengono completati o 
mantenuti adeguatamente

ÅRischio che la presenza di attività agricole possa 
aumentare il pericolo di contaminazione delle acque, sia 
potabili che superficiali

ÅRischio esteso di alluvioni/inondazioni che coinvolge 
circa il 5,9% della popolazione provinciale e circa 163 km² 
di territorio

ÅRischio che lõincremento del traffico estivo coincidente 
con il picco di turismo stagionale, può alzare i livelli di 
inquinamento

ÅRischio che eventi meteorologici estremi possano ridurre 
la capacità dei venti di disperdere gli inquinanti, 
peggiorando la qualità dell'aria

ÅRischio che il riscaldamento globale generi conseguenze 
negative sulla salute delle persone, sul territorio e 
sullõagricoltura

ÅRischio di peggioramento della qualità della vita se non si 
investe su progetti di mitigazione climatica

ÅRischio che il cambiamento climatico in atto, possa 
portare a periodi di precipitazioni più intense e irregolari, 
aumentando il rischio di inondazioni improvvise o a 
lunghi periodi di siccità con danni alle coltivazioni e alle 
infrastrutture

ÅRischio che lõaumento del traffico possa aggravare i 
problemi relativi allõinquinamento atmosferico

ÅRischio che la mancanza di una pianificazione a lungo 
termine porti a progetti di mobilità frammentati o non 
realizzati

ÅRischio che il mancato potenziamento del traposto 
pubblico possa portare a un aumento dellõuso dei mezzi 
privati con relativa congestione stradale

ÅRischio che uno scarso approccio al digitale, 
relativamente a informazioni orarie, linee e servizi, 
disincentivi lõuso del trasporto pubblico

ÅRischio che lõaumento del traffico possa incrementare 
lõinquinamento atmosferico e acustico nella citt¨ 
diminuendone la qualità della vita

ÅRischio che, se non potenziata e integrata, lõadozione 
della mobilità sostenibile resti residuale riducendo 
lõefficacia di ZTL e pedonalizzazioni

ÅRischio di vandalismo, discariche abusive o incendi nelle 
aree verdi periurbane in stato di degrado o abbandono

ÅRischio che lo sviluppo urbano disordinato possa 
interrompere o compromettere percorsi naturali esistenti

ÅI progetti in corso sui temi della foresta urbana e del 
pocket-parks puntano a ridurre le isole di calore e a 
valorizzare micro-aree degradate

ÅLo sviluppo di progetti che prevedono la realizzazione di 
orti urbani e nuovi percorsi naturalistici consentono la 
partecipazione comunitaria e la sensibilizzazione 
ambientale

ÅPossibilit¨ di intervenire su Riu Mannu e corsi minori con 
progetti di ingegneria naturalistica, fitodepurazione e 
percorsi ciclo-naturali

ÅPromuovere progetti di rigenerazione delle zone umide 
naturali e dei sistemi vegetativi ripariali per garantire il 
filtraggio degli inquinanti prima dello sbocco dei fiumi nel 
mare

ÅIncentivare lõutilizzo di mezzi di trasporto ecologici come 
biciclette, car-sharing elettrici e veicoli a bassa 
emissione per migliorare ulteriormente la qualit¨ dellõaria

ÅPromuovere progetti di riforestazione urbana attraverso 
la piantumazione di essenze idonee e autoctone, in grado 
di massimizzare la riduzione dei livelli di CO2 e migliorare 
la qualità dell'aria

Å Il buon irraggiamento solare offre ampie opportunità per 
incrementare lo sviluppo di impianti di produzione di 
energia rinnovabile

Å Il clima favorevole consente lo sviluppo di  soluzioni 
architettoniche che sfruttano lõutilizzo di sistemi passivi

Å Integrazione di impianti agrivoltaici per combinare colture 
e produzione energetica

Å Le piogge moderate e concentrate in determinati periodi 
dellõanno, permettono la realizzazione di sistemi di 
raccolta, di recupero e di stoccaggio delle acque 
meteoriche ben funzionanti

ÅSviluppo di progetti che prevedono la realizzazione di 
superfici drenanti e sistemi urbani di drenaggio 
sostenibile per gestire i picchi piovosi

ÅSviluppo di progetti di realizzazione e completamento delle 
piste ciclabili per incentivare l'uso di veicoli elettrici e car-
sharing per ridurre l'inquinamento e migliorare la Q.A.

ÅPossibilità di integrare il servizio pubblico con navette 
elettriche ed ecologiche

ÅSviluppo di hub multimodali per lõintegrazione di treni, bus, 
bici nei luoghi strategici del territorio

ÅPromozione e sviluppo di linee òturistiche stagionalió, 
integrate ai servizi navetta e car-sharing esistenti, 
attraverso bus/navette diretti, rapidi ed elettrici verso 
spiagge, borghi, siti archeologici e culturali ed eventi 
dedicati

ÅSviluppo di unõapp unica turistica di trasporti
ÅEspansione metrotranviaria attraverso lo sviluppo di 

possibili nuovi progetti di prolungamento verso 
SantõOrsola, Li Punti, Sorso e potenzialmente Alghero

ÅSviluppo di progetti digitali con app unica di gestione 
parcheggi e trasporti

ÅSviluppo di progetti per la realizzazione di parcheggi di 
scambio strategici per favorire il trasporto pubblico

ÅSviluppo di progetti di realizzazione di una ògreen beltó 
urbana per creare un anello ciclopedonale continuo tra 
centro urbano, zone rurali e costa

ÅValorizzare i percorsi naturalistici escursionistici e slow 
tourism esistenti per una promozione turistica integrata

ÅSviluppo di iniziative di educazione ambientale e culturale 
attraverso laboratori scolastici, visite guidate e itinerari 
storici/naturalistici

ÅNecessità di una maggiore attenzione nella gestione 
delle questioni legate agli aspetti ambientali e alla tutela 
degli habitat naturali

ÅNecessità di controllare le attività agricole in prossimità 
delle foci costiere per non compromettere la qualità 
dellõacqua 

ÅNecessità di monitorare lo stato di crescita della 
vegetazione, per permettere un regolare deflusso delle 
acque, riducendo eventuale rischio idrico

ÅNecessità di diminuire il traffico urbano specialmente 
nelle ore di punta e nei mesi invernali, in quanto può 
causare picchi di NOϜ relativamente elevati

ÅNecessità di monitorare le emissioni di PM10/PM2.5 
derivanti dal riscaldamento domestico con lõuso di stufe 
a legna o a pellet

ÅNecessità di aumentare le ombreggiature naturali in 
alcune zone urbane eccessivamente assolate

ÅNecessità di potenziare le aree verdi urbane per mitigare 
gli effetti dellõinnalzamento delle temperature e ridurre le 
isole di calore, specie nel periodo estivo

ÅNecessità di contrastare, a seguito del cambiamento 
climatico, i periodi di siccità con le piogge che si 
possono verificare intense soprattutto nella stagione 
estiva

ÅNecessità di potenziare le aree verdi e i boschi urbani 
per evitare fenomeni di secchezza del suolo e 
aumentare il comfort termico e atmosferico della città

ÅNecessit¨ di migliorare lõintegrazione tra trasporto 
urbano (ATP) e regionale (ARST/Trenitalia)

ÅNecessità di implementare i collegamenti specie nelle 
aree rurali e nei piccoli centri

ÅNecessità di implementare i collegamenti pubblici nelle 
fasce notturne a oggi quasi completamente assenti

ÅNecessità di implementare il sistema di trasporto 
pubblico verso le località a maggior impatto turistico

ÅNecessità di integrare un servizio diretto aeroportuale a 
oggi inesistente

ÅNecessità di aggiornamento delle tecnologie digitali oggi 
spesso malfunzionanti e inesistenti

ÅNecessit¨ di incentivare lõutilizzo delle piste ciclabili e 
dello bike-sharing

ÅNecessità di integrare il sistema dei parcheggi a oggi 
frammentato 

ÅNecessità di ridurre la discontinuità delle piste ciclabili a 
tratti scollegate, interrotte o poco visibili

ÅNecessità di realizzare una mappa unica ufficiale con i 
percorsi naturalistici e ciclabili a livello comunale

ÅNecessità di implementare la manutenzione dei sentieri 
rurali spesso invasi da vegetazione o poco segnalati

ÅSassari vanta due grandi aree verdi - Parco di 
Baddimanna (28ha) e Parco di Monserrato (6ha) - e 
numerosi giardini storici, di quartiere e alberate urbane

ÅLa presenza di foreste urbane, òpocket-parksó, orti 
urbani e micro-aree òsport&giocoó hanno rigenerato 
diverse zone urbane

ÅPresenza di numerosi corpi idrici significativi come il 
Riu Mannu, Rio Calamasciu, Rio Fiume Santo e del Lago 
di Baratz, unico lago naturale della Sardegna, con 
importante valore ecologico e paesaggistico

Å Il monitoraggio chimico ed ecologico viene effettuato 
secondo gli standard europei, con classificazione 
regolare da parte dellõARPAS e dellõAutorit¨ di Bacino

ÅSassari ha una bassa densità di tessuto industriale: 
lõassenza di grandi poli industriali riduce le emissioni 
inquinanti

ÅVenti frequenti che consentono la ventilazione naturale 
e aiutano a disperdere gli inquinanti atmosferici

Å La presenza di aree verdi, parchi e della macchia 
mediterranea aiutano lõassorbimento di COϜ 

ÅPrecipitazioni contenute e concentrate, con circa 600ð
700 mm annui di pioggia, consentendo una gestione 
idraulica regolare 

Å I livelli di umidità relativa sono moderati e 
generalmente compresi tra 60% e 75%, con punte più 
alte solo in tarda estate

ÅRete stradale principale efficiente che collega Sassari 
a Cagliari, Oristano, porto Torres e Olbia

ÅPresenza di nodi intermodali di terminal bus urbani e 
regionali

ÅPresenza di tratti di rete ferroviaria a scartamento 
ridotto, specie in comuni minori, in grado di 
adattandosi all'orografia del territorio con minori 
opere

ÅTempi di percorrenza brevi grazie alla presenza della 
SS131 e SS200 tra Sassari, Alghero e Stintino

ÅServizi ARST attivi con linee bus regolari verso 
Alghero, Porto Torres e Castelsardo

ÅServizio ferroviario con una discreta copertura 
capillare sul territorio

ÅRete bus capillare con 26 linee urbane e diverse 
suburbane

ÅLa tramvia Metro Sirio collega il centro con la stazione 
di Santa Maria di Pisa in circa 17min

ÅUtilizzo di smart parking e tecnologie digitali per la 
sosta e il servizio di biglietteria

ÅPresenza di itinerari naturali e rurali storici come i 
Sentieri verso lõArgentiera e la costa e la zona di 
Baratz_Porto Ferro

ÅIl Parco di Bandimanna offre percorsi pedonali 
ombreggiati e aree fitness

ÅRete ciclabile urbana in espansione specie verso 
Predda Niedda e Li Punti

MINACCE
(esogene rispetto al contesto)

TOPPORTUNITÀ
(esogene rispetto al contesto) 

OPUNTI DI 

DEBOLEZZA
WPUNTI 

DI FORZA 
SANALISI DEI SISTEMI DI 

CONTESTO

Questioni assimilabili allôobiettivo di alimentazione dei processi di rigenerazione 

urbana attraverso il recupero e la rifunzionalizzazione del patrimonio 

immobiliare pubblico dismesso o sottoutilizzato finalizzato allôinsediamento di 

un mix funzionale integrato pubblico-privato, allôottimizzazione della logistica 

della p.a. con particolare riferimento al settore della giustizia, alla riduzione del 

consumo di suolo e al miglioramento della qualità della vita della cittadini

Questioni assimilabili allôobiettivo di potenziamento dei servizi 

dedicati allôuniversit¨ e agli studenti con particolare attenzione alla 

realizzazione di nuove residenze universitarie, nuove strutture 

scolastiche, al miglioramento dei servizi per la formazione, la 

ricerca e lôinnovazione, attraverso il recupero di compendi pubblici 

abbandonati o in disuso, favorendo la sinergia tra università e città.

Questioni assimilabili allôobiettivo di potenziamento dellôaccesso ai servizi 

pubblici, attraverso la distribuzione più efficiente delle funzioni 

amministrative e il miglioramento dellôinterfaccia cittadino-istituzioni, 

ampliamento degli spazi dedicati allo sport e alla ricettività e 

rafforzamento dei servizi diretti al cittadino per favorire lôinclusione, la 

partecipazione e il benessere sociale.

Questioni assimilabili allôobiettivo di promozione di azioni volte alla 

sostenibilità ambientale ed energetica attraverso la riqualificazione del 

verde urbano, lôefficientamento energetico del patrimonio edilizio 

pubblico, il potenziamento della mobilità sostenibile, la tutela del 

patrimonio naturalistico e paesaggistico della costa e il rafforzamento 

delle condizioni di sicurezza urbana.

Questioni assimilabili allôobiettivo di valorizzazione dei caratteri identitari dei 

luoghi e del patrimonio pubblico con alto valore storico, artistico e culturale per 

promuovere la tutela, il recupero e la fruizione degli edifici e dei luoghi storici di 

Sassari, incremento degli spazi e delle attività dedicate alla fruizione e 

diffusione di  iniziative culturali, artistiche e educative per favorirne la 

divulgazione, digitalizzazione e lôapertura al pubblico.
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Analisi del sistema socio economico, 
demografico, di formazione e ricerca e 

imprenditoriale

Analisi del sistema dei servizi e delle 
funzioni

MINACCE
(esogene rispetto al contesto)

TOPPORTUNITÀ
(esogene rispetto al contesto) 

OPUNTI DI 

DEBOLEZZA
WPUNTI 

DI FORZA 
S

ÅRischio di invecchiamento della popolazione e 
conseguente riduzione della domanda di alcuni servizi e 
funzioni, con relativo decremento del benessere 
economico e sociale

ÅRischio che un mancato potenziamento dei servizi di 
supporto agli anziani/disabili generi problemi di inclusività 
delle fasce più fragili della popolazione

ÅRischio di degrado di immobili dello Stato di valore 
storico-artistico anche a seguito di eventi climatico-
ambientali in corso di accentuazione negli anni, laddove 
non usati e quindi non manutenuti

ÅRischio di emigrazione giovanile verso città più attrattive
ÅRischio che il declino demografico possa compromettere 

la sostenibilità del welfare locale (scuole, sanità, 
servizié)

ÅRischio che le limitate opportunità di lavoro qualificato 
spingano i giovani a emigrare verso centri più grandi

ÅRischio che le infrastrutture non capillari soprattutto nelle 
aree più interne, possano penalizzare la mobilità e lo 
sviluppo economico del territorio

ÅRischio che la disponibilità limitata di immobili non riesca 
a tenere il passo con la domanda, contribuendo alla 
pressione sui prezzi 

ÅRischio che gli affitti poco accessibili generino tensioni 
sul mercato delle locazioni soprattutto nel centro storico

ÅRischio che la gestione unica e centralizzata di ERSU 
possa influire negativamente sullõefficienza del sistema

ÅRischio che la limitata integrazione tra housing e servizi 
urbani possa ridurre lõesperienza attrattiva complessiva 
dei giovani

Å Investire in tecnologie verdi e soluzioni di smart city per 
migliorare l'efficienza dei servizi esistenti, ridurre 
l'impatto ambientale e rendere Sassari un modello di 
città sostenibile

ÅSviluppo di progetti e iniziative per implementare i 
servizi digitali legati ai servizi offerti dal territorio

Å Incentivare collaborazioni tra scuole, università e 
Comune per valorizzare spazi scolastici come centri 
culturali o poli di quartiere

Å Incentivare progetti di realizzazione di percorsi verdi 
interconnessi, orti condivisi, spazi didattici in 
collaborazione con le scuole

ÅCooperazione e sussidiarietà tra diverse istituzioni, per 
attuare virtuosi processi di riqualificazione degli 
immobili pubblici

ÅPossibilità di rifunzionalizzare immobili abbandonati o 
sottoutilizzati in termini di mix funzionale e funzioni della 
PA

ÅSviluppo di programmi per potenziare il turismo culturale 
sfruttando la forte presenza dellõUniversit¨ 

Å Investire in progetti di governo dei flussi turistici per 
offrire servizi più performanti

Å Investire in incubatori di impresa per rafforzare il tessuto 
economico e attrarre giovani professionisti

ÅSviluppo di progetti di promozione di turismo sostenibile, 
servizi digitali e infrastrutture intelligenti per la  
valorizzazione territoriale del tessuto urbano e dei borghi

ÅSviluppo di possibili partenariati pubblico-pubblico o 
pubblico-privati per attuare interventi di riqualificazione e 
rifunzionalizzazione degli immobili pubblici e di recupero 
delle periferie

ÅSviluppo di interventi di rifunzionalizzazione del 
patrimonio immobiliare pubblico inutilizzato per housing 
universitario e/o student hub

ÅNecessit¨ di implementare la digitalizzazione dei servizi 
culturali per renderli accessibili in modo integrato

ÅNecessit¨ di implementare il verde urbano la cui 
distribuzione e manutenzione pu¸ risultare 
disomogenea

ÅNecessit¨ di valorizzare gli immobili dello Stato 
parzialmente utilizzati o inutilizzati 

ÅNecessit¨ di migliorare e potenziare lõaccessibilit¨ agli 
immobili per tutti i tipi di utenza

ÅNecessità di mitigare il forte decremento giovanile della 
popolazione

Å Indice di vecchiaia in aumento
Å Tasso di mortalità doppio del tasso di natalità
ÅNecessità di implementare il tasso di occupazione 

giovanile dominato da lavori stagionali e imprese a 
bassa produttività

ÅNecessità di potenziare il sistema infrastrutturale sia 
regionale che i collegamenti con la penisola

ÅNecessità di rafforzare gli interventi di riqualificazione 
energetica del patrimonio immobiliare pubblico con 
valore storico

ÅNecessit¨ di incrementare lõofferta di posti letto per 
residenze universitarie soprattutto in riferimento alla 
domanda dei fuori sede 

ÅNecessità di implementare i servizi attrattivi per i 
giovani e gli studenti che risultano standardizzati e 
concentrati solo in determinate aree della città

Å La città offre una vasta gamma di servizi pubblici e 
privati, soprattutto nei settori della sanità, trasporti, 
istruzione, cultura e sport, soddisfacendo i fabbisogni 
della popolazione

ÅLõAzienda Ospedaliera-Universitaria di Sassari è un 
importante punto di riferimento per la salute nella 
regione con unõampia gamma di servizi per lõutenza

ÅLõuniversit¨, numerosi licei, istituti professionali e 
artistici, insieme a varie biblioteche, garantiscono un 
panorama educativo e culturale articolato

Å Immobili statali in posizione prevalentemente centrale e 
di pregio

ÅPresenza di alcuni immobili sottoposti a tutela in quanto 
riconosciuti come  beni culturali

Å Il Comune di Sassari ha registrato un saldo migratorio 
positivo contribuendo a contrastare parte del bilancio 
naturale negativo

Å Il tessuto imprenditoriale è diversificato con imprese 
giovanili, femminili e straniere

Å Turismo rilevante: la provincia è tra le più visitate della 
Sardegna 

ÅAumenti significativi delle presenze internazionali con 
quasi metà del turismo derivante da visitatori stranieri

Å 646 Progetti avviati con fondi PNRR
Å La maggior parte dei fondi PNRR sono impiegati nel 

settore della scuola e della transizione ecologica
ÅPrezzi di vendita tra i più alti della Sardegna che 

segnalano forte qualità e potenziale di investimento
ÅBassa percentuale di edifici non utilizzati
ÅDistribuzione omogenea di servizi commerciali e terziari 

nel centro urbano del comune
Å Importante centro di formazione universitaria grazie alla 
presenza dellõUniversit¨ degli Studi di Sassari che 
vanta molti dipartimenti dislocati allõinterno del comune 
ma anche nellõintera provincia 

ÅBuona copertura degli alloggi ERSU
ÅServizio mensa a servizio degli studenti efficiente, con 

la presenza di una struttura dedicata

ANALISI DEI SISTEMI DI 

CONTESTO

Questioni assimilabili allôobiettivo di alimentazione dei processi di rigenerazione 

urbana attraverso il recupero e la rifunzionalizzazione del patrimonio 

immobiliare pubblico dismesso o sottoutilizzato finalizzato allôinsediamento di 

un mix funzionale integrato pubblico-privato, allôottimizzazione della logistica 

della p.a. con particolare riferimento al settore della giustizia, alla riduzione del 

consumo di suolo e al miglioramento della qualità della vita della cittadini

Questioni assimilabili allôobiettivo di potenziamento dei servizi 

dedicati allôuniversit¨ e agli studenti con particolare attenzione alla 

realizzazione di nuove residenze universitarie, nuove strutture 

scolastiche, al miglioramento dei servizi per la formazione, la 

ricerca e lôinnovazione, attraverso il recupero di compendi pubblici 

abbandonati o in disuso, favorendo la sinergia tra universit¨ e citt¨.

Questioni assimilabili allôobiettivo di potenziamento dellôaccesso ai servizi 

pubblici, attraverso la distribuzione più efficiente delle funzioni 

amministrative e il miglioramento dellôinterfaccia cittadino-istituzioni, 

ampliamento degli spazi dedicati allo sport e alla ricettività e 

rafforzamento dei servizi diretti al cittadino per favorire lôinclusione, la 

partecipazione e il benessere sociale.

Questioni assimilabili allôobiettivo di promozione di azioni volte alla 

sostenibilità ambientale ed energetica attraverso la riqualificazione del 

verde urbano, lôefficientamento energetico del patrimonio edilizio 

pubblico, il potenziamento della mobilità sostenibile, la tutela del 

patrimonio naturalistico e paesaggistico della costa e il rafforzamento 

delle condizioni di sicurezza urbana.

Questioni assimilabili allôobiettivo di valorizzazione dei caratteri identitari dei 

luoghi e del patrimonio pubblico con alto valore storico, artistico e culturale per 

promuovere la tutela, il recupero e la fruizione degli edifici e dei luoghi storici di 

Sassari, incremento degli spazi e delle attività dedicate alla fruizione e 

diffusione di  iniziative culturali, artistiche e educative per favorirne la 

divulgazione, digitalizzazione e lôapertura al pubblico.
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PUNTI 

DI FORZA 
S MINACCE

(esogene rispetto al contesto)

TOPPORTUNITÀ
(esogene rispetto al contesto) 

OPUNTI DI 

DEBOLEZZA
W

ASSE 2ð Neutralità e resilienza 
climatica

ASSE 3 ð Efficienza e circolarit¨ delle 
risorse

ASSE 4 ð Qualità ambientale

ASSE 5 ð Transizione energetica

ASSE 6 ð Mobilità sostenibile

ASSE 7 ð Condivisione e partecipazione 
sociale

ASSE 8 - Inclusione e accessibilità a 
spazi e servizi della città

ASSE 9 - Tutela e valorizzazione 
dellõidentit¨ storico-culturale-scientifica 
e promozione dellõaccesso alla cultura

ASSE 10 ð Tutela e rigenerazione del 
patrimonio storico-culturale

ASSE 1 ð Rigenerazione, puntando su 
prossimit¨, mix funzionale, consumo di 
suolo zero e sostenibilit¨ economica

ÅNecessità di utilizzo degli immobili dello Stato inutilizzati e 
con situazioni di degrado urbano

ÅRischio che la mancanza di una pianificazione a lungo 
termine porti a progetti di mobilità frammentati

ÅRischio che la limitata integrazione tra housing e servizi 
urbani possa ridurre lõesperienza attrattiva dei giovani

ÅRischio che il cambiamento climatico in atto, possa 
portare a periodi di precipitazioni più intense e irregolari, 
aumentando il rischio di inondazioni improvvise o a lunghi 
periodi di siccità con danni alle coltivazioni e alle 
infrastrutture

ÅRischio di infiltrazioni o contaminazioni che possono 
alterare lõequilibrio idrogeologico sotterraneo
ÅRischio che la presenza di attività agricole possa 

aumentare il pericolo di contaminazione delle acque, sia 
potabili che superficiali

ÅRischio che il mancato potenziamento del traposto pubblico 
possa portare ad aumento dellõuso dei mezzi privati 

ÅRischio che, se non potenziata e integrata, lõadozione della 
mobilit¨ sostenibile resti residuale riducendo lõefficacia di 
ZTL e pedonalizzazioni

ÅRischio di emigrazione giovanile verso città più attrattive
ÅRischio che il declino demografico possa compromettere 

la sostenibilità del welfare locale
ÅRischio che le limitate opportunità di lavoro qualificato 

spingano i giovani a emigrare verso centri più grandi

ÅRischio che la crescente globalizzazione e il turismo di 
massa, se non ben gestiti, possano minare la specificità 
culturale

ÅRischio di snaturamento degli eventi tradizionali per fini 
turistici

ÅRischio di compromettere la conservazione di siti storici e 
culturali di pregio se mal manutenuti

ÅRischio che il crescente numero di turisti incontrollato 
possa portare a un eccessivo sfruttamento dei siti storici 
e snaturare il valore identitario della città

ÅRischio che un mancato potenziamento dei servizi di 
supporto agli anziani/disabili generi problemi di inclusivit¨ 
Rischio che lo scarso utilizzo di strumenti e tecnologie 
innovative e digitali per la divulgazione dei servizi culturali 
possa non attrarre lõinteresse delle giovani generazioni

ÅRischio di inquinamento delle acque sotterranee in caso 
di sversamenti nelle zone carsiche
ÅRischio di peggioramento della qualità della vita se non si 

investe su progetti di mitigazione climatica

ÅRischio che eventi meteorologici estremi possano 

danneggiare la vegetazione e i relativi ecosistemi

ÅRischio che il riscaldamento globale generi conseguenze 

negative sulla salute delle persone, sul territorio e 

sullõagricoltura

ÅUso beni liberi per supportare i processi di trasformazione 
Utilizzo beni dello Stato a servizio della città

ÅSviluppo di hub multimodali per lõintegrazione di treni, bus, 
bici nei luoghi strategici del territorio

ÅRifunzionalizzazione del patrimonio immobiliare pubblico 
inutilizzato per housing universitario e/o student hub

ÅPossibilità di utilizzo delle aree con altitudine più elevata 
per realizzare impianti di energia rinnovabile

Å Il buon irraggiamento solare offre ampie opportunità per 
incrementare lo sviluppo di impianti di produzione di 
energia rinnovabile

Å I progetti in corso sui temi della foresta urbana puntano a 
ridurre le isole di calore e a valorizzare aree degradate

ÅPromuovere progetti di rigenerazione delle zone umide e 
dei sistemi vegetativi ripariali per garantire il filtraggio 
degli inquinanti prima dello sbocco dei fiumi nel mare

ÅPossibilità di valorizzazione del paesaggio collinare in 
chiave turistica e culturale

Å Lo sviluppo di progetti per la realizzazione di orti urbani e 
nuovi percorsi naturalistici consentono la partecipazione 
comunitaria e la sensibilizzazione ambientale

ÅPotenziamento delle infrastrutture per la gestione delle 
acque meteoriche (vasche di laminazione, drenaggié)

Å Il buon irraggiamento solare offre ampie opportunità per 
incrementare lo sviluppo di impianti di produzione di 
energia rinnovabile

ÅSviluppo di progetti di realizzazione e completamento 
delle piste ciclabili per incentivare l'uso di veicoli elettrici

ÅSviluppo di progetti di realizzazione di una ògreen beltó 
urbana per creare un anello ciclopedonale continuo tra 
centro urbano, zone rurali e costa

ÅPianificazione condivisa mediante strumenti operativi 
finalizzati alla condivisione e messa a sistema del know 
how tra gli  stakeholders e i cittadini

ÅPromuovere itinerari legati alla storia, allõarchitettura e alle 
tradizioni locali per attrarre visitatori legati alla Sardegna 
òmeno turisticaó
ÅCoinvolgere comunità locali e giovani in progetti 

partecipativi di valorizzazione identitaria del tessuto 
storico della città

ÅSviluppare interventi di rigenerazione e 
rifunzionalizzazione del patrimonio immobiliare pubblico 
per contribuire ad ampliare la rete culturale

Å Incentivare collaborazioni con enti culturali internazionali 
per promuovere il patrimonio anche a livello estero

ÅSviluppo di progetti e iniziative per implementare i 
servizi digitali legati ai servizi offerti dal territorio

Å Incentivare collaborazioni tra scuole, università e 
Comune per valorizzare spazi scolastici come centri 
culturali o poli di quartiere

ÅNecessità di recuperare beni dello Stato e spazi aperti e 
aggregativi per la città ad oggi in stato di abbandono

ÅNecessità di valorizzare gli immobili dello Stato 
parzialmente utilizzati o inutilizzati 

ÅNecessit¨ di migliorare lõintegrazione tra trasporto urbano 
e regionale soprattutto verso aree rurali e piccoli centri

ÅNecessità di maggiore attenzione nella gestione degli 
aspetti ambientali e alla tutela degli habitat naturali

ÅNecessità di potenziare le aree verdi urbane per mitigare 
gli effetti dellõinnalzamento delle temperature e ridurre le 
isole di calore, specie nel periodo estivo

ÅNecessità di contrastare i fenomeni carsici che possono 
creare instabilità del sottosuolo (doline, cavità) 
ÅNecessità di implementare il verde urbano la cui 

distribuzione e manutenzione può risultare disomogenea

ÅNecessit¨ di incentivare lõutilizzo delle piste ciclabili e 
dello bike-sharing

ÅNecessit¨ di rafforzare gli interventi di riqualificazione 
energetica del patrimonio immobiliare storico

ÅNecessità di implementare il sistema di trasporto pubblico 
verso le località a maggior impatto turistico

ÅNecessità di ridurre la discontinuità delle piste ciclabili a 
tratti scollegate, interrotte o poco visibili

ÅNecessit¨ di migliorare lõinterlocuzione con i cittadini e i 
comitati di quartiere per ottimizzare le strategie urbane

ÅNecessità di implementare politiche strutturate per 
promuovere e tutelare le espressioni culturali minori
ÅNecessità di implementare la comunicazione o 
lõintegrazione delle tradizioni sassaresi in maniera 
efficace allõinterno dei circuiti turistici

ÅNecessità di recuperare alcune aree del centro storico 
alterato da interventi troppo invasivi avvenuti nel tempo

ÅNecessità di recuperare alcuni beni del patrimonio storico 
architettonico che risultano inaccessibili, poco valorizzati 
o scarsamente integrati nei circuiti culturali e turistici

ÅNecessità di implementare la digitalizzazione dei servizi 
culturali per renderli accessibili in modo integrato

ÅNecessità di implementare i servizi attrattivi per i giovani 
e gli studenti che risultano standardizzati e concentrati 
solo in determinate aree della città

ÅNecessità di controllare le attività agricole in prossimità 
delle foci costiere per non compromettere la qualità 
dellõacqua 
ÅNecessità di potenziare le aree verdi e i boschi urbani per 

evitare fenomeni di secchezza del suolo

ÅPatrimonio immobiliare pubblico in area centrale
ÅPosizione di pregio per la vicinanza alla Costa 

Smeralda
Å Importante centro di formazione universitaria grazie 
alla presenza dellõUniversit¨ degli Studi di Sassari

ÅLa presenza di foreste urbane, òpocket-parksó, orti 
urbani e micro-aree òsport&giocoó hanno rigenerato 
diverse zone urbane

Å646 Progetti avviati con fondi PNRR

ÅVenti frequenti che consentono la ventilazione naturale 
e aiutano a disperdere gli inquinanti atmosferici
ÅLa presenza di aree verdi, parchi e della macchia 
mediterranea aiutano lõassorbimento di COϜ 

ÅStabilità generale del territorio, con scarsa attività 
sismica e assenza di faglie attive superficiali
ÅSassari vanta due grandi aree verdi - Parco di 

Baddimanna (28ha) e Parco di Monserrato (6ha) - e 
numerosi giardini storici, di quartiere e alberate urbane

ÅPresenza di numerosi corpi idrici significativi come il 
Riu Mannu, Rio Calamasciu, Rio Fiume Santo e del Lago 
di Baratz, unico lago naturale della Sardegna

Å La maggior parte dei fondi PNRR sono impiegati nel 
settore della scuola e della transizione ecologica

ÅRete stradale principale efficiente che collega Sassari a 
Cagliari, Oristano, porto Torres e Olbia

ÅServizio ferroviario con discreta copertura capillare 
Å La tramvia Metro Sirio collega il centro con la stazione 

di Santa Maria di Pisa in circa 17min

ÅRealizzazione presidio di socialità attraverso il PinQua

Å Tradizioni radicate come la «Discesa dei Candelieri» 
(patrimonio UNESCO) e la Cavalcata Sarda rafforzano il 
senso di identità storica della città 

Å Il sassarese è un patrimonio linguistico che conserva 
tratti unici del catalano, del castigliano e del logudorese

ÅChiese, monasteri e palazzi raccontano la 
stratificazione storica e sociale della città

Å Presenza di istituzioni culturali come i Musei civici e la 
Pinacoteca Nazionale, luoghi chiave per la 
valorizzazione del patrimonio storico e culturale

ÅLa citt¨ offre una vasta gamma di servizi pubblici e 
privati soddisfacendo i fabbisogni della popolazione

ÅLõuniversit¨, numerosi licei, istituti professionali e 
artistici, insieme a varie biblioteche, garantiscono un 
panorama educativo e culturale articolato

GLI ASSI STRATEGICI DEI PIANI CITTÀ 

DEGLI IMMOBILI PUBBLICI

Questioni assimilabili allôobiettivo di alimentazione dei processi di rigenerazione 

urbana attraverso il recupero e la rifunzionalizzazione del patrimonio 

immobiliare pubblico dismesso o sottoutilizzato finalizzato allôinsediamento di 

un mix funzionale integrato pubblico-privato, allôottimizzazione della logistica 

della p.a. con particolare riferimento al settore della giustizia, alla riduzione del 

consumo di suolo e al miglioramento della qualità della vita della cittadini

Questioni assimilabili allôobiettivo di potenziamento dei servizi 

dedicati allôuniversit¨ e agli studenti con particolare attenzione alla 

realizzazione di nuove residenze universitarie, nuove strutture 

scolastiche, al miglioramento dei servizi per la formazione, la 

ricerca e lôinnovazione, attraverso il recupero di compendi pubblici 

abbandonati o in disuso, favorendo la sinergia tra università e città.

Questioni assimilabili allôobiettivo di potenziamento dellôaccesso ai servizi 

pubblici, attraverso la distribuzione più efficiente delle funzioni 

amministrative e il miglioramento dellôinterfaccia cittadino-istituzioni, 

ampliamento degli spazi dedicati allo sport e alla ricettività e 

rafforzamento dei servizi diretti al cittadino per favorire lôinclusione, la 

partecipazione e il benessere sociale.

Questioni assimilabili allôobiettivo di promozione di azioni volte alla 

sostenibilità ambientale ed energetica attraverso la riqualificazione del 

verde urbano, lôefficientamento energetico del patrimonio edilizio 

pubblico, il potenziamento della mobilità sostenibile, la tutela del 

patrimonio naturalistico e paesaggistico della costa e il rafforzamento 

delle condizioni di sicurezza urbana.

Questioni assimilabili allôobiettivo di valorizzazione dei caratteri identitari dei 

luoghi e del patrimonio pubblico con alto valore storico, artistico e culturale per 

promuovere la tutela, il recupero e la fruizione degli edifici e dei luoghi storici di 

Sassari, incremento degli spazi e delle attività dedicate alla fruizione e 

diffusione di  iniziative culturali, artistiche e educative per favorirne la 

divulgazione, digitalizzazione e lôapertura al pubblico.
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ASSE 2 ð Neutralità e resilienza climatica

ASSE 3 ð Efficienza e circolarità delle risorse

ASSE 4 ð Qualità ambientale

ASSE 5 ð Transizione energetica

ASSE 6 ð Mobilità sostenibile

ASSE 7 ð Condivisione e partecipazione 
sociale

ASSE 8 - Inclusione e accessibilit¨ a spazi e 
servizi della citt¨

ASSE 9 - Tutela e valorizzazione dellõidentit¨ 
storico-culturale-scientifica e promozione 
dellõaccesso alla cultura

ASSE 10 ð Tutela e rigenerazione del 
patrimonio storico-culturale

ASSE 1 ð Rigenerazione, puntando su 
prossimità, mix funzionale, consumo di suolo 
zero e sostenibilità economica

GLI OBIETTIVI SPECIFICI 

DEL PIANO CITTÀ DEGLI IMMOBILI 

PUBBLICI DI SASSARI
GLI ASSI STRATEGICI 

DEI PIANI CITTAõ DEGLI IMMOBILI PUBBLICI

POTENZIAMENTO 

DEI SERVIZI DEDICATI 

ALLõUNIVERSITë E AGLI STUDENTI 

CON PARTICOLARE ATTENZIONE ALLA 

REALIZZAZIONE DI NUOVE RESIDENZE 

UNIVERSITARIE, NUOVE STRUTTURE 

SCOLASTICHE, AL MIGLIORAMENTO 

DEI SERVIZI PER LA FORMAZIONE, LA 

RICERCA E LõINNOVAZIONE, 

ATTRAVERSO IL RECUPERO DI 

COMPENDI PUBBLICI ABBANDONATI O 

IN DISUSO, FAVORENDO LA 

SINERGIA TRA UNIVERSITÀ 

E CITTÀ

PROMOZIONE DI AZIONI 

VOLTE ALLA SOSTENIBILITÀ 

AMBIENTALE ED ENERGETICA 

ATTRAVERSO LA RIQUALIFICAZIONE DEL 

VERDE URBANO, LõEFFICIENTAMENTO 

ENERGETICO DEL PATRIMONIO EDILIZIO 

PUBBLICO, IL POTENZIAMENTO DELLA 

MOBILITÀ SOSTENIBILE, LA TUTELA DEL 

PATRIMONIO NATURALISTICO E 

PAESAGGISTICO DELLA COSTA E IL 

RAFFORZAMENTO DELLE 

CONDIZIONI DI SICUREZZA 
URBANA

VALORIZZAZIONE 

DEI CARATTERI IDENTITARI

 DEI LUOGHI E DEL PATRIMONIO 

PUBBLICO CON ALTO VALORE 

STORICO, ARTISTICO E CULTURALE PER 

PROMUOVERE LA TUTELA, IL RECUPERO E 

LA FRUIZIONE DEGLI EDIFICI E DEI LUOGHI 

STORICI DI SASSARI, INCREMENTO DEGLI 

SPAZI E DELLE ATTIVITë DEDICATE ALLA 

FRUIZIONE E DIFFUSIONE DI  INIZIATIVE 

CULTURALI, ARTISTICHE E EDUCATIVE 

PER FAVORIRNE LA DIVULGAZIONE, 

DIGITALIZZAZIONE E 

LõAPERTURA AL 

PUBBLICO

POTENZIAMENTO 

DELLõACCESSO AI SERVIZI 

PUBBLICI, ATTRAVERSO LA 

DISTRIBUZIONE PIÙ EFFICIENTE DELLE 

FUNZIONI AMMINISTRATIVE E IL 

MIGLIORAMENTO DELLõINTERFACCIA 

CITTADINO-ISTITUZIONI, AMPLIAMENTO 

DEGLI SPAZI DEDICATI ALLO SPORT E 

ALLA RICETTIVITÀ E RAFFORZAMENTO 

DEI SERVIZI DIRETTI AL CITTADINO PER 

FAVORIRE LõINCLUSIONE, LA 

PARTECIPAZIONE E IL 

BENESSERE SOCIALE

ALIMENTAZIONE DEI 

PROCESSI DI RIGENERAZIONE 

URBANA ATTRAVERSO IL RECUPERO 

E LA RIFUNZIONALIZZAZIONE DEL 

PATRIMONIO IMMOBILIARE PUBBLICO 

DISMESSO O SOTTOUTILIZZATO FINALIZZATO 

ALLõINSEDIAMENTO DI UN MIX FUNZIONALE 

INTEGRATO PUBBLICO-PRIVATO, 

ALLõOTTIMIZZAZIONE DELLA LOGISTICA 

DELLA P.A. CON PARTICOLARE RIFERIMENTO 

AL SETTORE DELLA GIUSTIZIA, ALLA 

RIDUZIONE DEL CONSUMO DI SUOLO 

E AL MIGLIORAMENTO DELLA 

QUALITÀ DELLA VITA 

DEI CITTADINI
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Å U1 ð Rifunzionalizzazione in housing universitario del patrimonio immobiliare pubblico disponibile per creare nuovi posti letto per studenti fuori sede, 

rispondendo alle esigenze formative (Università degli Studi di Sassari) del territorio sassarese

Å U2 ð Potenziamento dellôofferta diserviziconnessi alla formazione, alla ricerca scientifica e allôinnovazione tecnologica

Å U3 ð Promuovere politiche di attrattività per giovani e studenti, offrendo spazi e servizi accessibili in grado di favorire la partecipazione attiva alla vita 

urbana

Å U4 ð Favorire la collaborazione tra università, centri di ricerca e imprese locali

Å V1 ð Valorizzazione e incremento delle aree urbane verdi esistenti, con particolare attenzione a mantenere continuità e connessioni ecologiche

Å V2 ð Migliorare lôefficienza energetica degli edifici pubblici per aumentare la qualit¨ ambientale e promuovere un sistema energetico condiviso

Å V3 ð Incremento della mobilità sostenibile, dei percorsi ciclopedonali ed escursionistici, delle zone pedonali e del trasporto pubblico per la 

valorizzazione della vocazione naturalistica del territorio

Å V4 ð Tutela dei caratteri di servizio ecosistemico del capitale naturale con riguardo al patrimonio naturalistico, paesaggistico e valorizzazione della 

vicinanza delle aree urbane a quelle costiere e marine

Å V5 ð Migliorare la sicurezza urbana attraverso la progettazione di spazi pubblici verdi adeguati e il monitoraggio dei rischi idrogeologici

Å T1 ð Potenziamento dellôaccesso ai servizi pubblici mediante una distribuzione efficiente delle funzioni amministrative

Å T2 ð Promozione di un modello urbano integrato tra funzioni pubbliche e private

Å T3 ð Creazione di spazi dedicati allôaccoglienza, allôinformazione turistica e alla promozione del territorio

Å T4 ð Realizzazione di nuovi spazi sportivi, ricettivi, centri ricreativi e aree attrezzate per attivit¨ allôaperto

Å T5 ð Recupero aree abbandonate o dismesse per creare spazi sicuri, inclusivi, attrattivi e flessibili capaci di rispondere alle esigenze della comunit¨

Å S1 ð Valorizzazione dei caratteri storici e architettonici degli immobili pubblici e dellô identit¨ storica e culturale dei luoghi

Å S2 ð Potenziamento dellôofferta culturale e artistica attraverso nuovi spazi e attivit¨ dedicate alla produzione e fruizione culturale

Å S3 ð Promozione di attività tese al recupero e alla conoscenza del patrimonio documentale e archivistico

Å S4 ð Promozione percorsi culturali e spazi pubblici che mettano in rete i principali luoghi storici della città

Å S5 ð Promozione di iniziative culturali, eventi e attività educative legate al patrimonio storico della città di Sassari

Å R1 ð Raccordo degli interventi sugli immobili pubblici con la pianificazione ai vari livelli, territoriale, paesaggistica e urbana

Å R2 ð Promuovere il mix funzionale per favorire la sinergia tra le attività urbane e la loro fruizione 

Å R3 ð Attuare politiche strategiche di recupero e riuso del patrimonio immobiliare pubblico per ridurre il consumo di suolo

Å R4 ð Sviluppo di un modello urbano integrato volto al riuso del patrimonio e al miglioramento della qualità urbana

Å R5 ð Rifunzionalizzazione dei grandi compendi immobiliari pubblici per destinarli a funzioni istituzionali al fine di migliorare la logistica e lôefficienza 

della P.A e garantire una strategica collocazione dei presidi di sicurezza sul territorio comunale

STRATEGIE SPECIFICHE 

DEL PIANO CITTAõ DEGLI IMMOBILI PUBBLICI DI SASSARI
OBIETTIVI SPECIFICI DEL PIANO CITTAõ DEGLI 

IMMOBILI PUBBLICI DI SASSARI
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POTENZIAMENTO 

DEI SERVIZI DEDICATI 

ALLõUNIVERSITë E AGLI STUDENTI 

CON PARTICOLARE ATTENZIONE ALLA 

REALIZZAZIONE DI NUOVE RESIDENZE 

UNIVERSITARIE, NUOVE STRUTTURE 

SCOLASTICHE, AL MIGLIORAMENTO 

DEI SERVIZI PER LA FORMAZIONE, LA 

RICERCA E LõINNOVAZIONE, 

ATTRAVERSO IL RECUPERO DI 

COMPENDI PUBBLICI ABBANDONATI O 

IN DISUSO, FAVORENDO LA 

SINERGIA TRA UNIVERSITÀ 

E CITTÀ

PROMOZIONE DI AZIONI 

VOLTE ALLA SOSTENIBILITÀ 

AMBIENTALE ED ENERGETICA 

ATTRAVERSO LA RIQUALIFICAZIONE DEL 

VERDE URBANO, LõEFFICIENTAMENTO 

ENERGETICO DEL PATRIMONIO EDILIZIO 

PUBBLICO, IL POTENZIAMENTO DELLA 

MOBILITÀ SOSTENIBILE, LA TUTELA DEL 

PATRIMONIO NATURALISTICO E 

PAESAGGISTICO DELLA COSTA E IL 

RAFFORZAMENTO DELLE 

CONDIZIONI DI SICUREZZA 
URBANA

VALORIZZAZIONE 

DEI CARATTERI IDENTITARI

 DEI LUOGHI E DEL PATRIMONIO 

PUBBLICO CON ALTO VALORE 

STORICO, ARTISTICO E CULTURALE PER 

PROMUOVERE LA TUTELA, IL RECUPERO E 

LA FRUIZIONE DEGLI EDIFICI E DEI LUOGHI 

STORICI DI SASSARI, INCREMENTO DEGLI 

SPAZI E DELLE ATTIVITÀ DEDICATE ALLA 

FRUIZIONE E DIFFUSIONE DI  INIZIATIVE 

CULTURALI, ARTISTICHE E EDUCATIVE 

PER FAVORIRNE LA DIVULGAZIONE, 

DIGITALIZZAZIONE E 

LõAPERTURA AL 

PUBBLICO

POTENZIAMENTO 

DELLõACCESSO AI SERVIZI 

PUBBLICI, ATTRAVERSO LA 

DISTRIBUZIONE PIē EFFICIENTE DELLE 

FUNZIONI AMMINISTRATIVE E IL 

MIGLIORAMENTO DELLõINTERFACCIA 

CITTADINO-ISTITUZIONI, AMPLIAMENTO 

DEGLI SPAZI DEDICATI ALLO SPORT E 

ALLA RICETTIVITë E RAFFORZAMENTO 

DEI SERVIZI DIRETTI AL CITTADINO PER 

FAVORIRE LõINCLUSIONE, LA 

PARTECIPAZIONE E IL 

BENESSERE SOCIALE

ALIMENTAZIONE DEI 

PROCESSI DI RIGENERAZIONE 

URBANA ATTRAVERSO IL RECUPERO 

E LA RIFUNZIONALIZZAZIONE DEL 

PATRIMONIO IMMOBILIARE PUBBLICO 

DISMESSO O SOTTOUTILIZZATO FINALIZZATO 

ALLõINSEDIAMENTO DI UN MIX FUNZIONALE 

INTEGRATO PUBBLICO-PRIVATO, 

ALLõOTTIMIZZAZIONE DELLA LOGISTICA 

DELLA P.A. CON PARTICOLARE RIFERIMENTO 

AL SETTORE DELLA GIUSTIZIA, ALLA 

RIDUZIONE DEL CONSUMO DI SUOLO 

E AL MIGLIORAMENTO DELLA 

QUALITÀ DELLA VITA 

DEI CITTADINI



RELAZIONI TERRITORIALI TRA LE STRATEGIE DELLA PIANIFICAZIONE LOCALE ORIENTATE ALLA POLARIZZAZIONE E 

LE STRATEGIE DEL PIANO CITTÀ DEGLI IMMOBILI PUBBLICI DI SASSARI CON EVIDENZIATI I PILOT DEL PIANO

CRFP 
San Camillo

Palazzetto 
dello Sport 

«Palaserradimigni»

Villa Melis

.¶ 6I!6

Ex Carcere 
San Sebastiano

Palazzo Segni

Villa Pozzo

Ex Tipografia 
Chiarella

Ex Palazzo 
Intendenza 
di Finanza

Ex Archivio 
di Stato

Ex Questura

.¶ 5~®jz O¯ªªr®]|r]

METRO SIRIO 
di superficie 

esistente

Stazione di 

Sassari

Obiettivi del 
Piano Città

1
RIGENERAZIONE URBANA, 

ACCENTUAZIONE DI MIX 

FUNZIONALE, OTTIMIZZAZIONE 

LOGISTICA DELLA P.A.,

ARRESTO DI CONSUMO DI 

SUOLO E MIGLIORAMENTO 

QUALITÀ DELLA

VITA

2
VALORIZZAZIONE

 DEI CARATTERI 

IDENTITARI DEI LUOGHI 

E DEL PATRIMONIO PUBBLICO

CON ALTO VALORE 

STORICO, ARTISTICO 

E CULTURALE

3
SOSTENIBILITÀ AMBIENTALE 

ED ENERGETICA, 

RIQUALIFICAZIONE DEL VERDE 

URBANO, TUTELA DEL 

PATRIMONIO NATURALE, 

MOBILITÀ SOSTENIBILE

 E SICUREZZA URBANA

4
MIGLIORAMENTO 

DELLõACCESSO AI SERVIZI 

PUBBLICI, POTENZIAMENTO DEGLI 

SPAZI PER SPORT E RICETTIVITÀ E 

DEI SERVIZI AL CITTADINO 

PER INCLUSIONE, 

PARTECIPAZIONE E 

BENESSERE SOCIALE

5
POTENZIAMENTO DEI SERVIZI 

UNIVERSITARI, NUOVE RESIDENZE 

E STRUTTURE SCOLASTICHE E  

RAFFORZAMENTO DELLA 

SINERGIA TRA 

UNIVERSITë E CITTë

Promuovere progetti di paesaggio per la 

valorizzare integrata del sistema insediativo 

e ambientale 

Riqualificare il centro storico potenziando i 

valori identitari e le attività economiche 

consolidate, favorendo le relazioni con i 

quartieri limitrofi

Riequilibrare e riqualificare la direttrice 

insediativa *lungo la SS.131 Sassari- Porto 

Torres , valorizzare la rete verde per 

«ricucire» la periferie e contenere la 

dispersione.

Recuperare la dimensione ambientale e 

paesaggistica del territorio sassarese, 

valorizzando gli elementi del paesaggio 

agrario storico e le connessioni ecologiche 

costa-interno

Definire e potenziare lôarmatura portante 

delle relazioni veicolari inter quartiere

Valorizzare aree archeologiche, tracciati 

storici,  emergenze storico-culturali diffuse, 

in ottica di sistema rafforzando le relazioni 

con i centri urbani 

Rigenerare e qualificare i tessuti insediativi 

densificando le aree servite dal nuovo 

sistema ferroviario metropolitano e da una 

rete locale gerarchizzata

Promuovere progetti integrati per una citt¨ 

policentrica attrattiva accessibile e inclusiva

Ampliare la rete metro-tramviaria e 

completare i circuiti i ingresso e uscita 

(ñloopò) verso il centro citt¨, connessi con un 

anello centrale opportunamente fluidificato 

che ne consente lô integrazione 

riqualificare il patrimonio residenziale 

sociale, migliorare lôaccessibilit¨, la 

sicurezza degli spazi collettivi e la 

rifunzionalizzazione di spazi e immobili 

pubblici, migliorare la coesione sociale

Qualificare le periferie potenziando il verde e 

i servizi culturali sociali e per il tempo libero

Individuare le isole ambientali, intese come 

ambiti urbani circoscritti promotori di un 

progetto complessivo di riqualificazione 

urbana 

Obiettivi della 
pianificazione 



RELAZIONI TERRITORIALI TRA LE STRATEGIE DELLA PIANIFICAZIONE LOCALE ORIENTATE ALLA POLARIZZAZIONE E 

LE STRATEGIE DEL PIANO CITTÀ DEGLI IMMOBILI PUBBLICI DI SASSARI CON EVIDENZIATI I PILOT DEL PIANO

Stazione di 

Sassari

CRFP di San 
Camillo

4

Ex Tipografia 
Chiarella9

Ex Carcere San 
Sebastiano

1

Ex Hotel 
Turritania

Ç

Villa Pozzo5

Palazzetto dello Sport 
«Palaserradimigni»

10

Villa Melis

2
Ex IPAI
ÀÁ

Ex 
Questura

7
Ex Archivio 
di Stato

6
Ex 

Palazzo 
I.F.

3 Palazzo SegniÀÀ

PROGETTO «VIVA»
Centro Storico

RIQUALIFICAZIONE 
QUARTIERE «LATTE 

DOLCE»

PROGETTI DI PAESAGGIO PER LA VALORIZZARE INTEGRATA 
DEL SISTEMA INSEDIATIVO E AMBIENTALE 
Valorizzare gli elementi del paesaggio agrario storico e le connessioni 
ecologiche costa-interno

Riequilibrare e riqualificare la direttrice insediativa *lungo la SS.131 
Sassari- Porto Torres 
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ATTRATTIVA ACCESSIBILE E INCLUSIVA
Rigenerare densificando le aree servite dal nuovo sistema ferroviario 
metropolitano e da una rete locale gerarchizzata

!>)6O6 . IA=6 ,6 ILA4.OOA

STATO
1. NUOVO POLO GIUDIZIARIO
2. SEDE R.T.S.
3. NUOVO HOUSING UNIVERSITARIO, USO 

RICETTIVO (es. albergo etico), UFFICI E PRESIDI 
PUBBLICI

REGIONE
4. POLO DI FORMAZIONE E RICERCA  
5. SEDE RAPPRESENTANZA REGIONE SARDEGNA
CITTÀ METROPOLITANA
6. NUOVO ISTITUTO SCOLASTICO
7. NUOVO ISTITUTO SCOLASTICO
COMUNE
8. EDILIZIA RESIDENZIALE SOCIALE
9. NUOVO POLO CULTURALE
10.  AMPLIAMENTO PALAZZETTO DELLO SPORT
UNIVERSITÀ
11. NUOVO HOUSING UNIVERSITARIO
12. AMPLIAMENTO STRUTTURE SANITARIE 

ESISTENTI

IMMOBILI PUBBLICI


