| “PIANI CITTA’ DEGLI IMMOBILI PUBBLICI” DELL’AGENZIA DEL DEMANIO
UN'OCCASIONE PER CONTRIBUIRE AD ATTUARE GLI ASSI STRATEGICI PER IL FUTURO DELLE CITTA’

CAGLIARI

PIANO CITTA DEGLI IMMOBILI PUBBLICI DI SASSARI

Iniziative di urbanizzazione, riqualificazione e rigenerazione del patrimonio immobiliare pubblico

EXECUTIVE SUMMARY




LA VISION DEI PIANI CITTA

Il "Piano Citta degli immobili pubblici" costituisce un nuovo strumento di analisi, pianificazione e indirizzo alla progettazione verso il conseguimento degli obiettivi di sostenibilita, capace di raccordare gli immobili
pubblici, in primis quelli dello Stato, con i diversi livelli della pianificazione urbana e della progettazione ambientale, per fare da volano e alimentare i pil ampi processi rigenerativi nelle citta

ASSI STRATEGICI

Asse strategico per il perseguimento
dellintegrazione tra sostenibilita
ambientale, sociale e culturale:

Assi strategici per il perseguimento della sostenibilita ambientale: Assi strategici per il perseguimento della sostenibilita sociale e culturale:

Asse Asse Asse Asse Asse Asse Asse Asse Asse
1 2 3 4 5 7 8 ) 10
Rigenerazione, puntando su Neutralita e Efficienza e circolarita Qualita Transizione Mobilita Condivisione e Inclusione e Tutela e valorizzazione Tutela e
prossimita, mix funzionale, resilienza climatica delle risorse ambientale energetica sostenibile partecipazione sociale accessibilita a dell'identita storico-culturale- rigenerazione del
consumo di suolo zero e spazi e servizi scientifica e promozione patrimonio storico-

dell'accesso alla cultura culturale

® @ O O

sostenibilita economica della citta

" & @ 0 6

PIANO CITTA DEGLI IMMOBILI PUBBLICI DI SASSARI

Fase 0.

PRE-ISTRUTTORIA

Fase 1a.

ANALISI DEI SISTEMI DI
CONTESTO

Fase 1b.
SWOT-OBIETTIVI-
STRATEGIE

Fase 2.

ACCORDO

Fase 3.

PIANO D’AZIONE

v Segmentazione e scouting del v Mappatura del sistema del v' Sintesi delle analisi v Firma Sviluppo delle azioni di intervento in
patrimonio immobiliare pubblico e patrimonio immobiliare pubblico e v’ Estrapolazione della dell’Accordo tra i coerenza e applicazione delle
prima individuazione del portafoglio dei fabbisogni della PA domanda/offerta partner pubblici strategie, con specifico riferimento
a maggior impatto per lo sviluppo v Analisi del sistema storico- — v Sviluppo delle SWOT —_— interessati dal agli interventi sui beni risultati
dei territori, lettura del contesto di identitario e culturale del territorio analysis Piano Citta degli maggiormente funzionali:
rifeimento e  delle  relative v’ Analisi del sistema di v"Individuazione obiettivi immobili pubblici Ex Carcere San Sebastiano
potenzialita strumentazione urbanistica specifici del piano citta degli Villa Melis

v' Prime considerazioni sugli obiettivi v' Analisi del sistema dellassetto immobili pubblici Ex Intendenza di Finanza
strategici da conseguire geografico, idrografico, geologico v" Messa a punto delle strategie Villa Pozzo (ex Villa Caria)

v' Verifica delle condizioni per avviare ed eventuali vincoli per I'attuazione degli obiettivi CRFP - San Camillo

la concertazione pubblica e il
confronto con gli altri stakeholders
del territorio

v Analisi del sistema ambientale

biofisico

v Analisi del sistema ambientale

bioclimatico

v Analisi del sistema delle

infrastrutture e della mobilita

v Analisi del sistema dei servizi e

delle funzioni

v Analisi del sistema socio

economico, demografico, di
formazione e ricerca e
imprenditoriale

Ex Sede Archivio di Stato

Ex Questura

Ex Hotel Turritania

Ex Tipografia Chiarella

Palazzetto dello Sport “Palaserradimigni”
Ex IPAI

Palazzo Segni



FASE 1a
ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO

Sassari, situata nel cuore del nord della Sardegna, é una
citta dove la pietra antica racconta secoli di storia e le
tradizioni popolari si fondono con I'energia di un
territorio vivo e in trasformazione. Tra i vicoli del centro
storico, le eleganti architetture barocche e neoclassiche
si intrecciano con l'identita sarda piu autentica, mentre
piazze assolate e profumi mediterranei accompagnano
chi scopre una citta che custodisce il passato e allo
stesso tempo investe con determinazione sul futuro.




IL SISTEMA DEL PATRIMONIO PUBBLICO '. POLO FORMAZIONE E RICERCA Il presente documento delinea per ogni sistema di contesto analizzato, le principali peculiarita del territorio sotto

il profilo immobiliare, pianificatorio e strategico, storico, identitario e culturale, naturale, ambientale e idrogeologico,

IL SISTEMA STORICO, IDENTITARIO E CULTURALE [ pirosiore

| / 5 CASTELSARDO infrastrutturale, dei servizi, sociale, demografico ed economico.
IL SISTEMA INFRASTRUTTURALE : 4 56, Thkm Tale analisi restituisce, sotto forma di SWOT Analysis i punti di forza, di debolezza, opportunita e minacce
IL SISTEMA DEISERVIZI R0/ ot della citta di SASSARI.

Sassari, gia capoluogo della piu estesa provincia italiana (7.692 km?), che comprendeva lattuale Citta
Metropolitana e la Provincia della Gallura nord-est Sardegna, si colloca al centro del distretto economico-turistico
settentrionale dell'lsola, trovandosi a soli 20 km da Porto Torres, 35 km da Alghero e 80 km da Olbia. La citta &
dotata di un notevole patrimonio storico e culturale: monumenti di epoche diverse — la Cattedrale di San Nicola con
facciata barocca e resti gotici, la Fontana di Rosello (inizio ‘600), il Palazzo della Provincia (“Palazzo Sciuti”); il
Palazzo di Citta che ospita il “Museo G.A. Sanna” e il Palazzo Ducale - ne testimoniano la ricchezza architettonica.

e La struttura urbana riflette la crescita della citta da piccolo borgo medievale a centro urbano moderno, con un
V&tirl::%?r:j:::) """" : nucleo antico caratterizzato da strade strette e tortuose, progressivamente ammodernate ed espanse con la creazione

/J

RIQUALIFICAZIONE
QUARTIERE «LATTE DOLCE=
e «S. MARIA Dt PISA:

di nuovi assi viari nel periodo moderno e contemporaneo per rispondere alle esigenze della popolazione in crescita e
della mobilith aumentata.

Le potenzialita della citta sono molteplici e si fondano su un mix di turismo culturale, naturalistico, ambientale ed
enogastronomico, in grado di attrarre visitatori da tutto il mondo e di sostenere lo sviluppo economico locale.
HousING -b .o ; Il Piano citta degli Immobili Pubblici di Sassari si fonda pertanto sulla lettura e messa in sinergia delle
QleALE : PROGETTO VIV» e peculiaritd territoriali e in particolare dei rapporti della cittd con le dinamiche economiche del Nord Sardegna

—_—

N ; Cend:ro storico 3 rappresentate da Olbia (ad est), Alghero e Porto Torres (ad ovest); le dinamiche di sviluppo presenti e potenziali;
® ) 0 ] PN . . . . . . . .
»ole s / Po|_0 CULTURALE e l\ gli investimenti pubblici in corso e futuri e il sistema infrastrutturale, visto come una vera e propria risorsa strategica,
Sie recentemente potenziato con il completamento della SS729 “Sassari-Olbia” finalizzata a migliorare il collegamento
\ . SEDE REGIONE SARDEGNA \
| HOUSING UNWERS'TARIO ) .7~ dell'asse orizzontale del nord Sardegna consentendo un‘efficiente interconnessione tra i principali scali portuali ed
HOUSING UNIVERSITARIO/USQ

< %’ RICETTIVOIFUNZIONI PUBBLICHE aeroportuali. o o N
POLO GIUDIZIARIO | La rigenerazione urbana promossa dal comparto pubblico include anche edifici dismessi o sottoutilizzati come I'ex
’

5 // o T ek “Hotel Turritania” che rappresenta un'opportunita significativa di rigenerazione urbana insieme alla realizzazione del
/ ' : ,6 ¢ “pPOLO PINQUA (il progetto prevede il recupero di 8 immobili pubblici nel centro storico e la trasformazione in alloggi sociali e
7/ POLO * e " ° SPORTIVO spazi collettivi) e del nuovo Centro Direzionale nellarea a nord della stazione ferroviaria, oltre allEx Intendenza di

\ : . &
{sANTARIO . @ 2 °*_ 9

‘;

NG SEDE RIS o o % ° ‘. % Finanza che ospitera strutture per housing universitario, uso ricettivo (es. albergo etico), uffici e presidi pubblici.
4§ o e © In tale contesto si inserisce il piano di razionalizzazione, efficientamento energetico ed edilizio dell'ex Carcere di
e’ San Sebastiano che rileva come operazione strategica sotto molteplici profili, consentendo di ridurre in modo
L

significativo la spesa per fitti passivi presenti sul territorio comunale oltre all'ex Tipografia Chiarella che sara oggetto di
o recupero e ristrutturazione per la collettivita e al Palazzetto dello Sport.

A questo proposito, il Piano Citta degli Immobili Pubblici di Sassari si basa su una lettura integrata del
territorio, mettendo in sinergia le peculiarita locali con le linee di sviluppo strategico evidenziate negli strumenti di

Direzione S ; )

CAGLIARI pianificazione comunali € sovracomunali.

214,0km é In questo quadro cooperativo e stratificato, gli interventi proposti nel piano degli immobili pubblici assumono il
@22h13' (g 3n32 ruolo di elementi coordinati e prioritari, in sinergia tra loro e con le strategie piu ampie della citta e dell'area vasta.

Il Piano Citta degli immobili pubblici di Sassari diventa uno degli strumenti per governare le convergenze tra le
azioni della CITTA e le azioni dellAgenzia del Demanio, attraverso il ruolo catalizzatore degli interventi di
rigenerazione urbana, razionalizzazione e valorizzazione del patrimonio immobiliare pubblico. 4

Direzione
OLBIA
103,0 km
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ANALISI
DEI SISTEMI
DI CONTESTO

—

. MAPPATURA DEL SISTEMA DEL PATRIMONIO IMMOBILIARE PUBBLICO E DEI FABBISOGNI DELLA PA
Analisi del portafoglio immobiliare statale
Analisi del portafoglio immobiliare di altri enti
Analisi dei fabbisogni delle PP.AA.
Analisi delle condizioni energetiche e sismiche del portafoglio immobiliare

. ANALISI DEL SISTEMA DI STRUMENTAZIONE DELLA PIANIFICAZIONE E DEGLI ATTI DI INDIRIZZO DELLA P.A.
Analisi della pianificazione urbana, territoriale, infrastrutturale e del paesaggio
Analisi degli strumenti strategici e degli atti di indirizzo pluriennali delle Amministrazioni

3. ANALISI DEL SISTEMA STORICO-IDENTITARIO E CULTURALE DEL TERRITORIO
« Analisi dei caratteri storico-identitari del territorio

Analisi dei beni del patrimonio storico-culturale del territorio

» Analisi dei servizi di carattere culturale offerti dal territorio

N

4. ANALISI DEL SISTEMA DELL’ASSETTO OROGRAFICO, IDROGRAFICO, GEOLOGICO E DEGLI EVENTUALI VINCOLI
Analisi del sistema orografico

* Analisi del sistema idrografico

* Analisi del sistema geologico

* Analisi del sistema del verde
* Analisi del sistema delle acque

6. ANALISI DEL SISTEMA AMBIENTALE BIOCLIMATICO
Analisi della ventilazione e della qualita dell’aria

Analisi del soleggiamento e della temperatura

Analisi delle precipitazioni e dell'umidita

7. ANALISI DEL SISTEMA DELLE INFRASTRUTTURE E DELLA MOBILITA
* Analisi dello stato di fatto delle infrastrutture della mobilita a livello regionale
Analisi dello stato di fatto delle infrastrutture della mobilita a livello comunale

8. ANALISI DEL SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE FUNZIONI
* Analisi del sistema di servizi attualmente presenti sul territorio urbano
Analisi del sistema delle funzioni attualmente presenti negli immobili dello Stato

9. ANALISI DEL SISTEMA SOCIO ECONOMICO, DEMOGRAFICO, DI FORMAZIONE E RICERCA E IMPRENDITORIALE
Analisi delle dinamiche socio-economiche

Analisi delle risorse pubbliche attive

Analisi del mercato immobiliare ed indicatori demografici ed edilizi

Analisi dei fabbisogni per le esigenze residenziali universitarie

Analisi dei fabbisogni per le infrastrutture sportive 5



SINTESI

Legenda r

Beni di Proprieta Statale / 16
® Uso governativo (n. 23 di cui 8 DSA) ! ]
@ Beni disponibili (n. 7 di cui 4 DSA) \ \
® Beni indisponibili (n. 11) A
) DSA z
) Diagnosi Energetica
) Audit Sismico
Beni Altri Enti
@ Regione Sardegna (n. 2 beni)
@ Citta Metropolitana di Sassari (n. 2 beni)
@ Comune di Sassari (n. 3 beni)
® Universita di Sassari (n. 2 beni)
Limiti Amministrativi
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FASE 1a. ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO
1a. MAPPATURA DEL SISTEMA DEL PATRIMONIO IMMOBILIARE PUBBLICO E DEI FABBISOGNI DELLA PA
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SINTESI FASE 1a. ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO
1b. MAPPATURA DEL SISTEMA DEL PATRIMONIO IMMOBILIARE PUBBLICO E DEI FABBISOGNI DELLA PA
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SINTESI

TUTELA E VALORIZZAZIONE BASE SICUREZZA
DEL PAES?A?\?{RS OSTIERO INFORMATIVA PER IDROGEOLOGICA
P?,h:g%f,EED x INIBIZIONE ATTIVITA CHE
0.1 REGIONALL OSTACOLANO
CONTROLLO DELLE L'ASSETTO
TRASFORMAZIONI 0.10 02 IDROGEOLOGICO
INSEDIATIVE E
SVILUPPO INFRASTRUTTURALI  SISTEMA DI
SOSTENIBILE E INTERVENTI PER RIQUALIFICAZIONE
GESTIONE | 05 0.2 RIDURRE O 0.3 NATURALISTICA DEI
INTEGRATA PPR ELIMINARE ' ©-9 VERSANTI IN
DELL'AREA COSTIERA SITUAZIONI DI DISSESTO
PIANO RISCHIO O PERICOLO
PAESISTICO T CONTROLLO.
REGIONALE PERICOLOSITA
0.4 IDROGEOLOGICA IN
DIVULGAZIONE | 0.8 AREE NON
DELLE CONDIZIONI PERIMETRATE DAL
DI RISCHIO PIANO
0a o3 ESISTENTI
0.7 05 CONTROLLO E
GESTIONE DEI RISCHI
VALORIZZAZIONE DELLE RIQUALIFICAZIONE DELLE Coggﬁlﬁf%{imo & IDROGEOLOGIC!
RISORSE AGRICOLE E PARTI COMPROMESSE E PREVISIONI PRESCRIZIONI PER ESISTENTI
DELL'IDENTITA CONSOLIDAMENTO DEGLI LEGISLATIVE PREVENIRE NUOVE
CULTURALE LOCALE INSEDIAMENTI ESISTENTI REGIONALI SITUAZIONI DI
RISCHIO

TUTELA AMBIENTALE E PAESAGGISTICA — PROTEGGERE LE
AREE SENSIBILI, LE CONNETTIVITA ECOLOGICHE E | VALORI
PAESAGGISTICI, IN COERENZA CON IL PPRE LE

PRESCRIZIONI AMBIENTALI

0.1

GOVERNO DELLE
TRASFORMAZIONI E
CONTROLLO
DELL’ESPANSIONE URBANA
— REGOLAMENTARE L'USO

FASE 1a. ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO
2. ANALISI DEL SISTEMA DI STRUMENTAZIONE DELLA PIANIFICAZIONE E DEGLIATTI DI INDIRIZZO DELLAP.A.

QUALITA URBANA PER
OGNI TERRITORIO

0.1
PROGETTO
PARTECIPATO E SVILUPPO
FLESSIBILE DI EQUILIBRATO E
TERRITORIO IDENTITA LOCALE
05 0.2
PUPIPTC
Piano Urbanistico
Provinciale / Piano
Territoriale di
Coordinamento
A 04
SOSTENIBILITA 0.3 VALORIZZARE
AMBIENTALE E
TERRITORIALE POTEﬁlzsIELFT'?E I_EOCALI
CONDIVISA
CONSERVARE E
VALORIZZARE

PATRIMONIO STORICO

0.1

VALORIZZAZIONE DEL SUOLO, CONTENERE LE
ECONOMICA DISPERSIONI
COMPATIBILE —
0.6 0.2 . . FAVORIRE RIUSO RESTAURO
INCENTIVARE FORME + J ¢ Persone prima delle auto DI EDIFICI
DI SVILUPPO . o . 0 o COERENTE DEGLI
ECONOMICO CHE . g M.I.‘JOV.S.I'SI meglio, vivere meglio DISMESSI 9 PPCS : EDIFICI STORICI
RISPETTINO VINCOLI PUC PUMS o Gk Pill tﬂm\, meno trafﬁco COMPATIBILI i
PAESAGGISTICI E PIANO PIANO URBANA ‘B M(.)b'hta, e ?Ut‘tl L PARTICOLAREG
TRAMITE PROGETT URBANISTICO SoSTENBIE o o el vl GIATO CENTRO
INTEGRATI E PIANI COMUNALE + % Trasporti connessi, citta unita STORICO
ATTUATIVI
0.5 0.3
SVILUPPO SOSTENIBILE E RIGENERAZIONE E RIQUALIFICAZIONE
INFRASTRUTTURE DEGLI INSEDIAMENTI ESISTENTI — ORIENTARE NUOVE 04 0.3 ES:SZQLF'{FE'&\,\TTEE
FUNZIONALI — PIANIFICARE 0.4 PROMUOVERE INTERVENTI DI COSTRUZIONI AL
INFRASTRUTTURE E SERVIZI '

PUBBLICI COERENTI CON LA
RESILIENZA IDRAULICA E STRUMENTI ATTUATIVI E
OBIETTIVI DI SVILUPPO  PEREQUAZIONE/PARTECIPAZIONE — DEFINIRE
SOSTENIBILE STRUMENTI DI ATTUAZIONE E PREVEDERE FASI DI
PARTECIPAZIONE E CONTROLLO PER GARANTIRE

Uso interno L'ATTUAZIONE DELLE SCELTE DI PIANO

RECUPERO URBANO (COMPRESA

RIQUALIFICAZIONE DEL CENTRO

STORICO E AREE DEGRADATE) E
CONSUMO DI SUOLO ZERO

CONTESTO

INCONGRUA URBANA



SINTESI

FASE 1a.

ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO

2. ANALISI DEL SISTEMA DI STRUMENTAZIONE DELLA PIANIFICAZIONE E DEGLIATTI DI INDIRIZZO DELLA P.A.

PRIORITA1
COMPETITIVITA
INTELLIGENTE

P.1

Tutelare 'ambiente,
promuovere la
sostenibilita e

contrastare il rischio

PRIORITA 6 idrogeologico
SVILUPPO INTEGRATO P.6 P.2 PRIORITA 2 geolog 010
URBANO E TRANSIZIONE DIGITALE
TERRITORIALE
FESR Favorire l'inclusione
PROGRAMMA sociale, le pari
REGIONALE opportunita e il supporto. 09
SARDEGNA 2021- alle fasce vulnerabili
2027
PRIORITA 5 P.5 P.3 PRIORITA 3 Prom ]
SOCIALITA ED INCLUSIVITA TRANSIZIONE VERDE " 0. uovef e
l'innovazione digitale e
la modernizzazione dei
b4 processi amministrativi.
o7
PRIORITA 4 Potenziare !0 SViIUppO
MOBILITA URBANA economico e [a
SOSTENIBILE produttivita locale
Promuovere la
partecipazione attiva di
cittadini, enti pubblici e Ripopolare il centro storico
Sostenere la _ S%Qget." privati a'{? attraverso la funzione
€ pianificazione e gestione Sviluppare un abitativa
cooperazione tra del territorio. moggllo di
pubblico e privato, governance o1
valorizzando 0.1 collaborativa, basato Realizzare nuovi
competenze tecniche e su dialogo, spazi collettivi, servizi
conoscenze localiin 4 0.2 cooperazione e e infrastrutture Recuperare e
modo complementare scambio continuo tra urbane per favorire la rifunzionalizzare
istituzioni e comunita vivibilita, la 05 0.2 immobili
. locali partecipazione e la ’ ’ abbandonati o
Allineare la

pianificazione locale e
provincialeconle o7
strategie regionali,

nazionali ed europee per

uno sviluppo sostenibile
integrato

Favorire la trasparenza
e la condivisione delle
informazioni, anche
tramite strumenti digitali
come il sito web del
Piano

PATTO PER IL
NORD-OVEST

Rafforzare I'identita
0.3 fterritoriale, favorendo

- PIANO la nascita di una
STRATEGICO “civitas consapevole”
PROVINCIALE attenta alla qualita

della vita e alle
relazioni sociali.

Puntare
sull’eccellenza
05 ambientale come

guida per tutte le
politiche di sviluppo e
come chiave per la
competitivita del
territorio

0.6 0.4

Stimolare la capacita auto-
organizzativa dei territori, creando
reti locali in grado di attuare
politiche e progetti in autonomia

rigenerazione urbana

Sassari-Centro

0.4

Estendere l'offerta abitativa a
canoni sostenibili per le
«fasce grigie» — quelle con
redditi medi che non
accedono all'edilizia popolare
ma faticano sul libero mercato

PINQuA

sottoutilizzati nel
centro cittadino.

Storico

vivere e abitare il

Migliorare la qualita
della vita e la coesione
sociale dei residenti del

centro storico

1Y
dAfa
Viva

Rendere
'amministrazione

comunale piu efficiente

e trasparente - , .
P Migliorare I'accessibilita

dei servizi per tutti i
cittadini, senza
0.2 esclusioni

0.1

Promuovere la
sicurezza urbana e
ambientale per la
comunita

DUP

2025/2027 Favorire la qualita
0.4 © dellabitare e la
rigenerazione degli

spazi urbani

Incentivare la
06 partecipazione attiva
dei cittadini nei

Migliorare la mobilta processi decisionall

sostenibile e
l'intermodalita nel
territorio comunale

TARGET

»  Assegnare 30 nuovi alloggi di edilizia
residenziale sociale nel centro storico

»  Favorire 'accesso alla casa per la “fascia grigia”
— ossia nuclei con reddito troppo alto per
I'edilizia residenziale pubblica, ma troppo basso
per il mercato libero

»  Privilegiare I'accesso a giovani coppie, famiglie
monoreddito, nuclei monoparentali, anziani soli,
studenti — cioé categorie fragili o con difficolta
sul mercato abitativo

»  Alloggiare nuclei familiari con ISEE al massimo
circa 40.000 euro per il primo bando degli
alloggi sociale

*  Ristrutturare 8 immobili nel centro storico e
restituirli alla residenza, collegati al progetto



SINTESI

ALTRI BENI NON DELLO STATO

BENI DI VALORE STORICO - ARTISTICO -
CULTURALE
Id Denominazione
(D Resti delle antiche Mura
@ Fontana di Rosello
(@ Chiesa della Santissima Trinita
@ Palazzo della Frumentaria
(® Palazzo Cugia
(® Chiesa di San Sisto
@ Chiesa di San Donato
Scuole Elementari di San Donato
(® Chiesa di SantAndrea
Chiesa delle Cappuccine
@ Chiesa di Sant'Apollinare
(@ Teatro Civico
(@ Casa Guarino
(i Palazzo Manca di Usini
(@ Negozio Clemente
(i® Chiesa di Santa Caterina
(i) Pinacoteca nazionale di Sassari
(@ Archivio Storico Comunale di Sassari
(@ Negozio Viale
@0 Museo Storico della Brigata SS
@) Palazzo delle Poste e Telegrafi
@2 Chiesa della Madonna del Rosario
@) Palazzo Ducale
(@9 Cattedrale di San Nicola
@ Museo Diocesano di Sassari
@0 Chiesa del Sacro Cuore
@ Villino Farris
@ Collezione Mario Sironi
@ Banco di Sardegna
(0 Palazzo della Provincia
() Palazzo Giordano
(2 Casa Cugurra
@ Palazzo di Giustizia
@ Museo Nazionale Sanna
@3 Chiesa di San Giuseppe
@® Padiglione per l'artigianato Eugenio Tavolara
@D Liceo Classico D'Azuni
69 MUNISS Museo Scientifico dell' Universita di SS
(9 Museo Etnografico F. Bande
(@) Chiesa di Sant'Agostino
@) Chiesa di Santa Maria di Betlem

BENI ADIBITI A SERVIZI CULTURALI
. Associazioni culturali
‘ Luoghi di cultura

42

26

FASE 1a. ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO

3a. ANALISI DEL SISTEMA STORICO-IDENTITARIO E CULTURALE DEL TERRITORIO
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BENI DELLO STATO DI CARATTERE
STORICO-ARTISTICO

Area archeologica
«Monti d'Accoddi»

Rifugio antiaereo
Museo Sanna

Ex Palazzo
Intendenza di Finanza

Ex Carcere San
Sebastiano

Chiesa di San
Michele di Plaiano

Universita di Sassari  Ex Convitto Canopoleno - Ex Deposito
Pinacoteca Nazionale SS Carburanti
Estanco del Caserma 45 Regg.to Fanteria ®
Tabacco Caserma Presidiaria "A. La
Marmora"
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SINTESI

CARATTERI

STORICO-IDENTITARI
DEL TERRITORIO

BENI DEL PATRIMONIO
STORICO-CULTURALE
DEL TERRITORIO

SERVIZI DI CARATTERE
CULTURALE OFFERTI DAL
TERRITORIO

PUNTI
DI FORZA

Sassari ha origini medievali ben
conservate, visibili nel centro storico,
nelle chiese e nelle strutture civili
Tradizioni radicate come la «Discesa
dei Candelieri» (patrimonio UNESCO) e
la Cavalcata Sarda rafforzano il senso
di identita storica della citta
L’Universita degli Studi di Sassari, con
oltre 450 anni di storia, conferisce
centralita intellettuale e culturale
contribuendo alla vitalita cittadina

Il sassarese € un patrimonio linguistico
che conserva tratti unici del catalano,
del castigliano e del logudorese

Il centro storico conserva strutture
medievali, barocche e neoclassiche,
come la Cattedrale di San Nicola, il
Palazzo Ducale e le antiche mura
Chiese, monasteri e palazzi
raccontano la stratificazione storica
(medievale, barocca, neoclassica) e
sociale della citta

Presenza di istituzioni culturali come i
Musei civici e la Pinacoteca Nazionale,
luoghi chiave per la conservazione e la
valorizzazione del patrimonio storico e
culturale

Sassari ospita eventi culturali che
valorizzano la tradizione, come la
«Discesa dei Candelieri» € la
«Cavalcata Sarda, e da appuntamenti
piu attuali come «I'Abbabula Festival,
pensato per coinvolgere anche il
pubblico pil giovane

PUNTI DI
DEBOLEZZA

Necessita di aumentare la visibilita di
Sassari, rispetto ad altre citta sarde
come Alghero o Cagliari, nonostante il
ricco patrimonio presente

Necessita di implementare politiche
strutturate per promuovere e tutelare le
espressioni culturali minori

Necessita di implementare la
comunicazione o l'integrazione delle
tradizioni sassaresi in maniera efficace
allinterno dei circuiti turistici

Necessita di recuperare alcune aree del

centro storico alterato da interventi troppo

invasivi avvenuti nel tempo

Necessita di recuperare alcuni beni del
patrimonio storico architettonico che
risultano inaccessibili, poco valorizzati o
scarsamente integrati nei circuiti culturali
e turistici esistenti

Necessita di potenziare e divulgare la
conoscenza dei servizi offerti dal
territorio, per una loro maggiore
visibilita a livello anche internazionale
Necessita di migliorare la rete di
fruizione di musei e spazi pubblici che
non risultano pienamente integrati
generando frammentazione
organizzativa

Necessita di ampliare la visibilita
comunicativa dei servizi per
migliorame la valorizzazione

FASE 1a. ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO
3b. ANALISI DEL SISTEMA STORICO-IDENTITARIO E CULTURALE DEL TERRITORIO

OPPORTUNITA

(esogene rispetto al contesto)

Incentivare lo sviluppo di interventi nel

centro storico per implementare le attivita

culturali e commerciali e contribuire al
rilancio del mercato immobiliare locale
Promuovere itinerari legati alla storia,
all'architettura e alle tradizioni locali per
attrarre visitatori legati alla Sardegna
“meno turistica”

Coinvolgere comunita locali e giovani in
progetti partecipativi di valorizzazione
identitaria del tessuto storico della citta

Sviluppare interventi di rigenerazione e
rifunzionalizzazione del patrimonio
immobiliare pubblico per contribuire ad
ampliare la rete culturale e i servizi del
territorio

Incentivare collaborazioni con enti
culturali internazionali per promuovere il
patrimonio anche a livello estero per
attrarre maggiori visitatori e turisti

Investire nella promozione dei luoghi
storici e culturali, unendo eventi e visite
guidate a una narrazione piu divulgativa,

per attrarre un pubblico internazionale pil

vasto
Sviluppo di progetti legati all'introduzione

di tecnologie innovative e digitali, come la

realta aumentata o virtuale, per
promuovere servizi culturali in grado di
migliorare le esperienze dei visitatori nei
musei e nei luoghi storici

MINACCE

(esogene rispetto al contesto)

Rischio che la crescente globalizzazione
e il turismo di massa, se non ben gestiti,
possano minare la specificita culturale
Rischio di snaturamento degli eventi
tradizionali per fini turistici

Rischio di compromettere la
conservazione di siti storici e culturali di
pregio a causa del naturale
deterioramento, degrado e
dell'esposizione alle intemperie, se mal
manutenuti

Rischio che il crescente numero di turisti
incontrollato possa portare a un
eccessivo sfruttamento dei siti storici e
snaturare il valore identitario della citta

Rischio che lo scarso utilizzo di strumenti
e tecnologie innovative e digitali, nella
divulgazione e fruizione dei servizi
culturali, possa non attrarre l'interesse
delle giovani generazioni

Rischio che la mancanza di politiche
adeguate e di continuita faccia perdere
interesse nelle aree meno centrali
nonostante la presenza di iniziative
puntuali

1



SINTESI

SISTEMA OROGRAFICO

SISTEMA IDROGRAFICO

SISTEMA GEOLOGICO

PUNTI
DI FORZA

* Presenza di un altopiano calcareo
stabile che garantisce una buona base
per I'edificazione

Morfologia dolce e ondulata, favorevole
all’espansione urbana e alla
realizzazione di infrastrutture

Presenza di una rete di impluvi naturali
che favorisce il deflusso delle acque
piovane

Assenza di corsi d'acqua perenni di
grande portata, che riduce il rischio di
alluvioni gravi

Terreni carsici che, in parte, assorbono
le acque meteoriche riducendo il
ruscellamento superficiale

Presenza di rocce sedimentarie
facilmente investigabili dal punto di
vista geotecnico

Disponibilita di materiali locali per uso
edilizio e stradale (calcari, terre rosse)
Stabilita generale del territorio, con
scarsa attivita sismica e assenza di
faglie attive superficiali

PUNTI DI
DEBOLEZZA

* Necessita di contrastare i fenomeni
carsici che possono creare instabilita del
sottosuolo (doline, cavita)

Necessita di riorganizzare Ia rete
idrografica che a tratti risulta discontinua
soprattutto nelle aree urbanizzate
Necessita di migliorare il controllo del
deflusso superficiale durante eventi
meteorici intensi

Necessita di controllare I'elevata
impermeabilizzazione del suolo urbano
che aumenta il rischio di allagamenti
locali

Necessita di contrastare l'instabilita
superficiale di alcune zone con presenza
di frane minori o cedimenti

FASE 1a. ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO
4. ANALISI DEL SISTEMA DELL’'ASSETTO OROGRAFICO, IDROGRAFICO, GEOLOGICO E DEGLI EVENTUALI VINCOLI

OPPORTUNITA

(esogene rispetto al contesto)

« Sviluppo di percorsi naturalistici e didattici
lungo le dorsali e le formazioni carsiche

+ Possibilita di utilizzo delle aree con

altitudine piu elevata per realizzare

impianti di energia rinnovabile

Possibilita di valorizzazione del paesaggio

collinare in chiave turistica e culturale

Potenziamento delle infrastrutture per la
gestione delle acque meteoriche (vasche
di laminazione, drenaggi sostenibili)
Recupero e valorizzazione degli impluvi
naturali come corridoi ecologici e percorsi
verdi

Integrazione del sistema idrografico nella
progettazione urbana resiliente, con
soluzioni nature-based

Sfruttamento della geodiversita per
finalita didattiche, scientifiche o turistiche
(es. paesaggi carsici, affioramenti)
Possibilita di utilizzare le caratteristiche
del substrato per soluzioni costruttive
mirate (es. fondazioni dirette in aree
stabili, drenaggi naturali nei calcari)

MINACCE

(esogene rispetto al contesto)

Rischio di erosione accelerata in caso di
mal gestione delle acque piovane o
incendi boschivi

Rischio che modifiche artificiali della
morfologia del territorio possano
generare instabilita locali

Rischio che eventi meteorici intensi
sempre pil frequenti legati ai
cambiamenti climatici, generino fenomeni
di flash flood

Rischio di inquinamento delle acque
sotterranee in caso di sversamenti nelle
zone carsiche

Rischio di cedimenti o crolli improvvisi in
zone carsiche non indagate, soprattutto
in ambito urbano

Rischio di infiltrazioni o contaminazioni
che possono alterare I'equilibrio
idrogeologico sotterraneo

12



PUNTI
DI FORZA

PUNTI DI
DEBOLEZZA

Sassari vanta due grandi aree verdi -
Parco di Baddimanna (28 ha) e Parco di
Monserrato (6 ha) - e numerosi giardini
storici, di quartiere e alberate urbane

La presenza di foreste urbane,
“pocket-parks”, orti urbani e micro-aree
“sport&gioco” hanno rigenerato diverse
zone urbane

« Necessita di una maggiore attenzione
nella gestione delle questioni legate agli
aspetti ambientali e alla tutela degli
habitat naturali

* Necessita di controllare le attivita
agricole in prossimita delle foci costiere
per non compromettere la qualita
dellacqua

+ Necessita di monitorare lo stato di
crescita della vegetazione, per
permettere un regolare deflusso delle
acque, riducendo eventuale rischio idrico

Presenza di numerosi corpi idrici
significativi come il Riu Mannu, Rio
Calamasciu, Rio Fiume Santo e del
Lago di Baratz, unico lago naturale
della Sardegna, con importante valore
ecologico e paesaggistico

Il monitoraggio chimico ed ecologico
viene effettuato secondo gli standard
europei, con classificazione regolare da
parte dellARPAS e dell'Autorita di
Bacino

FASE 1a. ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO
5. ANALISI DEL SISTEMA AMBIENTALE BIOFISICO

OPPORTUNITA

(esogene rispetto al contesto)

| progetti in corso sui temi della foresta
urbana e del pocket-parks puntano a
ridurre le isole di calore e a valorizzare
micro-aree degradate

Lo sviluppo di progetti che prevedono la
realizzazione di orti urbani e nuovi
percorsi naturalistici consentono la
partecipazione comunitaria e la
sensibilizzazione ambientale

Possibilita di intervenire su Riu Mannu e
corsi minori con progetti di ingegneria
naturalistica, fitodepurazione e percorsi
ciclo-naturali

Promuovere progetti di rigenerazione
delle zone umide naturali e dei sistemi
vegetativi ripariali per garantire il filtraggio
degli inquinanti prima dello sbocco dei
fiumi nel mare

MINACCE

(esogene rispetto al contesto)

Rischio che eventi meteorologici estremi,
come siccita o forti piogge, possano
danneggiare la vegetazione e i relativi
ecosistemi

Rischio di degrado di alcune aree
periferiche qualora alcuni progetti di
riqualificazione degli spazi urbani residui,
come i pocket-parks, non vengono
completati o mantenuti adeguatamente

Rischio che la presenza di attivita
agricole possa aumentare il pericolo di
contaminazione delle acque, sia potabili
che superficiali

Rischio esteso di alluvioni/inondazioni
che coinvolge circa il 5,9% della
popolazione provinciale € circa 163 km?
di territorio

13



SINTESI

PUNTI
DI FORZA

« Sassari ha una bassa densita di
tessuto industriale: I'assenza di grandi
poli industriali riduce le emissioni
inquinanti

« Venti frequenti che consentono la
ventilazione naturale e aiutano a
disperdere gli inquinanti atmosferici

* La presenza di aree verdi, parchi e
della macchia mediterranea aiutano
I'assorbimento di CO,

QUALITA DELL’ARIA E VENTI

* Irraggiamento solare elevato: Sassari
riceve mediamente circa 1.800-2.000
kWh/m?/anno, tra i valori piu alti d'Italia

« Clima mite e mediterraneo con inverni
moderatamente freddi e estati calde ma
ventilate

* Ottima esposizione luminosa:
mediamente 2800 ore di sole all'anno

TEMPERATURE ED
IRRAGGIAMENTO

* Precipitazioni contenute e concentrate,

consentendo una gestione idraulica
regolare

* | livelli di umidita relativa sono moderati
e generalmente compresi tra 60% e
75%, con punte piu alte solo in tarda
estate

PRECIPITAZIONI E

UMIDITA’

con circa 600-700 mm annui di pioggia,

PUNTI DI
DEBOLEZZA

* Necessita di diminuire il traffico urbano
specialmente nelle ore di punta e nei
mesi invernali, in quanto pud causare
picchi di NO, relativamente elevati
Necessita di monitorare le emissioni di
PM10/PM2.5 derivanti dal riscaldamento
domestico con I'uso di stufe alegna o a
pellet

Necessita di aumentare le
ombreggiature naturali in alcune zone
urbane eccessivamente assolate
Necessita di potenziare le aree verdi
urbane per mitigare gli effetti
dellinnalzamento delle temperature e
ridurre le isole di calore, specie nel
periodo estivo

* Necessita di contrastare, a seguito del
cambiamento climatico, i periodi di
siccita con le piogge che si possono
verificare intense soprattutto nella
stagione estiva

Necessita di potenziare le aree verdi e i
boschi urbani per evitare fenomeni di
secchezza del suolo e aumentare il
comfort termico e atmosferico della citta

FASE 1a. ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO
6. ANALISI DEL SISTEMA AMBIENTALE BIOCLIMATICO

OPPORTUNITA

(esogene rispetto al contesto)

* Incentivare ['utilizzo di mezzi di trasporto
ecologici come biciclette, car-sharing
elettrici e veicoli a bassa emissione per
migliorare ulteriormente la qualita
dell'aria

Promuovere progetti di riforestazione
urbana attraverso la piantumazione di
essenze idonee e autoctone, in grado di
massimizzare la riduzione dei livelli di
CO2 e migliorare la qualita dell'aria

Il buon irraggiamento solare offre ampie
opportunita per incrementare lo sviluppo
di impianti di produzione di energia
rinnovabile

I clima favorevole consente lo sviluppo di
soluzioni architettoniche che sfruttano
I'utilizzo di sistemi passivi

Integrazione di impianti agrivoltaici per
combinare colture e produzione
energetica

Le piogge moderate e concentrate in
determinati periodi dell'anno, permettono
la realizzazione di sistemi di raccolta, di
recupero e di stoccaggio delle acque
meteoriche ben funzionanti

Sviluppo di progetti che prevedono la
realizzazione di superfici drenanti e
sistemi urbani di drenaggio sostenibile
per gestire i picchi piovosi

MINACCE

(esogene rispetto al contesto)

* Rischio che l'incremento del traffico
estivo coincidente con il picco di turismo
stagionale, pud alzare i livelli di
inquinamento

« Rischio che eventi meteorologici estremi
possano ridurre la capacita dei venti di
disperdere gli inquinanti, peggiorando la
qualita dell'aria

« Rischio che il riscaldamento globale
generi conseguenze negative sulla salute
delle persone, sul territorio e
sull'agricoltura

* Rischio di peggioramento della qualita
della vita se non si investe su progetti di
mitigazione climatica

* Rischio che il cambiamento climatico in
atto, possa portare a periodi di
precipitazioni piu intense e irregolari,
aumentando il rischio di inondazioni
improvvise o a lunghi periodi di siccita con
danni alle coltivazioni e alle infrastrutture



MOBILITA’ ESISTENTE

TEMPI DI PERCORRENZA
RISPETTO Al PRINCIPALI
LUOGHI DI INTERESSE
TERRITORIALE

TRASPORTI E PARCHEGGI

PERCORSI NATURALISTICI

PEDONALI E CICLABILI

PUNTI
DI FORZA

* Rete stradale principale efficiente che .
collega Sassari a Cagliari, Oristano,
porto Torres e Olbia

* Presenza di nodi intermodali di .
terminal bus urbani e regionali

* Presenza di tratti di rete ferroviaria a
scartamento ridotto, specie in comuni
minori, in grado di adattandosi
all'orografia del territorio con minori
opere

+ Tempi di percorrenza brevi grazie alla
presenza della SS131 e SS200 tra
Sassari, Alghero e Stintino

« Servizi ARST attivi con linee bus regolari
verso Alghero, Porto Torres e
Castelsardo

« Servizio ferroviario con una discreta
copertura capillare sul territorio

* Rete bus capillare con 26 linee urbane
e diverse suburbane

* La tramvia Metro Sirio collega il centro
con la stazione di Santa Maria di Pisa
in circa 17min

« Utilizzo di smart parking e tecnologie
digitali per la sosta e il servizio di
biglietteria

* Presenza di itinerari naturali e rurali
storici come i Sentieri verso I'Argentiera
e la costa e la zona di Baratz_Porto
Ferro

« |l Parco di Bandimanna offre percorsi
pedonali ombreggiati e aree fitness

* Rete ciclabile urbana in espansione
specie verso Predda Niedda e Li Punti

PUNTI DI
DEBOLEZZA

Necessita di migliorare I'integrazione tra
trasporto urbano (ATP) e regionale
(ARST/Trenitalia)

Necessita di implementare i collegamenti
specie nelle aree rurali e nei piccoli
centri

Necessita di implementare i collegamenti
pubblici nelle fasce notturne a oggi quasi
completamente assenti

Necessita di implementare il sistema di
trasporto pubblico verso le localita a
maggior impatto turistico

Necessita di integrare un servizio diretto
aeroportuale a oggi inesistente

Necessita di aggiornamento delle
tecnologie digitali oggi spesso
malfunzionanti e inesistenti

Necessita di incentivare I'utilizzo delle
piste ciclabili e dello bike-sharing
Necessita di integrare il sistema dei
parcheggi a oggi frammentato

Necessita di ridurre la discontinuita delle
piste ciclabili a tratti scollegate, interrotte
0 poco visibili

Necessita di realizzare una mappa unica
ufficiale con i percorsi naturalistici e
ciclabili a livello comunale

Necessita di implementare la
manutenzione dei sentieri rurali spesso
invasi da vegetazione o poco segnalati

FASE 1a. ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO
7. ANALISI DEL SISTEMA DELLE INFRASTRUTTURE E DELLA MOBILITA

OPPORTUNITA

(esogene rispetto al contesto)

» Sviluppo di progetti di realizzazione e
completamento delle piste ciclabili per
incentivare ['uso di veicoli elettrici e car-
sharing per ridurre l'inquinamento e
migliorare la qualita dell'aria

Possibilita di integrare il servizio pubblico
con navette elettriche ed ecologiche
Sviluppo di hub multimodali per
lintegrazione di treni, bus, bici nei luoghi
strategici del territorio

Promozione e sviluppo di linee “turistiche
stagionali”, integrate ai servizi navetta e
car-sharing esistenti, attraverso
bus/navette diretti, rapidi ed elettrici verso
spiagge, borghi, siti archeologici e
culturali ed eventi dedicati

* Sviluppo di un’app unica turistica di
trasporti

« Espansione metrotranviaria attraverso lo
sviluppo di possibili nuovi progetti di
prolungamento verso Sant'Orsola, Li
Punti, Sorso e potenzialmente Alghero

» Sviluppo di progetti digitali con app unica
di gestione parcheggi e trasporti

» Sviluppo di progetti per la realizzazione di
parcheggi di scambio strategici per
favorire il trasporto pubblico

+ Sviluppo di progetti di realizzazione di
una “green belt” urbana per creare un
anello ciclopedonale continuo tra centro
urbano, zone rurali e costa

* Valorizzare i percorsi naturalistici
escursionistici e slow tourism esistenti
per una promozione turistica integrata

+ Sviluppo di iniziative di educazione
ambientale e culturale attraverso
laboratori scolastici, visite guidate e
itinerari storici/naturalistici

MINACCE

(esogene rispetto al contesto)

* Rischio che 'aumento del traffico possa
aggravare i problemi relativi
allinquinamento atmosferico

Rischio che la mancanza di una
pianificazione a lungo termine porti a
progetti di mobilita frammentati 0 non
realizzati

Rischio che il mancato potenziamento del
traposto pubblico possa portare a un
aumento dell'uso dei mezzi privati con
relativa congestione stradale

Rischio che uno scarso approccio al
digitale, relativamente a informazioni
orarie, linee e servizi, disincentivi 'uso del
trasporto pubblico

Rischio che I'aumento del traffico possa
incrementare I'inquinamento atmosferico
e acustico nella citta diminuendone la
qualita della vita

Rischio che, se non potenziata e
integrata, I'adozione della mobilita
sostenibile resti residuale riducendo
I'efficacia di ZTL e pedonalizzazioni

Rischio di vandalismo, discariche
abusive o incendi nelle aree verdi
periurbane in stato di degrado o
abbandono

Rischio che lo sviluppo urbano
disordinato possa interrompere o
compromettere percorsi naturali esistenti
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8a. ANALISI DEL SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE FUNZIONI
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FASE 1a. ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO
8b. ANALISI DEL SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE FUNZIONI

SINTESI

i ID  Denominazione Amministrazione Centrale
16 \\ 20 1 ExCaserma Baddimanna Ministero dell'Interno
= . 2 Museo "G. A. Sanna" Ministero della Cultura
-"" 3 Parco Autocentro "Serra Secca"  Ministero della Difesa
Yow 4 Caserma "Gonzaga" Serrasecca Ministero della Difesa
l-.‘ 5 "Palazzo di Giustizia" Ministero della Giustizia
Y Ex Palazzina C.R.N. Alloggio . .
\‘ < 6 Sottufficiali Serra Secca Ministero della Difesa
. e ‘~.‘ 7 Cimitero Militare Reg. Calamasciu Ministero della Difesa
™ '.' . Uficio Ganio Giils - niovo Ministero dell’Agricoltura, della
N\ o R 8 T A— Sovranita Alimentare e delle Foreste -
‘\ s b P Ministero della Salute - MIT
e ’:- g Villa Melis - Soprintendenza MEF
. hoee Monumenti e Gallerie
'\ 1 iR 10 Alloggi Militari Ministero della Difesa
LB e, S i % ) Ministero dell Ambiente e della
=mhas 1 S, 11 ExCasa Diaz " "
S S Sicurezza Energetica
“' Seey 4o Nuova Caserma Provinciale della Ministero dell Economia e delle
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SINTESI

SISTEMA DI SERVIZI
ATTUALMENTE
PRESENTI SUL

TERRITORIO URBANO

SISTEMA DI FUNZIONI
ATTUALMENTE
PRESENTI NEGLI IMMOBILI
DELLO STATO

PUNTI
DI FORZA

La citta offre una vasta gamma di
servizi pubblici e privati, soprattutto nei
settori della sanita, trasporti, istruzione,
cultura e sport, soddisfacendo i
fabbisogni della popolazione
L'Azienda Ospedaliera-Universitaria di
Sassari € un importante punto di
riferimento per la salute nella regione
con un’ampia gamma di servizi per
l'utenza

L'universita, numerosi licei, istituti
professionali e artistici, insieme a varie
biblioteche, garantiscono un panorama
educativo e culturale articolato

Immobili statali in posizione
prevalentemente centrale e di pregio
Presenza di alcuni immobili sottoposti a
tutela in quanto riconosciuti come beni
culturali

PUNTI DI
DEBOLEZZA

* Necessita di implementare la
digitalizzazione dei servizi culturali per
renderli accessibili in modo integrato

* Necessita di implementare il verde
urbano la cui distribuzione e
manutenzione pud risultare
disomogenea

* Necessita di valorizzare gli immobili
dello Stato parzialmente utilizzati o
inutilizzati

* Necessita di migliorare e potenziare
I'accessibilita agli immobili per tutti i tipi
di utenza

FASE 1a. ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO
8b. ANALISI DEL SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE FUNZIONI

OPPORTUNITA

(esogene rispetto al contesto)

Investire in tecnologie verdi e soluzioni
di smart city per migliorare I'efficienza
dei servizi esistent, ridurre l'impatto
ambientale e rendere Sassari un
modello di citta sostenibile

Sviluppo di progetti e iniziative per
implementare i servizi digitali legati ai
servizi offerti dal territorio

Incentivare collaborazioni tra scuole,
universita e Comune per valorizzare
spazi scolastici come centri culturali o
poli di quartiere

Incentivare progetti di realizzazione di
percorsi verdi interconnessi, orti
condivisi, spazi didattici in
collaborazione con le scuole

Cooperazione e sussidiarieta tra diverse
istituzioni, per attuare virtuosi processi di
riqualificazione degli immobili pubblici
Possibilita di rifunzionalizzare immobili
abbandonati o sottoutilizzati in termini di
mix funzionale e funzioni della PA

MINACCE

(esogene rispetto al contesto)

* Rischio di invecchiamento della
popolazione e conseguente riduzione

della domanda di alcuni servizi e funzioni,

con relativo decremento del benessere
economico e sociale
* Rischio che un mancato potenziamento

dei servizi di supporto agli anziani/disabili

generi problemi di inclusivita delle fasce
piu fragili della popolazione

» Rischio di degrado di immobili dello Stato
di valore storico-artistico anche a seguito

di eventi climatico-ambientali in corso di
accentuazione negli anni, laddove non
usati e quindi non manutenuti
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SINTESI

DINAMICHE
SOCIO-ECONOMICHE

RISORSE
PUBBLICHE ATTIVE

MERCATO IMMOBILIARE
ED INDICATORI
DEMOGRAFICI

ED EDILIZI

FABBISOGNI PER LE
ESIGENZE RESIDENZIALI
UNIVERSITARIE

PUNTI
DI FORZA

* |l Comune di Sassari ha registrato un
saldo migratorio positivo contribuendo
a contrastare parte del bilancio naturale
negativo .

* |l tessuto imprenditoriale € diversificato
con imprese giovanili, femminili e
straniere

« Turismo rilevante: la provincia € tra le
piu visitate della Sardegna

* Aumenti significativi delle presenze
internazionali con quasi meta del
turismo derivante da visitatori stranieri

* 646 Progetti avviati con fondi PNRR

* La maggior parte dei fondi PNRR sono
impiegati nel settore della scuola e della
transizione ecologica

* Prezzi di vendita tra i piu alti della
Sardegna che segnalano forte qualita e
potenziale di investimento

+ Bassa percentuale di edifici non
utilizzati

» Distribuzione omogenea di servizi
commerciali e terziari nel centro urbano
del comune

* Importante centro di formazione
universitaria grazie alla presenza
dell'Universita degli Studi di Sassari
che vanta molti dipartimenti dislocati
allinterno del comune ma anche
nell'intera provincia

* Buona copertura degli alloggi ERSU

* Servizio mensa a servizio degli studenti
efficiente, con la presenza di una
struttura dedicata

PUNTI DI
DEBOLEZZA

* Necessita di mitigare il forte decremento

giovanile della popolazione

Indice di vecchiaia in aumento
Tasso di mortalita doppio del tasso di
natalita

Necessita di implementare il tasso di
occupazione giovanile dominato da
lavori stagionali e imprese a bassa
produttivita

Necessita di potenziare il sistema
infrastrutturale sia regionale che i
collegamenti con la penisola

Necessita di rafforzare gli interventi di
riqualificazione energetica del
patrimonio immobiliare pubblico con
valore storico

Necessita di incrementare I'offerta di
posti letto per residenze universitarie
soprattutto in riferimento alla domanda
dei fuori sede

Necessita di implementare i servizi
attrattivi per i giovani e gli studenti che
risultano standardizzati e concentrati
solo in determinate aree della citta

FASE 1a. ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO
9. ANALISI DEL SISTEMA SOCIO ECONOMICO, DEMOGRAFICO,
DI FORMAZIONE E RICERCA E IMPRENDITORIALE

OPPORTUNITA

(esogene rispetto al contesto)

Sviluppo di programmi per potenziare il
turismo culturale sfruttando la forte
presenza dell'Universita

Investire in progetti di governo dei flussi
turistici per offrire servizi piu performanti
Investire in incubatori di impresa per
rafforzare il tessuto economico e attrarre
giovani professionisti

Sviluppo di progetti di promozione di
turismo sostenibile, servizi digitali e
infrastrutture intelligenti per la
valorizzazione territoriale del tessuto
urbano e dei borghi

Sviluppo di possibili partenariati pubblico-
pubblico o pubblico-privati per attuare
interventi di riqualificazione e
rifunzionalizzazione degli immobili pubblici
e di recupero delle periferie

Sviluppo di interventi di
rifunzionalizzazione del patrimonio
immobiliare pubblico inutilizzato per
housing universitario e/o student hub

MINACCE

(esogene rispetto al contesto)

* Rischio di emigrazione giovanile verso
citta piu attrattive

Rischio che il declino demografico possa
compromettere la sostenibilita del welfare
locale (scuole, sanita, servizi...)

Rischio che le limitate opportunita di
lavoro qualificato spingano i giovani a
emigrare verso centri pit grandi

Rischio che le infrastrutture non capillari
soprattutto nelle aree piu interne,
possano penalizzare la mobilita e lo
sviluppo economico del territorio

Rischio che la disponibilita limitata di
immobili non riesca a tenere il passo con
la domanda, contribuendo alla pressione
Sui prezzi

Rischio che gli affitti poco accessibili
generino tensioni sul mercato delle
locazioni soprattutto nel centro storico

Rischio che la gestione unica e
centralizzata di ERSU possa influire
negativamente sull’efficienza del sistema
Rischio che la limitata integrazione tra
housing e servizi urbani possa ridurre
I'esperienza attrattiva complessiva dei
giovani
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FASE 1b
SINTESI DELLE ANALISI - SWOT ANALYSIS

INDIVIDUAZIONE DEGLI OBIETTIVI SPECIFICI E
DELLE RELATIVE STRATEGIE PER ATTUARLI

La rigenerazione urbana di Sassari si fonda su una crescita sostenibile,
orientata alla tutela del territorio e alla qualita dello sviluppo. Gli
interventi mirano a limitare il consumo di suolo, proteggendone la
vocazione naturale e valorizzando le aree costiere e il patrimonio
marittimo. Il cuore della strategia € il rilancio del centro storico con il
nuovo Museo della Memoria Carceraria, per rafforzare il turismo
culturale e I'identita cittadina, attraverso la valorizzazione del patrimonio
pubblico a rilevanza storico-artistica. Parallelamente, 'ampliamento dei
servizi territoriali, a partire dal nuovo Polo Giudiziario, e la creazione di
nuovi attrattori per i giovani, come gli interventi di Social Housing,
puntano a rendere Sassari una citta piu accessibile, vivibile e inclusiva.




MAPPATURA DEL SISTEMA DEL PATRIMONIO
IMMOBILIARE PUBBLICO E DEI FABBISOGNI DELLA P.A.

FASE 1b. SINTESI DELLE ANALISI, INDIVIDUAZIONE DEGLI OBIETTIVI, QUADRO DELLE STRATEGIE PER ATTUARLI
1. SINTESI DELLE ANALISI DEI SISTEMI DI CONTESTO, COSTRUZIONE DEL QUADRO DELLA DOMANDA E DELL'OFFERTA

DOMANDA EMERGENTE

Patrimonio esistente da adeguare dal punto di vista funzionale, energetico e
sismico.
Conservazione di beni storici.

OFFERTA POTENZIALE

13 immobili statali con alto valore Storico Artistico.

ANALISI DEL SISTEMA DI STRUMENTAZIONE
DELLA PIANIFICAZIONE E DEGLI ATTI DI

QDIRIZZO DELLAP.A.

‘ ANALISI DEL SISTEMA STORICO-

IDENTITARIO E CULTURALE DEL

\T ERRITORIO
ANALISI DEL SISTEMA

Y

DELL’ASSETTO OROGRAFICO,
IDROGRAFICO, GEOLOGICO E
DEGLI EVENTUALIVINCOLI

O
=
o
—
E ‘ ANALISI DEL SISTEMA
AMBIENTALE BIOFISICO
-
(72] I
—
w
o
LL' ANALISI DEL SISTEMA
Q AMBIENTALE BIOCLIMATICO
_—~
Q/
ANALISI DEL SISTEMA DELLE

INFRASTRUTTURE E DELLA
MOBILITA

Y @
ANALISI DEL SISTEMA DEI
SERVIZI E DELLE FUNZIONI

@
~

‘ ANALISI DEL SISTEMA SOCIO ECONOMICO,
DEMOGRAFICO, DI FORMAZIONE E RICERCA E
IMPRENDITORIALE

Domanda emergente e offerta potenziale funzionali all'obiettivo di allmentazmne dei
processi di rigenerazione urbana attraverso il recupero e la rifunzi
patrimonio immobiliare pubblico dismesso o il finalizzato all’

di un mix funzionale integrato pubblico-privato, all'ottimizzazione della logistica della
p.a. con particolare riferimento al settore della giustizia, alla riduzione del consumo di

Domanda emergente e offeta potenziale funzionali all'obiettivo di
ione dei caratteri identitari dei luoghi e del patrimonio pubblico con
alto valore storico, artistico e culturale per promuovere la tutela, il recupero e la
fruizione degli edifici e dei luoghi storici di Sassari, incremento degli spazi e
delle attivita dedicate alla frumone e dlffuswne di iniziative culturali, artistiche e

Promuovere e valorizzare le caratteristiche storiche e culturali, 'interesse per la
cultura locale come strumento di identita e partecipazione soprattutto tra le giovani
generazioni per riconnettere tradizione, innovazione e senso di comunita.
Promuovere un turismo orientato all’esperienza legata ai riti, alle lingue e alle
pratiche culturali che rendono Sassari polo rappresentativo in Sardegna.
Necessita di gestione sostenibile delle acque e del suolo anche attraverso sistemi
di drenaggio e infrastrutture verdi in grado di garantire sicurezza idraulica e
resilienza climatica, riducendo al contempo I'impatto ambientale.

Bisogno di valorizzazione attiva del paesaggio geologico e idrografico, non solo
come risorsa naturale ma come infrastruttura ecologica e culturale.

Richiesta crescente di gestione integrata e resiliente delle risorse naturali, con
attenzione alla tutela della biodiversita, alla manutenzione del verde urbano e al
controllo del rischio idraulico.

Bisogno di valorizzazione partecipata e multifunzionale del paesaggio urbano, che
promuova la fruizione pubblica, 'educazione ambientale e la rigenerazione delle
aree periferiche con spazi verdi accessibili, inclusivi e connessi.

Promozione di progetti orientati all’impiego di energie rinnovabili e al recupero
delle risorse, in armonia con I'elevato valore ambientale del territorio.
Implementazione di interventi mirati alla sostenibilita e alla resilienza urbana in
risposta alle criticita legate all’inquinamento atmosferico.

Potenziamento dei collegamenti pedonali e ciclabili nelle zone periferiche con
percorsi sicuri, ben segnalati e integrati con il trasporto pubblico.

Maggiore accessibilita e digitalizzazione dei servizi culturali e urbani.
Implementazione di servizi specifici (sanitari, sociali e culturali piti inclusivi) per le
fasce piu fragili della popolazione per scongiurare il rischio di un calo del
benessere socio-economico della popolazione.

Necessita di implementare I'offerta strutturata per residenze universitarie oltre
quelle gia gestite dal’ERSU.

Domanda emergente e offerta poten2|ale funZ|onaI| alloblemvo di
promozione di azioni volte alla ed

Domanda emergente e offerta potenziale funzionali all'obiettivo di
dell'accesso ai servizi pubbllCl attraverso la distribuzione

attraverso la riqualificazione del verde urbano, [lefficientamento
energetico del patrimonio edilizio pubbllco il potenmmemo della
mobilita ile, la tutela del patri e

della costa e il rafforzamento delle condizioni di sicurezza urbana.

I'apertura al pubblico.

suolo e al miglioramento della qualita della vita della cittadini. ducative per favorime la di

pit efficiente delle funzioni ive e il migli alla
dellinterfaccia cittadino-istituzioni, ampliamento degli spazi dedicati allo
sport e alla ricettivita e rafforzamento dei servizi diretti al cittadino per
favorire I'inclusione, la partecipazione e il benessere sociale.

Patrimonio storico e identitario diffuso, espresso dal centro storico medievale e
dalle architetture civili e religiose che testimoniano la stratificazione urbana della
citta.

Tradizioni radicate (come la «Discesa dei Candelieri» e la «Cavalcata Sarda») che
rafforzano I'identita locale e rappresentano un elemento di forte riconoscibilita.

Territorio geologicamente stabile e morfologicamente favorevole che facilita
I'espansione urbana e la realizzazione di infrastrutture.

Un sistema naturale ricco di potenzialita ambientali e paesaggistiche, grazie alla
presenza di impluvi e formazioni carsiche che offrono opportunita di
valorizzazione naturalistica, didattica e turistica.

Un patrimonio ambientale urbano articolato e riconoscibile, costituito da due
grandi aree verdi - il Parco di Baddimanna e il Parco di Monserrato - affiancate da
giardini storici, alberate e microaree verdi diffuse.

Una rete idrica naturale di rilievo ambientale e paesaggistico con corsi d’acqua
significativi (Riu Mannu, Rio Calamasciu, Rio Fiume Santo) e il Lago di Baratz,
unico lago naturale della Sardegna.

Sassari dispone di un’elevata esposizione solare, con circa 2000 ore di sole
all’anno, che rappresenta una risorsa strategica per lo sviluppo delle energie
rinnovabili.

Bassa densita industriale e buona ventilazione naturale contribuiscono a
mantenere una qualita dell’aria relativamente buona.

Jo L ———

regionali come Cagliari, Olbia, Porto Torres e Oristano; le strade statali S5131 e
$S5200 garantiscono tempi di percorrenza brevi verso localita turistiche e costiere
come Alghero, Stintino e Castelsardo.

Sassari offre una rete di trasporto pubblico capillare a cio si aggiunge un
patrimonio di percorsi naturalistici pedonali e ciclabili ben segnalati.

Sassari offre un sistema di servizi ampio, che copre settori fondamentali come
sanita, trasporti, istruzione, cultura e sport.

L’Azienda Ospedaliero-Universitaria rappresenta un polo sanitario di riferimento
regionale.

Sassari si distingue come centro di formazione specialistica, con una sede
universitaria che attira studenti da tutta Italia con relativi servizi gestiti da ERSU.
Disponibilita di fondi PNRR, destinati alla scuola e alla transizione ecologica.

Domanda emergente e offerta potenziale funzionali all'obiettivo di
potenznamento del senvizi dedlcan alluniversita e agli studenti con
ione di nuove residenze universitarie,
nuove strutture scolastiche, al miglioramento dei servizi per la formazione,
la ricerca e I'innovazione, attraverso il recupero di compendi pubblici
abbandonatio in disuso, favorendo la sinergia tra universita e citta. 2 2




ANALISI DEI SISTEMI DI
CONTESTO

Mappatura del sistema del patrimonio
immobiliare pubblico e dei fabbisogni
dellaP.A.

Analisi del sistema di strumentazione
della pianificazione e degli atti di
indirizzo della P.A.

Analisi del sistema storico-identitario
e culturale del territorio

Analisi del sistema dell’assetto
orografico, idrografico, geologico e
degli eventuali vincoli

Questioni ili all'obiettivo di ali

FASE 1b. SINTESI DELLE ANALISI, INDIVIDUAZIONE DEGLI OBIETTIVI, QUADRO DELLE STRATEGIE PER ATTUARLI
2. QUADRO DI SINTESI DELL’ANALISI SWOT IN RELAZIONE Al RISULTATI DELLE ANALISI DEI SISTEMI

PUNTI
DI FORZA

« Posizione strategica in riferimento ai principali luoghi
turistici della Sardegna

« Posizione di pregio per la vicinanza alla Costa
Smeralda

« L'Universita degli Studi di Sassari, con oltre 450 anni di
storia, conferisce centralita intellettuale e culturale
contribuendo alla vitalita cittadina

« Presenza di un altopiano calcareo stabile che
garantisce una buona base per I'edificazione

PUNTI DI
DEBOLEZZA

Necessita di aumentare la visibilita di Sassari, rispetto ad
altre citta sarde come Alghero o Cagliari, nonostante il
ricco patrimonio presente

di la comunicazione o
l'integrazione deIIe tradizioni sassaresi in maniera
efficace all'interno dei circuiti turistici

Necessita di potenziare e divulgare la conoscenza dei
servizi offerti dal territorio, per una loro maggiore
visibilita a livello anche internazionale

Necessita d| mlgllorare Ia rete di fru|2|one di musei e

spazi | i che non ril integrati
generando frammentazione organizzativa
N ita di fi i carsici che p

creare |nstab|I|ta del sottosuolo (doline, cavna)

+ Morfologia dolce e ondulata, favorevole all’
urbana e alla realizzazione di infrastrutture

 Presenza di una rete di impluvi naturali che favorisce il
deflusso delle acque piovane

+ Assenza di corsi d’acqua perenni di grande portata,
che riduce il rischio di alluvioni gravi

+ Terreni carsici che, in parte, assorbono le acque
meteoriche riducendo il ruscellamento superflclale

 Presenza di rocce sedi ie fi in

dal punto di vista geotecnico

Disponibilita di materiali locali per uso edilizio e

stradale (calcari, terre rosse)

Stabilita generale del territorio, con scarsa attivita

sismica e assenza di faglie attive superficiali

9

Questioni ili all'obiettivo di

dei processi di i

urbana attraverso il recupero e la rifunzionalizzazione del patnmomo

immobiliare pubblico dismesso o

finalizzato all
un mix integrato pubblico-privato, all'ottimizzazi

consumo di suolo e al miglioramento della qualita della vita della cittadini

della Iogistica
della p.a. con particolare riferimento al settore della giustizia, alla riduzione del

diffusione di
divulgazione, digitalizzazione e I'apertura al pubblico.

dei caratteri identitari dei
luoghi e del patrimonio pubblico con alto valore storico, artistico e culturale per ed
la tutela, il recupero e la fruizione degli edifici e dei luoghi storici di
Sassari, incremento degli spazi e delle attivita dedicate alla fruizione e
iniziative culturali, artistiche e educative per favorime la e

a di riorganizzare la rete idrografica che a tratti
risulta discontinua soprattutto nelle aree urbanizzate
Necessita di migliorare il controllo del deflusso
superflt:lale durante eventi meteorici |nten5|

.

OPPORTUNITA

(esogene rispetto al contesto)
Riutilizzo beni liberi per residenze universitarie

Utilizzo beni dello Stato a servizio della citta

Possibilita di integrare obiettivi ambientali e sostenibili
nei piani

Promuovere itinerari legati alla storia, all’architettura e alle
tradizioni locali per attrarre visitatori legati alla Sardegna
“meno turistica”

Incentivare collaborazioni con enti culturali internazionali
per promuovere il patrimonio anche a livello estero per
attrarre maggiori visitatori e turisti

Investire nella promozione dei luoghi storici e culturali,
unendo eventi e visite guidate a una narrazione piu
divulgativa, per attrarre un pubblico internazionale piu
vasto

Sviluppo di progetti legati all'introduzione di tecnologie
innovative e digitali, come la realta aumentata o virtuale,
per promuovere servizi culturali in grado di migliorare le
esperienze dei visitatori nei musei e nei luoghi storici

Sviluppo di percorsi naturalistici e didattici lungo le
dorsali e le formazioni carsiche

Possibilita di utlllzzo delle aree con altltudlne piu elevata
per reali ianti di energia ri

Possibilita di valorizzazione del paesaggio collinare in
chlave turlstlca e culturale

di I'elevata impermeabilizzazione

del suolo urbano che aumenta il rischio di allagamenti
locali

Necessita di contrastare I'instabilita superficiale di
alcune zone con presenza di frane minori o cedimenti

P delle infrastrutture per la gestione delle
acque meteoriche (vasche di laminazione, drenaggi
sostenibili)

Recupero e valorizzazione degli impluvi naturali come
corridoi ecologici e percorsi verdi

Integrazione del sistema idrografico nella progettazione
urbana resiliente, con soluzioni nature-based
Sfruttamento della geodiversita per finalita didattiche,
scientifiche o turistiche (es. paesaggi carsici, affioramenti)
Possibilita di utilizzare le caratteristiche del substrato per
soluzioni costruttive mirate (es. fondazioni dirette in aree
stabili, drenaggi naturali nei calcari)

Quesnonl assmlabm all'obiettivo di promozione di azioni volte alla Questioni ili all'obiettivo di dell'accesso ai servizi
{ atlraverso la riqualificazione del pubblici, aﬂraversc la distribuzione pit eﬁ'aeme delle funzwom
verde urbano, [effici del edilizio ini e il migli dellinterf: itt istit 3

MINACCE

(esogene rispetto al contesto)

Rischio di mancato adeguamento aIIe politiche di
produzit effici e f;

g getico

Rischio che la crescente globalizzazione e il turismo di
massa, se non ben gestiti, possano minare la specificita
culturale

Rischio che il crescente numero di turisti incontrollato
possa portare a un eccessivo sfruttamento dei siti storici e
snaturare il valore identitario della citta

Rischio di erosione accelerata in caso di mal gestione
delle acque piovane o incendi boschivi

Rischio che modifiche artificiali della morfologia del
territorio possano generare instabilita locali

Rischio che eventl meteonm |nten5| sempre piu frequentl
legati ai k ici, generino f i di flash
flood

Rischio di inquinamento delle acque sotterranee in caso
di sversamenti nelle zone carsiche

Rischio di cedimenti o crolli improvvisi in zone carsiche
non indagate, soprattutto in ambito urbano

Rischio di infiltrazioni o contaminazioni che possono
alterare I'equilibrio idrogeologico sotterraneo

Questioni assimilabili all'obiettivo di potenziamento dei servizi
dedlcatl all'universita e agli studenti con particolare attenzione alla
jone di nuove residenze universitarie, nuove strutture

delle condizioni di sicurezza urbana.

pubbhco il potennamemo della mobilita sostenibile, la tutela del
jistico della costa e il rafforzamento

ampliamento degli spazi dedicati allo sport e alla ricettivita e

rafforzamento dei servizi diretti al cittadino per favorire l'inclusione, la

partecipazione e il benessere sociale.

scolastiche, al miglioramento dei servizi per la formazione, la
ricerca e linnovazione, attraverso il recupero di compendi pubblici
abbandonati o in disuso, favorendo la sinergia tra universita e citta.
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ANALISI DEI SISTEMI DI
CONTESTO

Analisi del sistema ambientale
biofisico

Analisi del sistema ambientale
bioclimatico

Analisi del sistema delle infrastrutture
e della mobilita

FASE 1b. SINTESI DELLE ANALISI, INDIVIDUAZIONE DEGLI OBIETTIVI, QUADRO DELLE STRATEGIE PER ATTUARLI
2. QUADRO DI SINTESI DELL’ANALISI SWOT IN RELAZIONE Al RISULTATI DELLE ANALISI DEI SISTEMI

PUNTI
DI FORZA

Sassari vanta due grandi aree verdi - Parco di
Baddimanna (28 ha) e Parco di Monserrato (6 ha) - e
numerosi giardini storici, di quartiere e alberate urbane
La presenza di foreste urbane, “pocket-parks”, orti
urbani e micro-aree “sport&gioco” hanno rigenerato
diverse zone urbane

Presenza di numerosi corpi idrici significativi come il
Riu Mannu, Rio Calamasciu, Rio Fiume Santo e del Lago
di Baratz, unico lago naturale della Sardegna, con
importante valore ecologico e paesaggistico

] itoraggio chimico ed ecologico viene

secondo gli standard europei, con classificazione
regolare da parte del’ARPAS e dell’Autorita di Bacino

Sassari ha una bassa densita di tessuto industriale:
I’'assenza di grandi poli industriali riduce le emissioni
inquinanti
Venti frequenti che consentono la ventilazione naturale
e aiutano a disperdere gli inquinanti atmosferici
La presenza di aree verdi, parchi e della macchia
medlterranea aiutano I'assorbimento di CO,

e trate, con circa 600-

PUNTI DI
DEBOLEZZA

Necessita di una maggiore attenzione nella gestione
delle questioni legate agli aspetti ambientali e alla tutela
degli habitat naturali

Necessita di controllare le attivita agricole in prossimita
delle foci iere per non p e la qualita
dell’acqua

Necessita di monitorare lo stato di crescita della
vegetazione, per permettere un regolare deflusso delle
acque, riducendo eventuale rischio idrico

OPPORTUNITA
(esogene rispetto al contesto)

| progetti in corso sui temi della foresta urbana e del
pocket-parks puntano a ridurre le isole di calore e a
valorizzare micro-aree degradate

Lo sviluppo di progetti che prevedono la realizzazione di
om urbanl e nuovi percor5| naturalls(lcl consentono la
itaria e la i

ambientale
Possibilita di intervenire su Riu Mannu e corsi minori con
progetti di ingegneria naturalistica, fitodepurazione e
percorsi ciclo-naturali

Promuovere progetti di rigenerazione delle zone umide
naturali e dei sistemi vegetativi ripariali per garantire il
filtraggio degli inquinanti prima dello shocco dei fiumi nel
mare

Necessita di diminuire il traffico urbano sp
nelle ore di punta e nei mesi invernali, in quanto puo
causare picchi di NO; relativamente elevati

Necessita di monitorare le emissioni di PM10/PM2.5
derivanti dal riscaldamento domestico con l'uso di stufe
alegna o a pellet

Necessita di aumentare le ombreggiature naturali in
alcune zone urbane eccessivamente assolate

700 mm annui di pioggia, do una

idraulica regolare

I livelli di umidita relativa sono moderati e
generalmente compresi tra 60% e 75%, con punte piu
alte solo in tarda estate

Rete stradale principale efficiente che collega Sassari
a Cagliari, Oristano, porto Torres e Olbia

Presenza di tratti di rete ferroviaria a scartamento
ridotto, specie in comuni minori, in grado di
adattandosi all'orografia del territorio con minori
opere

Tempi di percorrenza brevi grazie alla presenza della
88131 e SS200 tra Sassari, Alghero e Stintino
Servizi ARST attivi con linee bus regolari verso
Alghero, Porto Torres e Castelsardo

Servizio ferroviario con una discreta copertura
capillare sul territorio

Rete bus capillare con 26 linee urbane e diverse
suburbane

La tramvia Metro Sirio collega il centro con la stazione
di Santa Maria di Pisa in circa 17min

Utilizzo di smart parking e tecnologie digitali per la
sosta e il servizio di biglietteria

Presenza di itinerari naturali e rurali storici come i
Sentieri verso I’Argentiera e la costa e la zona di
Baratz_Porto Ferro

Il Parco di Bandimanna offre percorsi pedonali
ombreggiati e aree fitness

Rete ciclabile urbana in espansione specie verso
Predda Niedda e Li Punti

Questioni ili all'obiettivo di ali dei processi di ri

urbana attraverso il recupero e la rifunzionalizzazione del patrlmonlo

Questioni ili all'obiettivo di

immobiliare pubblico dismesso o

fi nallzzalo all
un mix integrato pubblico-privato, all i

consumo di suolo e al miglioramento della qualita della vita della cittadini

della logistica
della p.a. con particolare riferimento al sel(ore della giustizia, alla riduzione del

diffusione di
divulgazione, digitalizzazione e I'apertura al pubblico.

dei caratteri identitari dei
luoghi e del patrimonio pubblico con alto valore storico, artistico e culturale per
la tutela, il recupero e la fruizione degli edifici e dei luoghi storici di
Sassari, incremento degli spazi e delle attivita dedicate alla fruizione e
iniziative culturali, artistiche e educative per favorime la e

ta di le aree verdi urbane per mitigare
gli effetti deII‘lnnaIzamento delle temperature e ridurre le
isole di calore, specie nel periodo estivo

I'utilizzo di mezzi di trasporto ecologici come
biciclette, car-sharing elettrici e veicoli a bassa
emissione per migliorare ulteriormente la qualita dell’aria
Promuovere progetti di riforestazione urbana attraverso
la di idonee e autocts in grado
di massimizzare la riduzione dei livelli di CO2 e migliorare
la qualita dell'aria

II buon irraggiamento solare offre ample opportunlta per
incr tare lo sviluppo di impianti di pr di
energia rinnovabile

Il cllma favorevole te lo svill di sol

Necessita di contrastare, a seguito del
climatico, i periodi di siccita con le piogge che si
possono verificare intense soprattutto nella stagione
estiva

Necessita di potenziare le aree verdi e i boschi urbani
per evitare fenomeni di secchezza del suolo e
aumentare il comfort termico e atmosferico della citta

Necessita di implementare il sistema di trasporto
pubblico verso le localita a maggior impatto turistico
Necessita di integrare un servizio diretto aeroportuale a
oggi inesistente

N ita di aggior
spesso malfunzionanti e inesistenti

Necessita di incentivare I'utilizzo delle piste ciclabili e
dello bike-sharing

delle t I

ie digitali oggi

Necessita di ridurre la discontinuita delle piste ciclabili a
tratti scollegate, interrotte o poco visibili
Necessita di realizzare una mappa unica ufficiale con i
percom naturallstla e ciclabili a livello comunale

ita di i la dei sentieri
rurali spesso invasi da vegetazione o poco segnalati

attraverso la ri

. Questioni assimilabili all'obiettivo di promozione di azioni volte alla

del

che sfruttano I' utlllzzo di sistemi passivi
Integrazlone di impianti agrivoltaici per combinare colture
e produzione energetica

Le piogge moderate e concentrate in determinati periodi
dell’anno, permettono la realizzazione di sistemi di
raccolta, di recupero e di stoccaggio delle acque
meteoriche ben funzionanti

Sviluppo di progetti che prevedono la realizzazione di
superfici drenanti e sistemi urbani di drenaggio
sostenibile per gestire i picchi piovosi

Sviluppo di progetti di realizzazione e completamento delle
piste ciclabili per incentivare I'uso di veicoli elettrici e car-
sharing per ridurre l'inquinamento e migliorare la Q.A.
Possibilita di integrare il servizio pubblico con navette
elettriche ed ecologiche

Promozione e sviluppo di linee “turistiche stagionali”,
integrate ai servizi navetta e car-sharing esistenti,
attraverso bus/navette diretti, rapidi ed elettrici verso
spiagge, borghi, siti archeologici e culturali ed eventi
dedicati

Sviluppo di un’app unica turistica di trasporti

Sviluppo di progetti digitali con app unica di gestione
parcheggi e trasporti

Sviluppo di progetti per la realizzazione di parcheggi di
scambio strategici per favorire il trasporto pubblico
Sviluppo di progetti di realizzazione di una “green belt”
urbana per creare un anello ciclopedonale continuo tra
centro urbano, zone rurali e costa

Valorizzare i percorsi naturalistici escursionistici e slow
tourism esistenti per una promozmne turlstlca |ntegrata
Sviluppo di iniziative di

attraverso laboratori scolastici, visite guidate e itinerari
storici/naturalistici

Questioni ili all'obiettivo di

pubblici,

dell'accesso ai servizi
anraverso la dlstrlbumne plu efficiente  delle  funzioni

MINACCE
(esogene rispetto al contesto)

Rischio che eventi meteorologici estremi, come siccita o
forti piogge, possano danneggiare la vegetazione e i
relativi ecosistemi
Rischio di degrado di alcune aree periferiche qualora
alcuni progetti di riqualificazione degli spazi urbani
residui, come i pocket-parks, non vengono completati o
mantenuti adeguatamente
Rischio che la presenza di attlwta agricole possa

¢ il pericolo di ione delle acque, sia
potabili che superficiali
Rischio esteso di alluvioni/inondazioni che coinvolge
circa il 5,9% della popolazione provinciale e circa 163 km?
di territorio

Rischio che I'incremento del traffico estivo coincidente

con il picco di turismo stagionale, puo alzare i livelli di

inquinamento

Rischio che eventi meteorologlm estremi possano ridurre

la cag a dei venti di disp glii

peggiorando la qualita dell'aria

Rischio che il riscaldamento globale generi conseguenze

negative sulla salute delle persone, sul territorio e

sull'agricoltura

Rischio di peggioramento della qualita della vita se non si

investe su progetti di mitigazione climatica

Rischio che il cambiamento climatico in atto, possa

portare a periodi di precipitazioni piu intense e irregolari,
tando il rischio di inondazioni improvvise o a

lunghi periodi di siccita con danni alle coltivazioni e alle

infrastrutture

Rischio che I'aumento del traffico possa aggravare i
problemi relativi all'inquinamento atmosferico

Rischio che il p del trap

pubblico possa portare a un aumento dell'uso dei mezzi
privati con relativa congestione stradale

Rischio che uno scarso approccio al digitale,
relativamente a informazioni orarie, linee e servizi,
disincentivi 'uso del trasporto pubblico

Rlschlo che 'aumento del traffico possa incrementare

I ferico e ico nella citta
diminuendone la qualita della vita

Rischio che, se non potenziata e |ntegrata Iadozmne
della mobilita ibile resti resid! rid

I'efficacia di ZTL e pedonalizzazioni

Rischio di vandalismo, discariche abusive o incendi nelle
aree verdi periurbane in stato di degrado o abbandono
Rischio che lo sviluppo urbano disordinato possa
interrompere o compromettere percorsi naturali esistenti

Questioni assimilabili allobiettivo di potenziamento dei servizi
dedlcatl a\l universita e agli studenti con particolare attenzione alla

verde urbano, [effici ico del

delle condizioni di sicurezza urbana.

edilizio

pubbllco il potennamemc della mobilita sostenibile, la tutela del
jistico della costa e il rafforzamento

e il dell

cittadino-istituzioni,
ampliamento degli spazi dedicati allo sport e alla ricettivita e

rafforzamento dei servizi diretti al cittadino per favorire linclusione, la

partecipazione e il benessere sociale.

di nuove residenze universitarie, nuove strutture
scolastiche, al miglioramento dei servizi per la formazione, la
ricerca e l'innovazione, attraverso il recupero di compendi pubblici
abbandonati o in disuso, favorendo la sinergia tra universita e citta.

24



ANALISI DEI SISTEMI DI

FASE 1b. SINTESI DELLE ANALISI, INDIVIDUAZIONE DEGLI OBIETTIVI, QUADRO DELLE STRATEGIE PER ATTUARLI
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PUNTI
DI FORZA

« Lacitta offre una vasta gamma di servizi pubblici e
privati, soprattutto nei settori della sanlta traspom

PUNTI DI
DEBOLEZZA

Necessita di implementare la digitalizzazione dei servizi
culturali per renderli accessibili in modo integrato

istruzione, cultura e sport, soddisf: if gni - N ita di implementare il verde urbano la cui

della popolazlone distribuzione e manutenzione puo risultare
< L L ia di Sassari & un disomogenea o

importante punto di riferimento per la salute nella + Necessita di valorizzare gli immobili dello Stato

regione con un’ampia gamma di servizi per 'utenza parzialmente utilizzati o inutilizzati 0
* Luniversita, numerosi licei, istituti professionali e < N ita di migli ep iare I ibilita agli

artistici, insieme a varie biblioteche, garantiscono un immobili per tutti i tipi di utenza

e articolato .

. Immoblll statali in posizione prevalentemente centrale e

di pregio
« Presenza di alcuni immobili sottoposti a tutela in quanto
riconosciuti come beni culturali

Il Comune di Sassari ha registrato un saldo migratorio
positivo contribuendo a contrastare parte del bilancio
naturale negativo

Il tessuto imprenditoriale & diversificato con imprese
giovanili, femminili e straniere -
Turismo rilevante: la provincia é tra le piu visitate della
Sardegna

Aumenti significativi delle presenze |nternaz|ona|| con .
quasi meta del turismo derivante da visil

Necessita di mitigare il forte decremento giovanile della
popolazione
Indice di vecchiaia in aumento
Tasso d| mortallta doppio del tasso di natalna
adii il tasso di p
giovanile dominato da lavori stagionali e imprese a
bassa produttivita
Necessita di potenziare il sistema infrastrutturale sia

646 Progetti avviati con fondi PNRR .
La maggior parte dei fondi PNRR sono impiegati nel

settore della scuola e della transizione ecologica

Prezzi di vendita tra i piu alti della Sardegna che o
segnalano forte qualita e potenziale di investimento

Bassa percentuale di edifici non utilizzati
« Di di servizi

nel centro urbano del comune
Importante centro di formazione universitaria grazie alla
presenza dell’Universita degli Studi di Sassari che
vanta molti dipartimenti dislocati all’interno del comune
ma anche nell'intera provincia

Buona copertura degli alloggi ERSU

Servizio mensa a servizio degli studenti efficiente, con
la presenza di una struttura dedicata

li e terziari  «

le che i collegamenti con la penisola
Necessna di rafforzare gli interventi di riqualificazione
del io immobiliare pubblico con
valore storico
Necessna di |ncrementare I'offerta di posti letto per
in riferimento alla

domanda dei fuori sede

Necessita di implementare i servizi attrattivi per i

giovani e gli studenti che risultano standardizzati e
isolo in d i aree della citta

OPPORTUNITA

esogene rispetto al contesto)

int ie verdi e i di smart city per
migliorare I'efficienza dei servizi esistenti, ridurre
I'impatto ambientale e rendere Sassari un modello di
citta sostenibile
Sviluppo di progetti e iniziative per implementare i
serwzl digitali Iegatl ai servizi offerti dal terntono

ioni tra scuole, uni e

Comune per valorizzare spazi scolastici come centri
culturali o poli di quartiere
Incentivare progetti di realizzazione di percorsi verdi
interconnessi, orti condivisi, spazi didattici in
collaborazione con le scuole
Cooperazione e sussidiarieta tra diverse istituzioni, per
attuare virtuosi processi di riqualificazione degli
immobili pubblici
Possibilita di rifunzi [J
sottoutilizzati in termini di mix funzionale e funzioni della
PA

Sviluppo di p i per il turismo
sfruttando Ia forte presenza dell'Universita

Investire in progetti di governo dei flussi turistici per
offrire servizi piu performanti

Investire in incubatori di impresa per rafforzare il tessuto
economico e attrarre giovani professionisti

Sviluppo di progetti di p di turismo
servizi digitali e infrastrutture intelligenti per la
valorizzazione territoriale del tessuto urbano e dei borghi
Sviluppo di possibili partenariati pubblico-pubblico o
pubbllco—prlvatl per attuare interventi di rlquallflcazmne e
rif degli i bili pubblici e di recupero
delle periferie

Sviluppo di interventi di rifunzionalizzazione del
patrimonio immobiliare pubblico inutilizzato per housing
universitario efo student hub

MINACCE

esogene rispetto al contesto)

Rischio di invecchiamento della popolazione e
conseguente riduzione della domanda di alcuni servizi e
funzioni, con relativo decremento del benessere
economico e sociale

Rischio che un mancato potenziamento dei servizi di
supporto agli anziani/disabili generi problemi di inclusivita
delle fasce piu fragili della popolazione

Rischio di degrado di immobili dello Stato di valore
storico-artistico anche a seguito di eventi climatico-
ambientali in corso di accentuazione negli anni, laddove
non usati e quindi non manutenuti

Rischio di emigrazione giovanile verso citta piu attrattive
Rischio che il declino demografico possa compromettere
la sostenibilita del welfare locale (scuole, sanita,
servizi...)

Rischio che le limitate opportunita di lavoro qualificato
spingano i giovani a emigrare verso centri piul grandi
Rischio che le infrastrutture non capillari soprattutto nelle
aree piu interne, possano penalizzare la mobilita e lo
sviluppo economico del territorio

Rischio che la disponibilita limitata di immobili non riesca
a tenere il passo con la domanda, contribuendo alla
pressione sui prezzi

Rischio che gli affitti poco accessibili generino tensioni
sul mercato delle locazioni soprattutto nel centro storico
Rischio che la gestione unica e centralizzata di ERSU
possa influire negativamente sull’efficienza del sistema
Rischio che la limitata mtegrazlone tra housing e servm
urbani possa ridurre I’ attrattiva I

dei giovani

Questioni il allobiettivo di ali dei processi di ri Questioni ili allobiettivo di dei caratteri identitari dei Questioni assimilabili allobietivo di promozione di azioni volte alla Questioni il all'obiettivo di dell'accesso ai servizi Questioniassimilabili allobiettivo di potenziamento dei servizi
urbana attraverso il recupero e la rifunzionalizzazione del patrimonio luoghi e del patrimonio pubblico con alto valore storico, artistico e culturale per sostenibilita ambi ed ica atraverso la rigualficazione del pubbici, attraverso la _distribuzione _pid efﬁqente delle funzlonl dedicati alluniversita e agli studenti con particolare attenzione alla
immobiliare pubblico dismesso o il finalizzato allinsedi di la tutela, il recupero e la fruizione degli edifici e dei luoghi storici di verde urbano, | del edilizio e il mi dell di nuove residenze universitarie, nuove strutture

scolastiche, al miglioramento dei servizi per la formazione, la
ricerca e I'innovazione, attraverso il recupero di compendi pubblici
abbandonati o in disuso, favorendo la sinergia tra universita e citta.

ampliamento degli spazi dedicati allo sport e alla ricettivita e
rafforzamento dei servizi diretti al cittadino per favorire Iinclusione, la
partecipazione e il benessere sociale.

un mix funzionale integrato pubblico-privato, all'ottimizzazione della logistica
della p.a. con particolare riferimento al settore della giustizia, alla riduzione del
di suolo e al migli della qualita della vita della cittadini

Sassari, incremento degli spazi e delle attivita dedicate alla fruizione e pubblico, il potenziamento della mobilta_sostenibile, Ia tutela del
diffusione di iniziative culturali, artistiche e educative per favorime la e jistico della costa e il rafforzamento
divulgazione, digitalizzazione e 'apertura al pubblico. delle condizioni di sicurezza urbana.
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PUNTI
DI FORZA

.

Posizione di pregio per la vicinanza alla Costa
Smeralda

Importante centro di formazione universitaria grazie
alla presenza dell’'Universita degli Studi di Sassari

« Venti frequenti che consentono la ventilazione naturale
e aiutano a disperdere gli inquinanti atmosferici

« La presenza di aree verdi, parchi e della macchia
mediterranea aiutano I'assorbimento di CO,

+ La presenza di foreste urbane, “pocket-parks”, orti
urbani e micro-aree “sport&gioco” hanno rigenerato
diverse zone urbane

« Stabilita generale del territorio, con scarsa attivita
sismica e assenza di faglie attive superficiali

« Sassari vanta due grandi aree verdi - Parco di
Baddimanna (28 ha) e Parco di Monserrato (6 ha) - e
numerosi giardini storici, di quartiere e alberate urbane

« Presenza di numerosi corpi idrici significativi come il
Riu Mannu, Rio Calamasciu, Rio Fiume Santo e del Lago
di Baratz, unico lago naturale della Sardegna

« La maggior parte dei fondi PNRR sono impiegati nel
settore della scuola e della transizione ecologica

« Rete stradale principale efficiente che collega Sassari a
Cagliari, Oristano, porto Torres e Olbia

« Servizio ferroviario con discreta copertura capillare

+ Latramvia Metro Sirio collega il centro con la i

FASE 1b. SINTESI DELLE ANALISI, INDIVIDUAZIONE DEGLI OBIETTIVI, QUADRO DELLE STRATEGIE PER ATTUARLI
3. QUADRO DI SINTESI DELL’ANALISI SWOT IN RELAZIONE AGLI ASSI STRATEGICI DEI PIANI CITTA’ DEGLI IMMOBILI PUBBLICI

PUNTI DI
DEBOLEZZA

Necessita di maggiore attenzione nella gestione degli
aspetti ambientali e alla tutela degli habitat naturali
Necessita di potenziare le aree verdi urbane per mitigare
gli effetti dell'innal. delle e e ridurre le

isole di calore, specie nel periodo estivo

Necessita di controllare le attivita agricole in prossimita
delle foci costiere per non compromettere la qualita
dell’acqua

Necessita di potenziare le aree verdi e i boschi urbani per
evitare fenomeni di secchezza del suolo

I TV -
I I

i carsici che

creare instabilita del sottosuolo (doline, cavita)
Necessita di implementare il verde urbano la cui
distribuzione e manutenzione puo risultare disomogenea

Necessita di incentivare I'utilizzo delle piste ciclabili e
dello bike-sharing

Necessita di rafforzare gli interventi di riqualificazione
energetica del patrimonio immobiliare storico

Necessita di implementare il sistema di trasporto pubblico
verso le localita a maggior impatto turistico

Necessita di ridurre la discontinuita delle piste ciclabili a
tratti scoll interrotte o poco visibili

di Santa Maria di Pisa in circa 17min

 La citta offre una vasta gamma di servizi pubblici e
privati soddisfacendo i fabbisogni della popolazione

« L'universita, numerosi licei, istituti professionali e
artistici, insieme a varie biblioteche, garantiscono un
panorama educativo e culturale articolato

Necessita di implementare i servizi attrattivi per i giovani
e gli studenti che risultano standardizzati e concentrati
solo in determinate aree della citta

N ita di impl la icazione o
I'integrazione delle tradizioni sassaresi in maniera
efficace all'interno dei circuiti turistici

Questioni ili all'obiettivo di

Questioni ili all'obiettivo di ali dei processi di ri
urbana attraverso il recupero e la rifunzionalizzazione del patrimonio

immobiliare pubblico dismesso o finalizzato all'insedi di
un mix integrato pubblico-privato, all della logistica
della p.a. con particolare riferimento al settore della giustizia, alla riduzione del
consumo di suolo e al miglioramento della qualita della vita della cittadini

diffusione di
divulgazione, digitalizzazione e 'apertura al pubblico.

dei caratteri identitari dei
luoghi e del patrimonio pubblico con alto valore storico, artistico e culturale per
la tutela, il recupero e la fruizione degli edifici e dei luoghi storici di
Sassan incremento degli spazi e delle attivita dedicate alla fruizione e
iniziative culturali, artistiche e educative per favorime la

OPPORTUNITA

(esogene rispetto al contesto)

Utilizzo beni dello Stato a servizio della citta

Rifunzionalizzazione del patrimonio immobiliare pubblico
inutilizzato per housing universitario e/o student hub

Posslblllta di utlllzzo delle aree con altltudlne piu elevata

per pianti di energia r
. II buon |rragg|amento solare offre ample opportunlta per
lo ppo di i i di prod

energia rinnovabile

| progettiin corso sui temi della foresta urbana puntano a
ridurre le isole di calore e a valorizzare aree degradate
Promuovere progetti di rigenerazione delle zone umide e
dei sistemi vegetativi ripariali per g ire il filtraggio
degli inquinanti prima dello shocco dei fiumi nel mare

Possibilita di valorizzazione del paesaggio collinare in
chiave turistica e culturale
* Lo swluppo di progetti per la realizzazione di orti urbanl e

MINACCE

(esogene rispetto al contesto)

+ Rischio che la limitata integrazione tra housing e servizi
urbani possa ridurre I'esperienza attrattiva dei giovani

« Rischio che il cambiamento climatico in atto, possa
portare a periodi di precipitazioni piu intense e irregolari,
aumentando il rischio di inondazioni improvvise o a lunghi
periodi di siccita con danni alle coltivazioni e alle
infrastrutture

« Rischio di |nqumamento delle acque sotterranee in caso
di sver i nelle zone i

« Rischio di peggioramento della qualita della vita se non si
investe su progetti di mitigazione climatica

< Rischio di infiltrazioni o contaminazioni che possono
alterare I'equilibrio idrogeologico sotterraneo
« Rischio che la presenza di attivita agricole possa

nuovi percor5| naturallstlm

la partecif
iaela biental

* Potenziamento delle infrastrutture per la gestione delle
acque meteoriche (vasche di laminazione, drenaggi...)

« Il buon irraggiamento solare offre ampie opportumta per
incrementare lo sviluppo di impianti di prodi

e il pericolo di contaminazione delle acque, sia
potabili che superficiali

« Rischio che eventi logici estremi |
danneggiare la vegetazione e i relativi
« Rischio che il riscaldamento globale generi conseguenze

energia rinnovabile

« Sviluppo di progetti di realizzazione e completamento
delle piste ciclabili per incentivare l'uso di veicoli elettrici

. iluppo di progetti di realizzazione di una “green belt”
urbana per creare un anello ciclopedonale continuo tra
centro urbano, zone rurali e costa

Sviluppo di progetti e iniziative per implementare i
servizi digitali legati ai servizi offerti dal territorio

« Incentivare collaborazioni tra scuole, universita e
Comune per valorizzare spazi scolastici come centri
culturali o poli di quartiere

Promuovere itinerari legati alla storia, all'architettura e alle
tradizioni locali per attrarre visitatori legati alla Sardegna
“meno turistica”

« Incentivare collaborazioni con enti culturali internazionali
per promuovere il patrimonio anche a livello estero

Quesnonl assmlabm all'obiettivo di promozione di azioni volte alla

gative sulla salute delle persone, sul territorio e
sull'agricoltura

« Rischio che il t del traposto
possa portare ad aumento dell'uso dei mezzi privati

+ Rischio che, se non pc iatae |ntegrata, i
mobilita ibile resti residuale r

ZTL e pedonalizzazioni

della
lo I'efficacia di

« Rischio che la crescente globalizzazione e il turismo di
massa, se non ben gestiti, possano minare la specificita
culturale

« Rischio che il crescente numero di turisti incontrollato
possa portare a un eccessivo sfruttamento dei siti storici
e snaturare il valore identitario della citta

ili all'obiettivo di dell'accesso ai servizi
attraverso la distribuzione pili eﬁ'aeme delle  funzioni

Questioni
pubblici

GLI ASSI STRATEGICI DEI PIANI CITTA
DEGLI IMMOBILI PUBBLICI

ASSE 1 - Rigenerazione, puntando su
prossimita, mix funzionale, consumo di
suolo zero e sostenibilita economica

ASSE 2- Neutralita e resilienza
climatica

ASSE 3 - Efficienza e circolarita delle
risorse

ASSE 4 - Qualita ambientale

ASSE 5 - Transizione energetica

ASSE 6 — Mobilita sostenibile

ASSE 7 - Condivisione e partecipazione
sociale

ASSE 8 - Inclusione e accessibilita a
spazi e servizi della citta

ASSE 9 - Tutela e valorizzazione
dellidentita storico-culturale-scientifica
e promozione dell’accesso alla cultura

ASSE 10 — Tutela e rigenerazione del
patrimonio storico-culturale

Questioni assimilabili all'obiettivo di potenziamento dei servizi
dedlcatl all'universita e agli studenti con particolare attenzione alla
jone di nuove residenze universitarie, nuove strutture

e il migli dellinterf: ittadino-istituzioni,

ed { atlraverso la riqualificazione del
verde urbano, [effici del edilizio
pubbhco il potennamemo della mobilita sostenibile, la tutela del
e jistico della costa e il rafforzamento

delle condizioni di sicurezza urbana.

ampliamento degli spazi dedicati allo sport e alla ricettivita e
rafforzamento dei servizi diretti al cittadino per favorire Iinclusione, la
partecipazione e il benessere sociale.

scolastiche, al miglioramento dei servizi per la formazione, la
ricerca e linnovazione, attraverso il recupero di compendi pubblici
abbandonati o in disuso, favorendo la sinergia tra universita e citta.
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FASE 1b. SINTESI DELLE ANALISI, INDIVIDUAZIONE DEGLI OBIETTIVI, QUADRO DELLE STRATEGIE PER ATTUARLI
4. INDIVIDUAZIONE DEGLI OBIETTIVI SPECIFICI DEL PIANO CITTA’ DI IMPERIA E LORO RELAZIONE CON GLI ASSI STRATEGICI DEI PIANI CITTA’ DEGLI IMMOBILI PUBBLICI

GLI OBIETTIVI SPECIFICI
DEL PIANO CITTA DEGLI IMMOBILI
PUBBLICI DI SASSARI

ALIMENTAZIONE DEI
PROCESSI DI RIGENERAZIONE
URBANA ATTRAVERSO IL RECUPERO
E LA RIFUNZIONALIZZAZIONE DEL
PATRIMONIO IMMOBILIARE PUBBLICO
DISMESSO O SOTTOUTILIZZATO FINALIZZATO
ALL’INSEDIAMENTO DI UN MIX FUNZIONALE
INTEGRATO PUBBLICO-PRIVATO,
ALL’OTTIMIZZAZIONE DELLA LOGISTICA
DELLA P.A. CON PARTICOLARE RIFERIMENTO
AL SETTORE DELLA GIUSTIZIA, ALLA
RIDUZIONE DEL CONSUMO DI SUOLO
E AL MIGLIORAMENTO DELLA
QUALITA DELLA VITA
DEI CITTADINI

GLI ASSI STRATEGICI
DEI PIANI CITTA’ DEGLI IMMOBILI PUBBLICI
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OBIETTIVI SPECIFICI DEL PIANO CITTA’ DEGLI
IMMOBILI PUBBLICI DI SASSARI

ALIMENTAZIONE DEI
PROCESSI DI RIGENERAZIONE
URBANA ATTRAVERSO IL RECUPERO
E LA RIFUNZIONALIZZAZIONE DEL
PATRIMONIO IMMOBILIARE PUBBLICO
DISMESSO O SOTTOUTILIZZATO FINALIZZATO
ALL’INSEDIAMENTO DI UN MIX FUNZIONALE
INTEGRATO PUBBLICO-PRIVATO,
ALL’OTTIMIZZAZIONE DELLA LOGISTICA
DELLA P.A. CON PARTICOLARE RIFERIMENTO
AL SETTORE DELLA GIUSTIZIA, ALLA
RIDUZIONE DEL CONSUMO DI SUOLO
E AL MIGLIORAMENTO DELLA
QUALITA DELLA VITA
DEI CITTADINI

VALORIZZAZIONE
DEI CARATTERI IDENTITARI
DEI LUOGHI E DEL PATRIMONIO
PUBBLICO CON ALTO VALORE
STORICO, ARTISTICO E CULTURALE PER
PROMUOVERE LA TUTELA, IL RECUPERO E
LA FRUIZIONE DEGLI EDIFICI E DEI LUOGHI
STORICI DI SASSARI, INCREMENTO DEGLI
SPAZIE DELLE ATTIVITA DEDICATE ALLA
FRUIZIONE E DIFFUSIONE DI INIZIATIVE
CULTURALI, ARTISTICHE E EDUCATIVE
PER FAVORIRNE LA DIVULGAZIONE,
DIGITALIZZAZIONEE
L’APERTURA AL
PUBBLICO

PROMOZIONE DI AZIONI
VOLTE ALLA SOSTENIBILITA
AMBIENTALE ED ENERGETICA
ATTRAVERSO LA RIQUALIFICAZIONE DEL
VERDE URBANO, L’EFFICIENTAMENTO
ENERGETICO DEL PATRIMONIO EDILIZIO
PUBBLICO, IL POTENZIAMENTO DELLA
MOBILITA SOSTENIBILE, LA TUTELA DEL
PATRIMONIO NATURALISTICO E
PAESAGGISTICO DELLA COSTAE IL
RAFFORZAMENTO DELLE
CONDIZIONI DI SICUREZZA
URBANA

POTENZIAMENTO
DELL’ACCESSO Al SERVIZI
PUBBLICI, ATTRAVERSO LA
DISTRIBUZIONE PIU EFFICIENTE DELLE
FUNZIONI AMMINISTRATIVEE IL
MIGLIORAMENTO DELL'INTERFACCIA
CITTADINO-ISTITUZIONI, AMPLIAMENTO
DEGLI SPAZI DEDICATI ALLO SPORT E
ALLA RICETTIVITA E RAFFORZAMENTO
DEI SERVIZI DIRETTI AL CITTADINO PER
FAVORIRE L'INCLUSIONE, LA
PARTECIPAZIONE E IL
BENESSERE SOCIALE

POTENZIAMENTO
DEI SERVIZI DEDICATI
ALL'UNIVERSITA E AGLI STUDENTI
CON PARTICOLARE ATTENZIONE ALLA
REALIZZAZIONE DI NUOVE RESIDENZE
UNIVERSITARIE, NUOVE STRUTTURE
SCOLASTICHE, AL MIGLIORAMENTO
DEI SERVIZI PER LA FORMAZIONE, LA
RICERCA E L'INNOVAZIONE,
ATTRAVERSO IL RECUPERO DI
COMPENDI PUBBLICI ABBANDONATI O
IN DISUSO, FAVORENDO LA
SINERGIA TRA UNIVERSITA
ECITTA

FASE 1b. SINTESI DELLE ANALISI, INDIVIDUAZIONE DEGLI OBIETTIVI, QUADRO DELLE STRATEGIE PER ATTUARLI
5. QUADRO DELLE PRINCIPALI STRATEGIE PER L'ATTUAZIONE DEGLI OBIETTIVI SPECIFICI DEL PIANO CITTA’ DEGLI IMMOBILI PUBBLICI DI IMPERIA

STRATEGIE SPECIFICHE
DEL PIANO CITTA’ DEGLI IMMOBILI PUBBLICI DI SASSARI

Raccordo degli interventi sugli immobili pubblici con la pianificazione ai vari livelli, territoriale, paesaggistica e urbana

Promuovere il mix funzionale per favorire la sinergia tra le attivita urbane e la loro fruizione

Attuare politiche strategiche di recupero e riuso del patrimonio immobiliare pubblico per ridurre il consumo di suolo

Sviluppo di un modello urbano integrato volto al riuso del patrimonio e al miglioramento della qualita urbana

Rifunzionalizzazione dei grandi compendi immobiliari pubblici per destinarli a funzioni istituzionali al fine di migliorare la logistica e I'efficienza
della P.A e garantire una strategica collocazione dei presidi di sicurezza sul territorio comunale

Valorizzazione dei caratteri storici e architettonici degli immobili pubblici e dell’ identita storica e culturale dei luoghi
Potenziamento dell'offerta culturale e artistica attraverso nuovi spazi e attivita dedicate alla produzione e fruizione culturale
Promozione di attivita tese al recupero e alla conoscenza del patrimonio documentale e archivistico

Promozione percorsi culturali e spazi pubblici che mettano in rete i principali luoghi storici della citta

Promozione di iniziative culturali, eventi e attivita educative legate al patrimonio storico della citta di Sassari

V1 - Valorizzazione e incremento delle aree urbane verdi esistenti, con particolare attenzione a mantenere continuita e connessioni ecologiche
V2 - Migliorare I'efficienza energetica degli edifici pubblici per aumentare la qualita ambientale e promuovere un sistema energetico condiviso

V3 - Incremento della mobilita sostenibile, dei percorsi ciclopedonali ed escursionistici, delle zone pedonali e del trasporto pubblico per la
valorizzazione della vocazione naturalistica del territorio

V4 - Tutela dei caratteri di servizio ecosistemico del capitale naturale con riguardo al patrimonio naturalistico, paesaggistico e valorizzazione della
vicinanza delle aree urbane a quelle costiere e marine

V5 — Migliorare la sicurezza urbana attraverso la progettazione di spazi pubblici verdi adeguati e il monitoraggio dei rischi idro geologici

T1 - Potenziamento dell’accesso ai servizi pubblici mediante una distribuzione efficiente delle funzioni amministrative

T2 — Promozione di un modello urbano integrato tra funzioni pubbliche e private

T3 - Creazione di spazi dedicati all’accoglienza, all’informazione turistica e alla promozione del territorio

T4 - Realizzazione di nuovi spazi sportivi, ricettivi, centri ricreativi e aree attrezzate per attivita all’aperto

T5 — Recupero aree abbandonate o dismesse per creare spazi sicuri, inclusivi, attrattivi e flessibili capaci di rispondere alle esigenze della comunita

U1 - Rifunzionalizzazione in housing universitario del patrimonio immobiliare pubblico disponibile per creare nuovi posti letto per studenti fuori sede,
rispondendo alle esigenze formative (Universita degli Studi di Sassari) del territorio sassarese

U2 - Potenziamento dell'offerta di servizi connessi alla formazione, alla ricerca scientifica e all'innovazione tecnologica

U3 - Promuovere politiche di attrattivita per giovani e studenti, offrendo spazi e servizi accessibili in grado di favorire la partecipazione attiva alla vita
urbana

U4 - Favorire la collaborazione tra universita, centri di ricerca e imprese locali



Obiettivi della
pianificazione

Promuovere progetti di paesaggio per la
valorizzare integrata del sistema insediativo
e ambientale

Recuperare la dimensione ambientale e
paesaggistica del territorio sassarese,
valorizzando gli elementi del paesaggio
agrario storico e le connessioni ecologiche
costa-interno

Valorizzare aree archeologiche, tracciati
storici, emergenze storico-culturali diffuse,
in ottica di sistema rafforzando le relazioni

con i centri urbani

Rigenerare e qualificare i tessuti insediativi
densificando le aree servite dal nuovo
sistema ferroviario metropolitano e da una
rete locale gerarchizzata

Riqualificare il centro storico potenziando i
valori identitari e le attivita economiche
consolidate, favorendo le relazioni con i

quartieri limitrofi

Riequilibrare e riqualificare la direttrice
insediativa *lungo la SS.131 Sassari- Porto
Torres , valorizzare la rete verde per
«ricucire» la periferie e contenere la
dispersione.

Promuovere progetti integrati per una citta
policentrica attrattiva accessibile e inclusiva

riqualificare il patrimonio residenziale
sociale, migliorare I'accessibilita, la
sicurezza degli spazi collettivi e la

rifunzionalizzazione di spazi e immobili

pubblici, migliorare la coesione sociale

Qualificare le periferie potenziando il verde e || |

i servizi culturali sociali e per il tempo libero

Definire e potenziare I'armatura portante
delle relazioni veicolari inter quartiere

Ampliare la rete metro-tramviaria e
completare i circuiti i ingresso e uscita
(“loop”) verso il centro citta, connessi con un
anello centrale opportunamente fluidificato
che ne consente I integrazione

Individuare le isole ambientali, intese come
ambiti urbani circoscritti promotori di un
progetto complessivo di riqualificazione

urbana

RELAZIONI TERRITORIALI TRA LE STRATEGIE DELLA PIANIFICAZIONE LOCALE ORIENTATE ALLA POLARIZZAZIONE E

Obiettivi del
Piano Citta

1

RIGENERAZIONE URBANA,
ACCENTUAZIONE DI MIX
FUNZIONALE, OTTIMIZZAZIONE
LOGISTICADELLAP.A,,
ARRESTO DI CONSUMO DI
SUOLO E MIGLIORAMENTO
QUALITA DELLA
VITA

2

VALORIZZAZIONE
DEI CARATTERI
IDENTITARI DEI LUOGHI
E DEL PATRIMONIO PUBBLICO
CON ALTO VALORE
STORICO, ARTISTICO
E CULTURALE

3

SOSTENIBILITA AMBIENTALE
ED ENERGETICA,
RIQUALIFICAZIONE DEL VERDE
URBANO, TUTELA DEL
PATRIMONIO NATURALE,
MOBILITA SOSTENIBILE

E SICUREZZA URBANA

4

MIGLIORAMENTO
DELL’ACCESSO Al SERVIZI

PUBBLICI, POTENZIAMENTO DEGLI
SPAZI PER SPORT E RICETTIVITAE

DEI SERVIZI AL CITTADINO
PER INCLUSIONE,
PARTECIPAZIONE E
BENESSERE SOCIALE

5

POTENZIAMENTO DEI SERVIZI
UNIVERSITARI, NUOVE RESIDENZE
E STRUTTURE SCOLASTICHE E
RAFFORZAMENTO DELLA
SINERGIA TRA
UNIVERSITAE CITTA
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RELAZIONI TERRITORIALI TRA LE STRATEGIE DELLA PIANIFICAZIONE LOCALE ORIENTATE ALLA POLARIZZAZIONE E
PROGETT! DI PAESAGGIO PER LA VALORIZZARE INTEGRATA LE STRATEGIE DEL PIANO CITTA DEGLI IMMOBILI PUBBLICI DI SASSARI CON EVIDENZIATI | PILOT DEL PIANO

DEL SISTEMA INSEDIATIVO E AMBIENTALE
Valorizzare gli elementi del paesaggio agrario storico e le connessioni _ _
ecologiche costa-interno s

Direttrice ambientale Fiume Mannu - Mascari

Parco territoriale ambientale intercomunale
° Porta ambientale S
Riequilibrare e riqualificare la direttrice insediativa *lungo la SS.1313‘

Sassari- Porto Torres z
LINEE Asse Parco "
Ve s Corona olivetata

Parchi territoriali delle valli

Parco agricolo - spina verde
PROGETT! INTEGRATI PER UNA CITTA' POLICENTRICA
ATTRATTIVA ACCESSIBILE E INCLUSIVA

Rigenerare densificando le aree servite dal nuovo sistema ferroviario ",
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0 MIGLIORAMENTO  DELLINTERFACCIA  CITTADINO

Raccordo degli interventi sugli immobili pubblici con la pianificazione ai vari livelli,
territoriale, paesaggistica e urbana
Promuovere il mix funzionale per favorire |a sinergia tra le attivita urbane e la loro
fruizione
Attuare politiche strategiche di recupero e riuso del patrimonio immobiliare pubblico
per ridurre il consumo di suolo
Sviluppo di un modello urbano integrato volto al riuso del patrimonio e al
miglioramento della qualita urbana
Rifunzionalizzazione dei grandi
i al fine di migli la logistica e I'effici
dei presidi di sit sul territorio

iari pubblici per destinarlia funzioni
della P.A e garantire una strategica

Valorizzazione dei caratteri storici e architettonici degli immobili pubblici e dell’ identita
storica e culturale dei luoghi
Potenziamento dell'offerta culturale e artistica attraverso nuovi spazi e attivita dedicate
alla produzione e fruizione culturale
Promozione di attivita tese al recupero e alla del
e archivistico
Promozione percorsi culturali e spazi pubblici che mettanoin rete i principali luoghi
storici della citta
Promozione di iniziative culturali, eventi e attivita educative legate al patrimonio storico
della citta di Sassari
PROMOZIONE DI AZIONI VOLTE ALLA SOSTENIBILITA AMBIENTALE ED
ENERGETICA ATTRAVERSO LA RIQUALIFICAZIONE DEL VERDE URBANO,
o L’EFFICIENTAMENTO ENERGETICO DEL PATRIMONIO EDILIZIO PUBBLICO, IL

POTENZIAMENTO DELLA MOBILITA SOSTENIBILE, LA TUTELA DEL
PATRIMONIO NATURALISTICO E PAESAGGISTICO DELLA COSTA E IL
RAFFORZAMENTO DELLE CONDIZIONI DI SICUREZZA URBANA
V1 Valorizzazione e incremento delle aree urbane verdi esistenti, con particolare
a e logich
V2 Migliorare I'efficienza energetica degli edifici pubblici per aumentare la qualita
ambientale e promuovere un sistema energetico condiviso
V3 della mobilita dei percorsi ciclopedonali ed ionistici, delle
zone pedonali e del trasporto pubblico per la valorizzazione della vocazione naturalistica
del territorio
V4 Tutela dei caratteri di servizio ecosistemico del capitale naturale con riguardo al
imoni isti isticoe izzazione della vicinanza delle aree urbane a

quelle costiere e marine

V5 Migliorare la sicurezza urbana attraverso la progettazione di spazi pubblici verdi

adeguati e il monitoraggio dei rischi idrogeologici
POTENZIAMENTO DELL’ACCESSO Al SERVIZI PUBBLICI, ATTRAVERSO LA
DISTRIBUZIONE PIU EFFICIENTE DELLE FUNZIONI AMMINISTRATIVE E IL

ISTITUZIONI,
AMPLIAMENTO DEGLI SPAZI DEDICATI ALLO SPORT E ALLA RICETTIVITA E
RAFFORZAMENTO DEI SERVIZI DIRETTI AL CITTADINO PER FAVORIRE
L’INCLUSIONE, LA PARTECIPAZIONE E IL BENESSERE SOCIALE

T1 Potenziamento dell'accesso ai servizi pubblici mediante una distribuzione efficiente

delle funzioni amministrative

T2 Promozione di un modello urbano integrato tra funzioni pubbliche e private

T3 Creazione di spazi dedicati all'accoglienza, all'informazione turistica e alla promozione

del territorio

T4 Realizzazione di nuovi spazi sportivi, ricettivi, centri ricreativi e aree attrezzate per

attivita all'aperto

T5 Recupero aree abband o di per creare spazi sicuri, inclusivi, attrattivie

flessibili capaci di rispondere alle esigenze della comunita

POTENZIAMENTO DEI SERVIZI DEDICATI ALL’UNIVERSITA E AGLI STUDENTI

Q CON PARTICOLARE ATTENZIONE ALLA REALIZZAZIONE DI NUOVE

RESIDENZE UNIVERSITARIE, NUOVE STRUTTURE SCOLASTICHE, AL
MIGLIORAMENTO DEI SERVIZI PER LA FORMAZIONE, LA RICERCA E
L’'INNOVAZIONE, ATTRAVERSO IL RECUPERO DI COMPENDI PUBBLICI
ABBANDONATI O IN DISUSO, FAVORENDO LA SINERGIA TRA UNIVERSITA E
CITTA
U1 Ril izzazione in housing itario del patrimonio immobiliare pubblico
disponibile per creare nuovi posti letto per studenti fuori sede, rispondendo alle esigenze
formative (Universita degli Studi di Sassari) del territorio sassarese
U2 Potenziamento dell'offerta di servizi connessi alla formazione, alla ricerca scientifica e
all'innovazione tecnologica
U3 Promuovere politiche di attrattivita per giovani e studenti, offrendo spazi e servizi
accessibiliin grado di favorire la partecipazione attiva alla vita urbana
U4 Favorire la collaborazione tra universita, centri di ricerca e imprese locali

FASE 1b. SINTESI DELLE ANALISI, INDIVIDUAZIONE DEGLI OBIETTIVI, QUADRO DELLE STRATEGIE PER ATTUARLI
6_QUADRO DEGI | ORIFTTIVI F DFI | F STRATFGIF SPFCIFICIDFI PIANO CITTA' DFGI | IMMORII | PUIRRIICI DI IMPFRIA

(ad oggi: Inutilizzato

Q@ - vi-v2-v3-v5

\ * U2-U3-U4

/~  CRFP DI SAN CAMILLO

possibili usi futuri: recupero immobile per
insediamento funzioni di formazione e ricerca)

éX HOTEL TURRITANm
(ad oggi: inutilizzato

possibili usi futuri: Edilizia
Residenziale Sociale)

Q - vi-v2-vi-vs

\O $T2-T5 i

/EX ARCHIVIO DI STATO \

(ad oggi: Inutilizzato

possibili usi futuri: Nuovo
Istituto Scolastico)

@ «U1-U2-U3-U4

Q@ -v2-va-vs
Q- 15
Q-uz-us-m /

EX QUESTURA
(ad oggi: inutilizzato
possibili usi futuri: nuovo Istituto
Scolastico)

/EX TIPOGRAFIA CHIARELLAY [ tervent su beri immbii pubbic

presidi pubblici)

QO -vi-v2-vi-va-vs
@ -T1-T2-T3-T4-T5

possibili usi futuri: «Polo Giustizia»)

Q- vi-v2-v3-va-vs

k «T1-T2-T5

— (ad oggi: inutilizzato con ruolo di pilot, con forti impatti
roL 2 - rigenerativi e/o di razionalizzazione
possibili usi futuri: Centro Servizi e
Biblioteca Multimediale) D Interventi su beni immobili pubblici
con impatti rigenerativi e/o di
razionalizzazione
. = Interventi su beni immobili pubblici di
0 V1-V2-V3-V4-V5 D interesse e con potenzialita nell'ottica
/EX PALAZZO INTENDENZA \ *T2-T3-T4-T5 / sistemica del piano citta, con
DI FINANZA progettualita in corso di definizione o
(ad oggi: dismesso dalle precedenti da definire
amministrazioni usuarie e parzialmente
inutilizzato P EX CARCERE SAN \
i e, NS . P SEBASTIANO
possibili usi futuri: housing universitario, ( L
" . B ad oggi: MiG - UEPE, Procura,
g icetivodiee alogrgo etico), Uffiche parzialmente inutilizzato VILLA POZZO

(ad oggi: inutilizzato
possibili usi futuri: sede
Rappresentanza Regione Sardegna)

/ Q -vi-v2-v3-v4-vs
Q@ -1-T15

PALAZZO SEGNI

(ad oggi: parzialmente inutilizzato
possibili usi futuri: Housing

Universitario)

Q -v2-va-vs

/ EXIPA
(ad oggi: inutilizzato
possibili usi futuri: ampliamento
strutture sanitarie esistenti)

Q@ -vi-v2-vs

\G-T1—T2—T5

( [} o
[ )
® ®
° . VILLA MELIS
(ad oggi: MEF — consegnato RTS
® possibili usi futuri: sede Ragionerie

Territoriali dello Stato)

Q@ -vi-v2-v3-v4-vs

\0-T1—T2—T5 /

© - vi-v2-v3-v5

K'U1—U2—U3—U4 /

(ALAZZETTO DELLO SPORT
«PALASERRADIMIGNI»
(ad oggi: Palazzetto dello Sport

Legenda

‘4
Beni Proprieta Statale
® Uso governativo

possibili usi futuri: ampliamento @ Beni disponibil
Palazzetto dello Sport) @ Beni indisponibili
i DSA
Beni Altri Enti
Q -vi-va-v3-vs ® Regione Sardegna
F2-T4-T5 ® Citta Metropolitana di Sassari
k / ® Comune di Sassari
4 ® Universita di Sassari
r
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APPENDICE
QUADRO DI TUTTI | BENI PUBBLICI DEL PIANO CITTA DI SASSARI E RELATIVI DATI TABELLARI

ANALISI DEL PORTAFOGLIO IMMOBILIARE STATALE
Beni in uso governativo, beni disponibili € non disponibili
ELENCO BENI IN USO GOVERNATIVO

SSB0091 i Lo BEQRTEGITE (2, Via Giovanni Palatucci Ministero dell'Interno Polizia Di Stato Questura Beni Patrimoniali Gl Asegua L 31,157,00 12.192,00
Monte Rosello Uso Governativo
2 SSBO093 Museo"G. A. Sanna” Via Roma, 64 Ministero della Cultura ~ Dire2one Generale - Direzione Regionale Musei g\ b iy Beni Assegnati in 642310 870741
Musei (Nuova) Sardegna Uso Governativo
9 | sommmy [EERGUREIOENE  PECEEED Ministero della Difesa  Esercito ExParco Automezzi g i patrimoniali o ASsegnatiin 355128 13.241,08
Secca Coradduzza, 12 Serrasecca Uso Governativo
A | ssmay |2 CRrET Via Carlo Felice, 9 Ministero della Difesa  Esercito Caserma Beni Patrimoniali  Con! Assegnati in 11.566,14  232.802,46
Serrasecca Uso Governativo
Dipartimento
5 SSB0387 Palazzo di Giustizia Via Roma, 49 Ministero della Giustizia JSiorganizzazione Tribunale Civile e Pendle - g i o ooy BNl Assegnatin 9.998,00 470,00
giudiziaria, del personale Procura c/o il Tribunale Uso Governativo
e dei servizi
6  soBoazs CxPalazzinaCRN.alloggio Via Giovanni Antofio y\ucier della Difesa  Esercito Alloggi Beni Patrimoniali  Con Assegnatiin 344,88 997,30
Sottufficiali Serra Secca Carbonazzi, 15 Uso Governativo
7| ssEpy [ERNMEDRC, V.le Porto Torres Snc Ministero della Difesa  Esercito Cimitero di Guerra Beni Patrimoniali  Con! Assegnati in 23664 300603
Calamasciu Uso Governativo
Ministero dell’Agricoltura, Arma Dei Carabinieri -  NIPAAF Distaccamento
Ufficio Genio Civile - Nuovo . della Sovranita Alimentare Forestale Sassari D Beni Assegnati in
9 g Edificio per servizi DD, (9 e delle Foreste - Ministero Ministero Della Salute  UVAC Toscana-Sardegna EC e eTE] Uso Governativo Y e
della Salute - MIT MIT Provveditorato OO.PP.
9 SSB0483 Villa Melis Via Monte Grappa Sn  MEF RTS RTS Beni Patrimoniali  Con Assegnatiin 1.842,30 3.032,45
Uso Governativo
10 SSB0489  Alloggi Miltari Viale Italia, 78 Ministero Difesa Esercito  Esercito Alloggi Beni Patrimoniali  Con Assegnatiin 930,88 617,12
Uso Governativo
11 SSB0524 Ex Casa Diaz Via Dei Mille, 44 il el ZTlElD e (CRiEe CHEIC Bl yaz g con Beni Patrimoniali  Con Assegnatiin 361,61 680,46
della Sicurezza Energetica la tutela dell'ambiente Uso Governativo
12 SSB0632 Nuova Casgrma} Rrovmmale Via Mllanp - Via Mlnlstgro dell'economia e Guardia di Finanza Comanfio Provinciale Beni Patrimoniali Beni AssegnaFl in 7.298.59 24.079,43
della Guardia Di Finanza Gavino Pinna delle Finanze Sassari Uso Governativo
Ex Ufficio MISE - Ispettorato . . . . Ministero delle Imprese e Ministero delle Imprese e Ispettorato Territoriale e Beni Assegnati in
L SEIE Territoriale Sardegna o1z Bt Bassinl, 12 del Made In ltaly del Made In Italy Sardegna il Pl Uso Governativo 2 2EHE
Sassari-Bancali Istituto SP56 Loc. Bancali LTI Direzione Casa Beni Assegnati in
14 SSB0688 T ) ' Ministero della Giustizia  Amministrazione . . . Beni Patrimoniali g . 56.286,27 133.000,00
Penitenziario di Bancali Abb, 4 Penitenziaria Circondariale Sassari Uso Governativo

Per approfondimenti su ogni bene si vedano le schede in «<ALLEGATO A» 34



ANALISI DEL PORTAFOGLIO IMMOBILIARE STATALE
Beni in uso governativo, beni disponibili € non disponibili
ELENCO BENI IN USO GOVERNATIVO

15

16

17

18

19

20

21

22

23

2%

SSB0692

SSD0003

SSD0018

SSD0025

SSD0027

SSD0032

SSD0033

SSD0035

SSD0036

SSD0037

SSB0294

Ministero delle

Ufficio Motorizzazione Civile .
Infrastrutture e dei

di Sassari Via Caniga, 29/C

Trasporti
Area Archeologica "Monti A . Ministero Beni e Attivita
D'Accodd” Monti DAccoddi ¢ ra

Ospedale Militare P.zza Sant'Agostino, 2 Ministero della Cultura

Estanco del Tabacco con
annesso cortile e alloggio del Via Arborea, 44
gestore

Ministero Istruzione,
Universita e Ricerca

Ministero della Giustizia -
Ministero dell'interno -
MEF

Ex Palazzo Intendenza di

Finanza Via Luigi Luzzatti, 7

Ministero Beni e Attivita
Culturali

Chiesa di San Michele di
Plaiano

Ex Convitto Canopoleno -
Pinacoteca Nazionale Sassari
Caserma 45 Regg.to Fanteria

SP 60 Snc

Via Santa Caterina, 4 Ministero della Cultura

Caserma Presidiaria "A. La  Piazza Castello, 9 Ministero Difesa
Marmora"

Rifugio Antiaereo Museo Via Antonio Sanna Sne Mlnlster.o Beni e Attivita
Sanna Culturali

Ex Carcere San Sebastiano  Via Roma, 51 Ministero Giustizia

"Mobilificio Sassarese”
deposito e alloggi militari Reg. Via Carlo Felice Snc

i S Autonoma della Sardegna

Ministero Difesa - Regione

Ministero delle

Infrastrutture e dei e dl bass

dellUMC di Cagliari

Trasporti
Mlnlster.o Beni e Attivita Area Archeologica
Culturali

Soprintendenza

Archeologia Belle Arti e
Paesaggio per le Province
di Sassari e Nuoro

Ministero della Cultura

UNISS Universita
Dipartimento

dell'organizzazione

giudiziaria, del personale Uffici/Depositi
e dei servizi -

Prefettura

MIC Luogo di culto - Chiesa

Direzione Generale Direzione Regionale Musei

Musei (Nuova) Sardegna
Esercito Caserma
Ministero Beni e Attivita

. Museo
Culturali
UEPE - Procura Uffici - Archivi

Esercito -

Beni Patrimoniali

Demanio Storico
Artistico

Demanio Storico
Artistico

Demanio Storico
Artistico

Demanio Storico
Artistico

Demanio Storico
Artistico
Demanio Storico
Artistico

Demanio Storico
Artistico

Demanio Storico
Artistico

Demanio Storico
Artistico

Demanio Storico
Artistico

Beni Assegnati in
Uso Governativo

Beni Assegnati in
Uso Governativo

Beni Assegnati in
Uso Governativo

Beni Assegnati in
Uso Governativo

Beni Assegnati in
Uso Governativo
(Porzione)

Beni Assegnati in
Uso Governativo
Beni Assegnati in
Uso Governativo

Beni Assegnati in
Uso Governativo

Beni Assegnati in
Uso Governativo
Beni Assegnati in
Uso Governativo
(porzione)

Beni Disponibili

APPENDICE
QUADRO DI TUTTI | BENI PUBBLICI DEL PIANO CITTA DI SASSARI E RELATIVI DATI TABELLARI

2.710,00

N.D.

3.679,09

1.374,00

2.614,45

165,00

4.281,20

68.729,56

930,00

635,00

2.992,67

11.765,00

28.000,00

3.155,00

436,00

1.013,17

609,00

2.270,00

7.949,38

930,00

635,00

4.489,33

Per approfondimenti su ogni bene si vedano le schede in <ALLEGATO A» 35



APPENDICE
QUADRO DI TUTTI I BENI PUBBLICI DEL PIANO CITTA DI SASSARI E RELATIVI DATI TABELLARI

ANALISI DEL PORTAFOGLIO IMMOBILIARE STATALE
Beni in uso governativo, beni disponibili € non disponibili
ELENCO BENI DISPONIBILI

sod Denominazione Amm.ne Centrale |Amm.ne Utilizzatrice Categorizzazione| Categoria S.Lorda | . Fondiaria
Scheda (ma) (ma)

Strada Vicinale Baratz

SSB0407 Complesso di Monte Pedrosu - - - Beni Patrimoniali Beni Disponibili 370,00 370,00
Monte Pedrosu
3 SSBOT10 gigg: giacente Loc. Scaladi | - ool di Giocea i : Beni Patrimoniali  Beni Disponibil 231400 231400
4 SSD0024 Universita di Sassar Piazza Universita, 21 Ministero Istruzione, o0 Rettorato Demanio Storico g peoonibil 6.792,00 315
Universita e Ricerca Artistico
5  sspogyy CxPalezzolntendenzadi . i) et 7 - Commerciale UEEnD e [ ] 912,48 1.013,17
Finanza Artistico (porzione)
6 SSD0037 Ex Carcere San Sebastiano  Via Roma, 51 - Delmgmo ST =l D Epaall 18.624,65 12.987,75
Artistico (porzione)
7 SSD0044 Ex Deposito Carburanti 9 A7 3 - - Demanio Storico g i pienonibil Eley 8.067,00
Sarda, 2 Artistico

ELENCO BENI NON DISPONIBILI

SSB0086 Rettoria a uso della Chiesa dei Piazza Sant’Antonio, Curia Beni Patrimoniali Beni Non 111316 529,76
Servi di Maria 15 Disponibili
Caserma Funzionale o) IR R i Beni Non
2 SSB0293 - " Via Rockefeller attesa di elenco di - Beni Patrimoniali ) o 217,00 5.048,51
Rizzeddu . Disponibili
trasferimento
3 SSB0340  "Montezemolo" gia "Clancilla® T 222 Conte di PUITIEE CEIIRITEC] e e F e E0 1 o 2l A it 467696 422504
Moriana, 8 Sassari Umanistiche e Sociali Disponibili
4 SSB0428 Istituto di Anatomia Viale Pasquale - Ministero [struzione, -y, qq Universita Beni Patrimoniali  Con NOM 9.397,00 9.978,00
Stanislao Mancini, 1 Universita e Ricerca Disponibili
5 fepusy  [ElnEeEEE OFEEEs TSR BRI,y e Universita Beni Patrimoniali  Dem Non. 1144000 1473935
Scientifici Stanislao Mancini, 5  Universita e Ricerca Disponibili
6 SSBO597  Cliniche Universitarie Vle San Pietro, 43 Sniversita degli Studidi — \,cq Ospedaliero Beni Patrimoniali  Don N 1747770 18.686,00
Sassari Disponibili
Istituti Di Anatomia Patologica Via Giacomo Matteotti Ministero Istruzione Beni Non
7 SSB0598 - Medicina Legale - Igiene e 58 ang. Via Padre P UNISS Ospedaliero Beni Patrimoniali C 5.659,38 1.752,00
. Universita e Ricerca Disponibili
Patologia Generale Manzella
g ssBoga7 g, Officina - Portineria ;. ppoe 4o Ministero lstruzione, a0 Uffici Beni Patrimoniali  Con NoM 611,00 498,00
con le relative pertinenze Universita e Ricerca Disponibili

Per approfondimenti su ogni bene si vedano le schede in <ALLEGATO A» 36
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ANALISI DEL PORTAFOGLIO IMMOBILIARE STATALE
Beni in uso governativo, beni disponibili € non disponibili
ELENCO BENI NON DISPONIBILI

Sassari-Regione Piandanna V.le Papa Giovanni Beni Non

SSB0701 Ministero della Giustizia ~ Ministero della Giustizia Centro Prima Accoglienza  Beni Patrimoniali 5.5567,14 26.713,00
Tribunale dei Minori Paolo Il Snc Disponibili
10 ssporr4  CrediagiacenteSiianni . opis Detedda, 52 : : Beni Patrimoniali  Con NoM 112,00 112,00
Giuseppe - Area Urbana Disponibili
L o . . Universita degli Studi di .
11 sspiopy  oede Dipartimento di Scienze Via Francesco Muroni, oo UNISS Universita Beni Patrimoniali  Con NOM 466300 582800
Economiche e Aziendali 25 Disponibili

Per approfondimenti su ogni bene si vedano le schede in <ALLEGATO A» 37
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ANALISI DEL PORTAFOGLIO IMMOBILIARE DI ALTRI ENTI
Beni enti territoriali
ELENCO BENI REGIONE SARDEGNA

Indirizzo Destinazione d’uso S Sl Particella
Lorda (mq) [Fondiaria (mq)

Villa Pozzo (ex Villa Caria) Viale Caprera,36 Sede Istituzionale RAS Inutilizzato 1.000,00 1.900,00 87 1-2-3
2 CRFP di San Camillo Localita Taniga—S.S.200 Formazione e Ricerca Inutilizzato 2.260,00 2.260,00 26 277 4
ELENCO BENI CITTA METROPOLITANA DI SASSARI

Indirizzo Destinazione d’uso SERIEE UG Particella
Lorda (mq) [Fondiaria (mq)

Ex sede Archivio di Stato C.so Regina Margherita Scolastico Inutilizzato 2.400,00 1,366,00 4783
2 Ex Questura Via Angioi, 1 Scolastico Inutilizzato 3.552,00 1.000,00 109 4784 1-2-3

ELENCO BENI COMUNE DI SASSARI

Destinazione d’uso S Sl Particella
Lorda (mq) |Fondiaria (mq

Palazzetto dello Sport “Palaserradimigni” Piazzale Segni Impianto Sportivo Palasport 3.000,00 18.650,00 2334 1-2-3
2 Ex Hotel Turritania P.zza Sant'Antonio, 16 Social Housing Inutilizzato 3.500,00 1.000,00 109 4377 -
3 Ex Tipografia Chiarella VR AED LERE e, & | ERIEEEO ) Inutilizato 2.600,00 2600,00 109 1474-1476 -

Via al Carmine, 10 Multimediale
ELENCO BENI UNIVERSITA DI SASSARI

) Superficie Superflcle
I S T e e o e I

1-2-3-4-
1 ExIPAI Via delle Croci Strutture sanitarie Inutilizzato 5.530,00 10.510,00 106 503 5-6-7-8-
9-10
1-2-3-4-
2 Palazzo Segni Viale Umberto |, 52 Housing Universitario Dipartimenti Universita/Archivio 3.300,00 2.500,00 108 143 11-24-
25-26-27

Per approfondimenti su ogni bene si vedano le schede in <ALLEGATO A» 38
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QUADRO DI TUTTI | BENI PUBBLICI DEL PIANO CITTA DI SASSARI E RELATIVI DATI TABELLARI

ANALISI DEI FABBISOGNI DELLE PP.AA.
Locazioni passive, FIP e Comodati

LOCAZIONI PASSIVE

u Cod. Scheda Amm.ne Centrale Amm.ne Utilizzatrice Ufficio Utilizzatore m Sup. lorda (mq) Canone (€)

N

w

~

(=2}

~

I-_——__

SS0038-01

S$S0051-01

§S0051

550048

Ministero dell'Interno

Ministero dell'Interno

Ministero dell'Interno

Ministero dell'Interno

Ministero dell’Economia e delle
Finanze

ADEMSS-01 Agenzia del Demanio

$S0076

$S0079-01

§S0017-01

5500871

$50085-1

S$S0041

SS0078-01

§50104-1

$S0103-01

$S0105-1

Ministero dell’Economia e delle
Finanze

Ministero del Lavoro e delle
Politiche Sociali

Ministero dell'Interno

Ministero del’Economia e delle
Finanze

Ministero dell’Economia e delle
Finanze

Ministero dell’Interno

Ministero della Salute

Ministero della Giustizia

Ministero della Giustizia

Ministero della Giustizia

Ministero della Giustizia

Arma dei Carabinieri - Interno Caserma CC

Vigili del Fuoco Comando VVF

Vigili del Fuoco Comando VVF
Prefettura Prefettura Di Sassari

CGT | Grado Sassari e locale sezione

RigBicaiierietlohianze staccata CGT Il Grado Sardegna

Agenzia del Demanio Sportello Operativo Territoriale di Sassari

RGS RTS
Ispettorato Nazionale del Lavoro ITL Sassari
Prefettura Prefettura

Agenzia delle Entrate Dir.Prov.+Uff.Terr. + Uff. Prov. di Sassari

Ufficio delle Dogane di Sassari - SOT

Agenzia Dogane Monopoli Monopoli Sassari

Arma dei Carabinieri Caserma CC

Ministero della Salute NAS Sassari

Id 372 Corte d’Appello, Procura Generale,
UNEP, Tribunale, Ufficio di Sorveglianza,
Giudice di Pace

Dipartimento dell'organizzazione giudiziaria, del
personale e dei servizi

Dipartimento dell'organizzazione giudiziaria, del
personale e dei servizi

Dipartimento dell'organizzazione giudiziaria, del 1D 370 Tribunale Civile e Penale di Sassari,
personale e dei servizi Procura della Repubblica presso il Tribunale

Dipartimento dell'organizzazione giudiziaria, del 1D 371 Archivi Procura della Repubblica
personale e dei servizi presso il Tribunale di Sassari

Id 618 Archivi Tribunale

Fraz. Palmadula - Via Argentiera,
16

Piazza Conte di Moriana, 1
Piazza Conte di Moriana, 1
Piazza d'ltalia, 31

Piazzale Giovanni Falcone, 5 D
Via Antonio Giagu, 9

Via Carlo Felice, 29

Via Elio Basso, 18

Via Funtanadi Lu Colbu, 4
Via Piandanna

Via Piandanna

Via Rockfeller, 54

Via Roma, 57

Via Budapest, 34

Via Predda Niedda Strada 7, 106
Viale Umberto, 65

Via Fancello Snc

Palmatur S.R.L.
Citta Metropolitana di Sassari
Citta Metropolitana di Sassari
Citta Metropolitana di Sassari
San Pietro S.r.l.

CEA.Srl

Fabrica Immobiliare SGR S.p.A.

Sig. Sanna

Soc. Imbilfin S.r.I.

San Pietro S.r.l.

S. Pietro Sir.l.

Citta Metropolitana di Sassari

Mossa Giovanna

Tholos S.p.A.

Societa Numera Sistemi e
Informatica S.p.A.

Pia Fondazione Fanny Righi
Ved. Mugoni

TECSSr.l.

548,31

700,00

10.072,50

3437

742

204

1660

1643,08

1080

8489

2305

242435

343,35

10474,18

200

1882

16.113,46 €

86.764,76 €

233.584,00 €

125.589,39 €

54.264,00€

16.320,00 €

240.000,00 €

128.000,00 €

29.451,30€

621.837,69 €

125.120,00 €

128.597,80 €

21.268,84 €

1.007.500,00 €

24.900,00€

154.937,06 €

40.500,00 €




APPENDICE
QUADRO DI TUTTI I BENI PUBBLICI DEL PIANO CITTA DI SASSARI E RELATIVI DATI TABELLARI

ANALISI DEI FABBISOGNI DELLE PP.AA.
Locazioni passive, FIP e Comodati

FIP
n Cod. Scheda Amm.ne Centrale Amm.ne Utilizzatrice Ufficio Utilizzatore m Sup. lorda (mq) Canone (€)

INPS 40 INPS INPS INPS Via Rockefeller, nd Fintecna 26988 1.416.366,12 €
COMODATI
Ministero della Cultura MIC - Segretariato SABAP SS NU Lozl e L LT Citta Metropolitana di Sassari 958,00
Lorenzo Auzzas, 3
2 Ministero della Cultura MIC - Direzioni Regionali SABAP clo SS-OLBIATEMPIO g Ny, -0calita Baldincaa LIIPUNTIVia e yjovvooitana di Sassari 673100 €
Lorenzo Auzzas, 3
Ministero dell’Agricoltura, della . .
3 Sovranita Alimentare e delle icQ Ufficio d'Area di Sassari Via Baldedda, 11 Agenzia LAORE - Regione 81 - €
Sardegna
Foreste
4 M|n|sterﬁﬂgzlée":rrlltzr§se OEE] Ministero delle Imprese e del Made In Italy Ispettorato Territoriale Sardegna Via Brigata Sassari, 13 Poste ltaliane 1,00 - €
5 Ministero dell'Interno Vigili del Fuoco Autorimessa Vigili del Fuoco Via Carlo Felice ,10B Comune di Sassari 1670 - €
6  SS0085 Ministero della Cultura MIC - Direzioni Regionali Archivio di Stato Sassar Via Enrico Costa 57 = Adienda Tuila SRS 1441 €
7 SS0095 Ministero della Cultura MIC - Direzioni Regionali Biblioteca Universitaria di Sassari Piazza Fiume, S.n. ASL n.1 - Sassari 4199,94 - €
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“: AGENZIA DEL DEMANIO

Direttore Generale
Alessandra dal Verme

Piani Citta degli Immobili Pubblici

Responsabile degli aspetti Responsabile degli aspetti
strategico-progettuali del Programma organizzativo-gestionali del Programma
Fabrizio Tucci | SpP Fabio Pisa | DSSI

Hanno partecipato alla redazione del Piano Citta degli Immobili Pubblici di Sassari le sequenti Direzioni:

SpP - Struttura per la Progettazione DSSI - Direzione Strategie immobiliari, Direzione Regionale Sardegna

Massimiliano Marzo | Direttore di SpP Sostenibilita e Innovazione Gianluca Palla | DR Sardegna| Direttore

Fabrizio Tucci | Vicedirettore di SpP e Cinthia Spizzichino | Direttore di DSSI  Pietro Arrica| DR Sardegna | Responsabile Servizi
Responsabile dell’Area PQA Territoriali Sassari e PM Piano Citta

Fabio Pisa | Responsabile dell’Area PTI
Chantal Schiavoncini |Coordinatore Tecnico
del Programma Piani Citta| SpP-PQA

Team
Nicola Ligas| DR Sardegna | Responsabile Area
Letizia Gabrielli| Responsabile Polo Territoriale Centro | Tecnica
SpP-POTC Michela Manca| DR Sardegna | Responsabile Ufficio
del Direttore

Team
Pier Giorgio Montis| Referente Regionale | SpP-POTC
Roberta Attard | SpP-PQA_CTP
Francesca Barelli | SpP-PQA_CTP
Lucia Sirica | SpP-PQA_CTP
Chiara Scotti | SpP-PQA_CTP

Melissa Atzeni | SpP-POTC 41
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