A GENUZTIA D E L DEMANTIDO
Direzione Regionale Friuli Venezia Giulia

Udine, 25/10/2018
Prot. n. 2018/8936

Oggetto: Procedura negoziata, ai sensi dell’art.36 comma 2 lett. b) del D.Lgs. 18 aprile
2016, n. 50, per laffidamento dei servizi di analisi tecniche, percorso
partecipativo e studi di sostenibilita tecnico-economica e giuridico-
amministrativa per la migliore gestione degli immobili pubblici siti in Palmanova
(UD). Apertura offerte economico — temporali.

| CIG:7437723B2D |

VERBALE DELLA SESTA SEDUTA DI GARA
PREMESSO

CHE I'Agenzia del Demanio — Direzione Regionale Friuli Venezia Giulia ha avviato la procedura
negoziata di cui alloggetto attraverso la pubblicazione dell’avviso di preinformazione rif. prot.
2018/4483 del 25/05/2018 e successiva lettera di invito agli operatori interessati rif. prot.
2018/5853 del 10/07/2018;

CHE la suddetta procedura prevedeva come termine ultimo per far pervenire i plichi sigillati
contenenti la busta A “Documentazione amministrativa”, la busta B “Offerta Tecnica” e la busta C
“Offerta Economico-Temporale” il giorno 10/08/2018 entro le ore 12:00 all’indirizzo della Stazione
Appaltante in Via Gorghi n. 18 — 33100 Udine;

CHE, con nota prot. n. 2018/6987 del 10/08/2018, il Responsabile della Direzione Regionale Friuli
Venezia Giulia del’Agenzia del Demanio ha nominato la Commissione per 'espletamento delle
procedure di gara di cui alloggetto, composta come segue:

1. dott. Angelo Pizzin — Presidente;

2. ing. Sara Domini — Commissario;

3. dott.ssa Giovanna Pangia — Commissario;,

CHE, in data 13/08/2018 si & svolta la prima seduta di gara di cui al verbale rif. prot. 2018/7010 di
pari data,

CHE, in data 21/08/2018 si & dato avvio alla seconda seduta di gara di cui al verbale rif. prot.
2018/7162 di pari data che e stata sospesa per essere aggiornata al 05/09/2018,

CHE, in data 05/09/2018 si & conclusa la seconda seduta di gara di cui al verbale rif. prot.
2018/7452 di pari data;

CHE in data 04/10/2018 si & conclusa la terza seduta di gara di cui al verbale rif. prot. 2018/8223
di pari data;
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CHE in data 04/10/2018 si & conclusa la quarta seduta di gara di cui al verbale rif. prot. 2018/8250
di pari data;

CHE in data 09/10/2018 si & svolta la quinta seduta di gara di cui al verbale rif. prot. 2018/8403 di
pari data che & stata sospesa;

CHE in data 22/10/2018 si & conclusa la quinta seduta di gara riservata di cui al verbale rif.
prot.2018/8821 di pari data;

TUTTO CIO PREMESSO

I'anno 2018 il giorno 25/10/2018, alle ore 15:10 presso la sede della Direzione Regionale Friuli
Venezia Giulia dellAgenzia del Demanio, si € riunita, in seduta pubblica, la Commissione cosi
composta:

1. dott. Angelo Pizzin — Presidente;

2. ing. Sara Domini — Commissario verbalizzante;,

3. dott.ssa Giovanna Pangia — Commissario.

Il Presidente constatata la regolarita della costituzione della Commissione e procede alla
comunicazione dei punteggi relativi alle offerte tecniche, attribuiti nella quinta seduta riservata nelle
modalita previste dal bando, come nel seguito riportato:

RIEPILOGO (AixPa + BixPb+CixPc+DixPd)
SohgommE Aix Pa Bix Pb Cix Pc Di x Pd Somma
C1: RTP cost.da mand Vassallo 16,86 16,67 11,76 7,79 53,08
C2: NOMISMA SPA 16,32 9,82 21,08 0,00 47,21
C.3: KEEP POINT SCRL (mandataria) 3,38 9,44 10,72 7,09 30,62
C.4: COPROGETTISCRL 5,49 2,26 1,81 519 14,75
C.5: RTP cost.do Guendalina 20,00 20,00 14,65 10,00 64,65
C.6: RT.Il cost. ABACUS 1,23 1,84 5,94 5,60 14,61
C.7: RT.l cost. SINLOC 17,99 14,48 13,60 5,89 51,95

La Commissione procede all’apertura della Busta C “Offerta Economica/Temporale” e alla verifica
della relativa documentazione secondo l'ordine che segue, verificandone la regolarita, siglando
ciascun documento e dandone lettura.

n.1: Prot. n. 6735 in data 03/08/2018

RTP costituenda - Mandatario prof. Arch. Eugenio Vassallo - Via. E. Dandolo 1 — Lido di
Venezia (VE).

La Commissione constata che lofferta ivi contenuta risulta regolare nei contenuti e nella
sottoscrizione.

Con riferimento allimporto a base di gara il concorrente offre il ribasso del 37,30 %
(trentasettepercento/30).

Con riferimento al tempo il concorrente offre un tempo di giorni 144 (centoquarantaquattro)
corrispondente alla riduzione percentuale del 20% (ventipercento/00) .

Nel complesso si ritiene che I'offerta prodotta dal concorrente sia valida.

n. 2: Prot. n. 6896 in data 09/08/2018

NOMISMA SOCIETA DI STUDI ECONOMICI S.P.A.- Strada Maggiore 44 — 40125 Bologna

La Commissione constata che l'offerta ivi contenuta risulta regolare nei contenuti e nella
sottoscrizione.
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Con riferimento allimporto a base di gara il concorrente offre il ribasso del 20,00%
(ventipercento/00).

Con riferimento al tempo il concorrente offre una riduzione percentuale del 20,00%
(ventipercento/00).

Nel complesso si ritiene che I'offerta prodotta dal concorrente sia valida.

n. 3: Prot. n. 6959 in data 10/08/2018

KEEP POINT SCRL (mandataria) — Viale Duodo 15 — 33100 Udine

La Commissione constata che lofferta ivi contenuta risulta regolare nei contenuti e nella
sottoscrizione.

Con riferimento allimporto a base di gara il concorrente offre il ribasso del 25,10%
(venticinquepercento/10).

Con riferimento al tempo il concorrente offre un tempo di giorni 166 (centosessantasei)
corrispondente alla riduzione percentuale del 7,78% (settepercento/78) .

Nel complesso si ritiene che I'offerta prodotta dal concorrente sia valida.

n. 4: Prot. n. 6960 in data 10/08/2018

COOPROGETTI S.C.R.L. (mandataria) - Via Monterale 10/C — 33170 Pordenone

La Commissione constata che l'offerta ivi contenuta risulta regolare nei contenuti e nella
sottoscrizione. '

Con riferimento allimporto a base di gara il concorrente offre il ribasso del 27,40%
(ventisettepercento/40).

Con riferimento al tempo il concorrente offre una riduzione percentuale del 20% (ventipercento/00).
Nel complesso si ritiene che l'offerta prodotta dal concorrente sia valida.

n. 5: Prot. n. 6961 in data 10/08/2018

R.T.P. Costituendo Guendalina Salimei T- Studio (mandataria) — Piazza Mancini 4 - 00196
Roma

La Commissione constata che l'offerta ivi contenuta risulta regolare nei contenuti e nella
sottoscrizione.

Con riferimento allimporto a base di gara il concorrente offre il ribasso del 52,10%
(cinquantaduepercento/10).

Con riferimento al tempo il concorrente offre un tempo di giorni 144 (centoquarantaquattro)
corrispondente alla riduzione percentuale del 20,00% (ventipercento/00).

Nel complesso si ritiene che l'offerta prodotta dal concorrente sia valida.

n. 6: Prot. n. 6962 in data 10/08/2018

R.T.l. Costituendo ABACUS SRL (mandataria) — Via degli Etruschi 11 — 06060 Paciano (PG)
La Commissione constata che lofferta ivi contenuta risulta regolare nei contenuti e nella
sottoscrizione.

Con riferimento allimporto a base di gara il concorrente offre il ribasso del 32,55 %
(trentaduepercento/55).

Con riferimento al tempo il concorrente offre un tempo di giorni 144 (centoquarantaquattro)
corrispondente alla riduzione percentuale del 20% (ventipercento/00).

Nel complesso si ritiene che I'offerta prodotta dal concorrente sia valida.

n.7: Prot. n. 6974 in data 10/08/2018

R.T.l. Costituendo SINLOC SPA (mandataria) — Via Gozzi 2/G — 35131 Padova (PD)

La Commissione constata che l'offerta ivi contenuta risulta regolare nei contenuti e nella
sottoscrizione.

Con riferimento allimporto a base di gara il concorrente offre il ribasso del 25,00%
(venticinquepercento/00).

Con riferimento al tempo il concorrente offre un tempo di giorni 144 (centoquarantaquattro)
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corrispondente a una riduzione percentuale del 20% (ventipercento/00).
Nel complesso si ritiene che l'offerta prodotta dal concorrente sia valida.

La Commissione conclude le attivita di verifica della documentazione e procede alla
determinazione dei coefficienti sulla scorta dei ribassi offerti in termini di prezzo e di tempo, cosi
come esplicitato nella lettera di invito e come nel seguito riepilogato:

Offerta economica (coeff. E)

Concorrente ammesso :f;gft:sgi (0i-Os)/(Omax-Os) coefficiente E (r:aL;(n;IO)
C1: RTP cost.da mand Vassallo 37,300 0,287 0,857 21,43
C2: NOMISMA SPA 20,000 -0,547 0,510 12,76
C.3: KEEP POINT SCRL (mandataria) 25,100 -0,301 0,641 16,01
C.4: COPROGETTI SCRL (mandataria) 27,400 -0,190 0,699 17,48
C.5: RTP cost.do Guendalina 52,100 1,000 1,000 25,00
C.6: R.T.l. cost. ABACUS 32,550 0,058 0,812 20,29
C.7: R.T.l cost. SINLOC 25,000 -0,306 0,638 15,95
Riduzione percentuale sui tempi (coeff. F)
A gg | Offerta tempo Zf::z‘ coefficiente . coeff..F Punti
Offerti max 20% . R F riparametrizzato | (max 5)
rideterminato
C1: RTP cost.da mand Vassallo 144 20,00 20,00 1,000 1,000 5,000
C2: NOMISMA SPA 20,00 20,00 1,000 1,000 5,000
C.3: KEEP POINT SCRL (mandataria) 166 7,78 7,78 0,341 0,341 1,704
C.4: COPROGETTISCRL (mandataria) 20,00 20,00 1,000 1,000 5,000
C.5: RTP cost.do Guendalina 144 20,00 20,00 1,000 1,000 5,000
C.6: RT.l cost. ABACUS 144 20,00 20,00 1,000 1,000 5,000
C.7: RT.lL cost. SINLOC 144 20,00 20,00 1,000 1,000 5,000

Infine, la Commissione procede a determinare il punteggio complessivo di ciascuna offerta sulla
base della somma dei punteggi ottenuti da ciascun concorrente, desumendone la seguente
graduatoria:

Criteri qualitativi Tempo Punteggio off. anomalia off.

Concorrente ammesso Tecnicae tecnicae Punteggio prezzo anomali Punteggio
Ai x Pa Bix Pb CixPc Dix Pd Fix Pf prezzo (4/5) totale
temp. temporale (4/5)
C1: RTP cost.da mand Vassallo 16,86 16,67 11,76 7,79 5,00 58,08 no 21,43 si 79,51
C2: NOMISMA SPA 16,32 9,82 21,08 0,00 5,00 52,21 no 12,76 no 64,97
C.3: KEEP POINT SCRL 3,38 9,44 10,72 7,09 1,70 32,32 no 16,01 no 48,34
C.4: COPROGETTI SCRL 549 2,26 1,81 519 5,00 19,75 no 17,48 no 37,23
C.5: RTP cost.do Guendalina 20,00 20,00 14,65 10,00 5,00 69,65 si 25,00 si 94,65
C.6: RT.L cost. ABACUS 1,23 1,84 5,94 5,60 5,00 19,61 no 20,29 si 39,90
C.7: R.T.l cost. SINLOC 17,99 14,48 13,60 5,89 5,00 56,95 no 15,95 no 72,90
Si viene a determinare la seguente graduatoria provvisoria:
PUNTEGGIO OFFERTA

N RAGIONE SOCIALE TOTALE ANOMALA

1 RTP Costituendo Guendalina Salimei T-Studio (mandataria) 94,65 Sl

2 RTP costituenda - Mandatario prof. Arch. Eugenio Vassallo 79,51 NO

3 R.T.l. Costitudendo -Sinloc s.p.a (mandataria) 72,90 NO

4 Nomisma S.p.A. 64,97 NO

5 Keep Point s.c.r.l. (mandataria) - 48,34 NO

6 R.T.l. costituendo Abacus S.r.I. (mandataria) 39,90 NO

7 Cooprogetti s.c.r.l. (mandataria) 37,23 NO
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La Commissione, sulla base degli esiti riportati nella precedente tabella, rileva che l'offerta
economicamente piu vantaggiosa nei termini e alle condizioni dettate dal bando & quella del

concorrente R.T.P. Costituendo Guendalina Salimei T- Studio (mandataria).

Tuttavia la medesima offerta risulta anomala sulla base di quanto previsto al punto 11 della lettera
di invito e ai sensi dell'art. 97, c. 3, del D.Lgs. n.50/2016 e pertanto si dovra procedere con la

richiesta delle giustificazioni di cui all’art. 97 c.4 del D.Lgs 50/2016 e smi.

Pertanto la Commissione alle ore 16:00 conclude la seduta pubblica di gara e trasmette |l

presente verbale alla Stazione Appaltante.

Del che & verbale.
Letto, confermato e sottoscritto.

Presidente: dott. Angelo Pizzin
Componente: ing. Sara Domini
Componente: dott. Giovanna Pangia
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