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ALLEGATO III 
 

RELAZIONE INTERVENTO  

DESCRIZIONE 

 

INQUADRAMENTO 

Ortofoto individuazione porzione 

immobile 
Inquadramento territoriale 

 

Denominazione 

Immobile: 

Comune di Blera (VT) – Scheda VTB0405 

Porzione immobile demaniale denominato "Castello di Civitella Cesi", 

sottoposto a vincolo storico artistico 

Indirizzo: Piazza centrale di Civitella Cesi 

Scopo 

computo 

metrico 

estimativo: 

Servizio di disinfestazione da guano di piccione, chiusura di alcuni 

accessi, sfalcio della vegetazione infestante e verifiche circa la 

sussistenza di pericolo per la pubblica incolumità in alcune porzioni 

dell'immobile demaniale denominato "Castello di Civitella Cesi", 

ubicato nella piazza centrale di Civitella Cesi del Comune di Blera 

(VT) - Scheda patrimoniale: VTB0405. 
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1. Premesse 

Premesso che: 

- l’immobile demaniale denominato "Castello di Civitella Cesi", ubicato nella piazza 

centrale di Civitella Cesi del Comune di Blera (VT), con Scheda patrimoniale: 

VTB0405, è dichiarato di interesse culturale, con scheda ID 200107.  

- Il manufatto ad oggi risulta vuoto ed inutilizzato; 

- sono pervenute delle segnalazioni relative alle condizioni di degrado in cui versa 

l’immobile che genera un preoccupante fattore di rischio per la sicurezza e la 

pubblica incolumità; 

- attualmente il manufatto è infestato da volatili, guano di piccioni, vegetazione 

infestante; 

- questa Direzione ha la necessità di eseguire un intervento di bonifica, disinfezione 

e pulizia dell’immobile immobile in esame, e l’eventuale eliminazione di pericoli per 

la pubblica incolumità; 

dopo aver effettuato le verifiche necessarie per la pulizia e la bonifica dell’immobile in 

esame si è redatta la presente relazione. 

 

2. Generalità 

La presente relazione descrive il servizio di disinfestazione da guano di piccione, 

chiusura di alcuni accessi, sfalcio della vegetazione infestante e verifiche circa la 

sussistenza di pericolo per la pubblica incolumità, riguardanti alcune porzioni dell'immobile 

demaniale in oggetto. 

 

3. Descrizione compendio 

Il Castello, ubicato all’interno del centro storico di Civitella Cesi, è stato realizzato 

nella prima metà del XI secolo e ancora oggi mostra tutti i caratteri della fortificazione 

medievale.  
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Esso confina sia a Sud-Ovest che a Sud-Est con Via delle Case Nuove, a Nord-

Ovest con la piazza centrale del paese e a Nord-Est con un lotto di terreno privato.  

Presenta un accesso principale in corrispondenza della piazza centrale. 

   

   Estratto di mappa 

Il Castello è costituito da tre elevazioni fuori terra: piano terra, primo e secondo, oltre 

sottotetto non praticabile, cortile e porticato interno. 

La facciata principale presenta uno sviluppo lineare ed a questa si collegano  i 

percorsi irregolari delle mura perimetrali, che si chiudono formando una corte centrale a 

cielo aperto. I piani superiori non si estendono per l’intera superficie del piano terra e sono 

composti principalmente da ambienti con ampi saloni e camere destinate alla residenza. 

Dal punto di vista strutturale l’immobile è costituito da una struttura in muratura, con 

solai a volta e copertura con travi in legno e manto di copertura in coppi. Il piano primo ed 

il secondo piano sono raggiungibili dal vano scala in muratura. 

Dall’analisi delle planimetrie presente agli atti e dall’esito del sopralluogo, 

suddividendo l’immobile per piano, questo si presenta come di seguito descritto (v. 

allegati): 

 

Castello oggetto di interventi 
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 Piano terreno 

L’intero piano terreno è caratterizzato da una superficie coperta lorda di circa 680 mq e di 

140 mq di superficie scoperta (cortile) con pianta di tipo irregolare caratterizzato da 

vegetazione infestante. Dal punto di vista strutturale, anche a questo piano, sono presenti 

vari elementi a volta, sia del tipo a botte che a lunetta. La compartimentazione degli 

ambienti è realizzata quasi integralmente con setti in muratura (blocchi squadrati di tufo) e 

intonaco. Gli infissi esterni esistenti sono in legno e vetro.   

La pavimentazione è realizzata in parte con materiali eterogenei, ed in parte con mattoni in 

cotto.  

All’interno di alcuni locali, in modo disuniforme, vi è presenza di guano di piccioni, mentre 

alcuni infissi risultano danneggiati o con scuri mancanti. Quest’ultima circostanza permette 

l’accesso a volatili.  

Nell’ambiente posto in prossimità del vano scala, in corrispondenza della parete ad angolo 

vicino la finestra, sono presenti delle lesioni verticali dell’ordine del centimetro. 

Inoltre, nella corte interna è presente della vegetazione infestante. 

 

 Piano primo   

Il piano primo è caratterizzato da una superficie coperta lorda di circa 550 mq e terrazza 

scoperta di circa 130 mq, veste in mediocre stato manutentivo e conservativo. 

Nei vari ambienti sono state riscontrate sia pareti intonacate che al grezzo, alcune zone 

pavimentate in cotto e altre prive di pavimentazione e solai soprastanti in legno, di cui 

alcuni presentano delle travi lesionate. 

Gli infissi esterni esistenti sono in legno e vetro.   

All’interno di alcuni locali vi è presenza di guano di piccioni, mentre gli infissi risultano 

mancanti o le protezioni danneggiate nella stragrande maggioranza degli ambienti, 

permettendo l’accesso ai volatili.  

Nell’ambiente posto in prossimità del vano scala, in corrispondenza della parete ad angolo 

vicino la finestra, sono presenti delle lesioni verticali. 
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 Piano secondo   

Il piano secondo è caratterizzato da una superficie coperta lorda di circa 284 mq e 

terrazza scoperta di circa 55 mq, veste in mediocre stato manutentivo e conservativo. 

Gli ambienti si presentano con pareti intonacate, privi di pavimentazione e solai di 

copertura in legno, con sottotetto non praticabile. 

Gli infissi esterni esistenti sono in legno e vetro.   

All’interno di alcuni locali vi è presenza di guano di piccioni, mentre gli infissi risultano 

mancanti o le protezioni danneggiate nella stragrande maggioranza degli ambienti, 

permettendo l’accesso ai volatili.  

Nell’ambiente posto in prossimità del vano scala, in corrispondenza dell’architrave della 

finestra ad angolo, è presente una lesione passante. 
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Pianta piano primo 
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Pianta piano secondo 

Ambiente 
con presenza 
di 
vegetazione 

Ambienti con 
presenza di 
guano 

Presenza 
di lesione 
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Pianta delle coperture 

Coppi pericolanti 

Vegetazione 
infestante 
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 Copertura    

 Il manto di copertura prevalentemente è costituito da coppi. 

Sono presenti delle tegole pericolanti e della vegetazione infestante, che non permettono il 

corretto deflusso delle acque piovane.  

 

 Prospetto principale    

 In corrispondenza del prospetto principale, è presente della vegetazione infestante. 

 

4. Natura del bene e titolo di provenienza 

 Il Castello è stato dichiarato di interesse particolarmente importante, quindi 

sottoposto a tutte le disposizioni di tutela. 

 L’immobile in oggetto è pervenuto alle ragioni erariali a seguito di confisca, con 

provvedimento emesso dal Tribunale di Napoli – Sezione del G.I.P. Ufficio 27, rubricato al 

RG n. 27908.12 – RG 22329.12 del 09/11/2012. Divenuto irrevocabile in data 18/10/2013, 

in forza della Sentenza della Corte di Cassazione n. 2510.12, depositata in data 

10/12/2012. 

 In forza delle definitività della confisca il compendio indicato in oggetto è stato 

acquisito dal patrimonio disponibile dello Stato, ed è passato sotto la gestione della 

scrivente Direzione Regionale dell’Agenzia del Demanio. 

   

5. Scelte progettuali 

L’intervento prevede le seguenti lavorazioni meglio descritte nel computo metrico 

estimativo in allegato (vedi Allegato c): 

- Pulizia, disinfezione e disinfestazione degli ambienti contaminati da guano 

piccione e relative carogne; 

- Chiusura delle porte o finestre esterne per evitare l'ingresso di volatili 

infestanti; 

- Decespugliamento di vegetazione di tipo infestante; 
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Allegato a 

 

 

INQUADRAMENTO CARTOGRAFICO 

 

 

 

 

 

Ortofoto 
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Stralcio C.T.R. 

 

   

Estratto di mappa 

 Castello oggetto di interventi 
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   Allegato b  

                                   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
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Foto n.1 – Prospetto principale “Castello di Civitella Cesi” (accesso). 

 

 

Foto n.2 - Portico di accesso al castello (vista corte interna)  
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Foto n.3 – Vista corte interna. 

 

 

Foto n.4 - Ambiente di piano terra con presenza di guano di piccione.  

 



 

Direzione Regionale Lazio 
Servizi Tecnici 

 

 Pagina 19 di 33 

 

 

Foto n.5 – Cucina di piano terra con presenza di guano di piccione 

 

 

Foto n.6 - Ambiente di piano terra con presenza di lesioni. 

 



 

Direzione Regionale Lazio 
Servizi Tecnici 

 

 Pagina 20 di 33 

 

 



 

Direzione Regionale Lazio 
Servizi Tecnici 

 

 Pagina 21 di 33 

 

 

Foto n.7 – Ambiente di piano primo con presenza di guano di piccione. 

 

 

Foto n.8 – Ambiente di piano primo con presenza di guano di piccione. 
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Foto n.9 – Ambiente di piano primo con presenza di trave in legno lesionata/deformata. 

 

 

Foto n.10 – Ambiente di piano primo con vani porta/finestre privi di protezione. 
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Foto n.11 – Ambiente di piano primo con presenza di lesioni. 

 

 

Foto n.12 – Vano scala, da piano primo a piano secondo, con presenza di guano di 

piccione e vano finestra privo di protezione. 
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Foto n.13 – Ambiente di piano secondo con presenza di guano di piccione e vano 

porta/finestra privo di protezioni. 

 

 

Foto n.14 – Ambiente di piano secondo con presenza di guano di piccione. 
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Foto n.15 – Soppalco di piano secondo con presenza di guano di piccione. 

 

 

Foto n.16 – Ambiente di piano secondo con presenza di guano di piccione e vano 

finestra privo di protezione. 
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Foto n.17 – Ambiente di piano secondo con presenza di guano di piccione e vegetazione. 

 

 

Foto n.18 – Lesione passante in corrispondenza dell’architrave. 
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Foto n.19 – Presenza di vegetazione sul prospetto principale. 

 

 

Foto n.20 – Arco puntellato. 
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Foto n.21 – Porzione della copertura da revisionare per coppi pericolanti. 

 

 

Foto n.22 – Porzione della copertura da revisionare per coppi pericolanti. 
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Allegato c  

                                   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

COMPUTO METRICO 
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Allegato d  

                                   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ELABORATI GRAFICI 
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Allegato e  

                                   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

QUADRO ECONOMICO 

 

 



A1  €       36.995,34 

A2  €         7.891,31 

A  €     44.886,65 

B1  €         8.830,00 

B2 5%  €         2.244,33 

2%  €            897,73 

per la funzione tecnica 1,6% € 718,19

per l'innovazione 0,4% € 179,55

B4 22%  €         9.875,06 

B5 22%  €         1.942,60 

B6 22%  €            493,75 

B  €     24.283,48 

 €     69.170,13 

DIREZIONE REGIONALE LAZIO - U.O. SERVIZI TECNICI

QUADRO ECONOMICO

Servizio di bonifica da guano e vegetazione infestante con verifica di eventuali rischi per la pubblica incolumità 

presso l’immobile denominato “Castello di Civitella Cesi” sito nel Comune di Blera (VT) – Scheda demaniale 

VTB0405.

A - Importo servizi
SERVIZI

COSTI PER LA SICUREZZA ESTRINSECI (da computo per la sicurezza)

Importo totale servizo (A1 + A2)

B - Somme a disposizione della Stazione appaltante

Oneri di discarica materiali di risulta da liquidarsi a seguito di presentazione di fattura del 

centro di smaltimento (legno, plastica, guano, verde, e sfabbricidi)

TOTALE COMPLESSIVO PROGETTO (A+B)

B3

Imprevisti 
Fondo incentivante per attività di programmazione della spesa per investimenti, per la 

verifica preventiva dei progetti di predisposizione e di controllo delle procedure di bando 

e di esecuzione dei contratti pubblici, di responsabile unico del procedimento, di 

direzione dei lavori ovvero direzione dell’esecuzione e di collaudo tecnico amministrativo 

ovvero di verifica di conformità, di collaudatore statico ove necessario per consentire 

l’esecuzione del contratto nel rispetto dei documenti a base di gara, del progetto, dei 

tempi e costi prestabiliti  (2% di A) Art. 113 D.Lgs. 50/2016

I.V.A. 22% sul servizio (22% di A)

IVA al 22% su oneri di discarica (22% di B1)

IVA al 22% su imprevisti (22% di B2)

TOTALE (B1+…….+B6)


