AGENZIA DEL DEMANIO
Direzione Servizi al Patrimonio
Approvvigionamenti, Gare e Contratti

Determinazione n}{2019
Prot. n. 2019/I12264DSP-AGC
Rif. Int. 2019/ -DC

DETERMINA A CONTRARRE
per I'affidamento del servizio di conduzione e manutenzione ordinaria e straordinaria dell'impianto
idrico-sanitario, dellimpianto riscaldamento/ raffrescamento e dellimpianto elettrico della sede
della Direzione Generale dell'Agenzia del Demanio sita in via Barberini n. 38 Roma, della Sala
Giardini e relativi parcheggi in via del Quirinale n. 28 Roma

IL DIRETTORE DELLA DIREZIONE SERVIZI AL PATRIMONIO
ai sensi di quanto disposto dal Regolamento di Amministrazione e Contabilitad del’Agenzia del
Demanio, deliberato dal Comitato di Gestione in data 16/07/2019, approvato dal Ministero
del’lEconomia e delle Finanze il 27/08/2019, pubblicato sul sito istituzionale dellAgenzia del
Demanio e comunicato sulla Gazzetta Ufficiale n. 221 del 09/09/2019, nonché in virtu della
Comunicazione Organizzativa n. 8 del 28/02/2017 e della Determinazione n. 85 prot. n.
2019/1537/DIR

PREMESSO CHE:
- L'Agenzia del Demanio ha la necessita di provvedere all’'affidamento del servizio di

conduzione e manutenzione ordinaria e straordinaria dellimpianto idrico-sanitario,
dellimpianto riscaldamento/raffrescamento e dell'impianto elettrico della sede della
Direzione Generale sita in via Barberini n. 38 Roma, della sala giardini e relativi parcheggi
in via del Quirinale n. 28 Roma;

- la Direzione Servizi al Patrimonio - Approvvigionamenti, Gare e Contratti, con nota prot. n.
2019/18173/DSP-AGC del 15/10/2019, ha provveduto alla formalizzazione della nomina di
Giuseppe Lopilato a Responsabile del Procedimento;

- il RUP ha verificato che non vi sono Convenzioni Consip attive per [oggetto
dell'affidamento e che il servizio & ottenibile mediante il Mercato elettronico della Pubblica
Amministrazione (MePA) nellambito del bando attivo per la fornitura di “Servizi agli Impianti
(manutenzione e riparazione)”;

- limporto complessivamente stanziato per i servizi oggetto della procedura & pari ad €
85.000,00 (ottantacinquemila/00) oltre IVA e comprensivo di costi della manodopera pari
ad € 33.105,96 (trentatremilacentocinque/96) e degli oneri per la sicurezza pari ad €
1.069,00 (millessantanove/00) non soggetti a ribasso. Allinterno dell'importo di €
85.000,00, é stato previsto un budget massimo non garantito di € 15.000,00 (oltre IVA)
dedicato all'eventuale fornitura di "materiale non di uso e consumo" e allo svolgimento
delle "attivitda di manutenzione non comprese nel canone", che potrebbero essere
richieste all'Aggiudicatario della procedura sulla base di eventuali necessita che si
manifestassero durante il periodo contrattuale;

- la base d'asta, su cui applicare il ribasso nell'ambito dell’ offerta economica, & pari ad €
70.000,00 (settantamila/00) al netto dell'lVA comprensivo dei costi della manodopera pari
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ad € 33.105,96 (trentatremilacentocinque/96) e degli oneri per la sicurezza pari ad €
1.069,00 (millesessantanove/00), non soggetti a ribasso;

i contenuti dei servizi sono stati dettagliati nell'apposito Capitolato Tecnico;

tenuto conto dell'unitarieta delle attivita da affidare, non & possibile procedere alla
suddivisione in lotti ai sensi dell’art. 51 del D.Lgs. 50/2016;

il servizio avra durata di 36 mesi, a decorrere dalla data di stipula del contratto;

é stato individuato quale criterio di aggiudicazione della procedura quello dell'offerta
economicamente piu vantaggiosa con valutazione del rapporto qualita prezzo misurato
sulla base dei seguenti parametri oggettivi:

» Offerta tecnica, per la quale sara assegnato un punteggio massimo di 70 punti:

a) Struttura organizzativa dell'operatore economico (organigramma, mansionari, ecc.) e sezioni/aree
destinate all'espletamento del servizio.
(max 15 punti)

b) |Procedure aziendali adottate per la gestione dei servizi oggetto di gara e misure adottate a
garanzia della qualita dei servizi (quali metodologie di lavoro adottate, procedure di supervisione e
verifica del corretto espletamento dei servizi a cura del Referente del Servizio coordinatore,
previsione di briefing di aggiornamento e revisione delle procedure operative, ecc.).

(max 15 punti)

c) [Sistema di monitoraggio e rendicontazione delle attivita espletate. In particolare le logiche e le
modalita di interfaccia dellOperatore Economico con I'Amministrazione e le modalita di
rendicontazione delle attivita espletate e previste nel Capitolato Tecnico.

(max 5 punti)

d) |Attrezzature e strumentazione messa a disposizione per 'espletamento del servizio.
(max 5 punti)

e) |Tempidiintervento in caso di malfunzionamento o interruzione del funzionamento dell'impianto
(max 10 punti)

f) Qualifica, formazione tecnica e  esperienza del personale messo a disposizione per
l'espletamento del servizio. Tale personale dovra essere legato all'lmpresa da rapporto di lavoro
subordinato ovvero parasubordinato per lintera durata del rapporto contrattuale.

(max 5 punti)

g) |Qualifica, formazione tecnica ed esperienza del Referente del Servizio, che dovra essere legato
alllmpresa da rapporto di lavoro subordinato ovvero parasubordinato per lintera durata del
rapporto contrattuale e avere almeno i requisiti di esperienza richiesti nel Capitolato Tecnico
(max 5 punti)

h) |Proposte di eventuali servizi efo impianti e attrezzature e/o soluzioni tecnico-organizzative

aggiuntivi, migliorativi ed integrativi che |'Operatore economico, sulla base della propria
esperienza e competenza, ha valutato di poter offrire all’Agenzia del Demanio a titolo di migliorie
dei servizi richiesti, quali a titolo meramente esemplificativo fornitura di lampade, servizi di
sanificazione di componenti dellimpianto di condizionamento e trattamento aria, ricarica e
revisione estintori, ecc..

(max 10 punti)




» Offerta economica per la quale sara attribuito un punteggio massimo di 30 punti:

PUNTEGGIO OFFERTA ECONOMICA = (RI/RMAX) * 30

dove:
Ri: ribasso percentuale rispetto aII’importd unitario posto a base di gara, offerto dal
concorrente in esame.

Rmax: ribasso percentuale piu alto rispetto allimporto posto a base di gara, offerto in
sede di gara.

TENUTO CONTO CHE

il RUP ha attestato la disponibilita di budget della Direzione Servizi al patrimonio per la
“Manutenzione Impianti Immobili patrimonializzati’;

I'art. 36, comma 2 lett. b), del D. Lgs. 50/2016 prevede per gli affidamenti di importo inferiore
alle soglie di cui allart. 35 del Codice, |'affidamento mediante procedura negoziata previa
consultazione di almeno 5 operatori economici;

ai sensi dell'art. 1, comma 450, della L. 296/2006 sussiste I'obbligo di approvvigionamento
centralizzato sul Mercato elettronico della Pubblica Amministrazione (MePA) per affidamenti di
servizi e forniture di importo inferiore alle soglie comunitarie, con l'invito di almeno n. 5
operatori economici individuati dal RUP tra quelli iscritti nella categoria merceologica di

interesse;
nellambito del bando attivo sul Mercato elettronico della Pubblica Amministrazione (MePA)

“Servizi agli Impianti (manutenzione e riparazione)” attingendo dall'elenco degli operatori
economici che offrono i relativi servizi sono stati individuati i seguenti operatori da invitare a
presentare offerta, selezionati tenendo conto delle esperienze pregresse nonché delle
prestazioni oggetto di affidamento:

ELETECNO ST S.P.A.

HITRAC ENGINEERING GROUP SPA

ICR IMPIANTI E COSTRUZION! S.R.L. A SOCIO UNICO
VITALE IMPIANTI

ZIBER TECNA S.R.L.

ohwON =

DETERMINA

1) di avviare, tramite RDO sul MePA, una procedura negoziata ai sensi dell’'art. 36, comma 2
lett. b), del D.Lgs. 50/2016, per l'affidamento del servizio di conduzione e manutenzione
ordinaria e straordinaria dellimpianto idrico-sanitario, dellimpianto riscaldamento/
raffrescamento e dell'impianto elettrico della sede della Direzione Generale dellAgenzia
del Demanio sita in via Barberini n. 38 Roma, della sala Giardini e relativi parcheggi in via
del Quirinale n. 28 Roma;

2) di stanziare per i servizi oggetto della procedura € 85.000,00 (ottantacinquemila/00) oltre
IVA e comprensivo di costi della manodopera pari ad € 33.10596
(trentatremilacentocinque/96) e degli oneri per la sicurezza pari ad € 1.069,00
(millessantanove/00) non soggetti a ribasso, di cui € 15.000,00 (oltre IVA) quale budget
massimo non garantito dedicato all'eventuale fornitura di "materiale non di uso e
consumo” e allo svolgimento delle "attivita di manutenzione non comprese nel canone”,,




3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

che potrebbero essere richieste all'’Aggiudicatario della procedura sulla base di eventuali
necessita che si manifestassero durante il periodo contrattuale;

di porre a base d'asta I'importo complessivo di € 70.000 (settantamila) pit IVA comprensivo
dei costi della manodopera pari ad € 33.105,96 (trentatremilacentocinque/96) e degli oneri
per la sicurezza, pari ad € 1.069,00 (millesessantanove/00), non soggetti a ribasso;

di invitare alla procedura, al fine di selezionare operatori del settore aventi un'esperienza
professionale adeguata alla tipologia dei servizi, i 5 operatori economici individuati dal RUP
nell'ambito del Bando “Servizi agli Impianti (manutenzione e riparazione)”,

di utilizzare quale criterio di aggiudicazione quello dell'offerta economicamente piu
vantaggiosa ai sensi dell’'art. 95, co. 2, del D.Lgs. 50/2016, con valutazione del rapporto
qualita prezzo misurato sulla base di elementi oggettivi;

che i parametri di valutazione ed i relativi punteggi individuati per la valutazione delle offerte
tecniche risultano pertinenti rispetto all'oggetto dell’appalto;

di approvare le "Informazioni di Gara" nonché il documento "Capitolato Tecnico", che qui si
intendono integralmente richiamati anche se non materialmente allegati, contenenti talune
delle indicazioni essenziali per l'esecuzione del contratto che verra stipulato con
I'Aggiudicatario;

che il contratto sara stipulato mediante scrittura privata in modalita telematica ai sensi
dell'art. 32, comma 14, del D.Lgs. 50/2016;

che venga disposta la pubblicazione ex art. 29 del D.Lgs 50/2016 della documentazione
relativa alla procedura di cui in narrativa fermo restando che la determina a contrarre,
contenendo i nominativi dei soggetti invitati, verra pubblicata successivamente alla
scadenza del termine di presentazione delle offerte.

Roma, 24\\3 \?91\%
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