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Via San Carlo n. 26 – 80133 Napoli – Tel. 081.4284621 – Fax 06.50516079 
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Procedura ai sensi dell’art. 1, comma 2, lett. a)  del D. L. n. 76/2020 convertito con 
modificazioni dalla legge n. 120/2020 per l’affidam ento del servizio: CED0064 
“Ospedale militare S. Francesco da Paola” sito in C aserta alla via San Francesco da 
Paola, oggi “Caserma Tescione”. Progetto di Fattibi lità Tecnica ed Economica per i 
Lavori di restauro e risanamento conservativo per l a realizzazione di un Polo 
Amministrativo per la città di Caserta presso l’edi ficio cd. “Monoblocco”. Studio di 
compatibilità urbanistica/integrazione al MASTERPLA N approvato con Delibera G.C. 
di Caserta n. 54 del 26.05.2020. 
Trattasi di servizi inquadrati tra quelli di “archi tettura e ingegneria e altri servizi 
tecnici” ai sensi dell’art. 3 lett. vvvv) del D.Lgs . 50/2016 e ss.mm.ii.  
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Come riportato in allegato (cfr. Allegato 1), è stato stimato il calcolo del corrispettivo della 
prestazione: CED0064 “Ospedale militare S. Francesco da Paola” s ito in Caserta alla 
via San Francesco da Paola, oggi “Caserma Tescione” . Progetto di Fattibilità 
Tecnica ed Economica per i Lavori di restauro e risanamento conservativo per l a 
realizzazione di un Polo Amministrativo per la citt à di Caserta presso l’edificio cd. 
“Monoblocco”. Studio di compatibilità urbanistica/integrazione al  MASTERPLAN 
approvato con Delibera G.C. di Caserta n. 54 del 26 .05.2020, in conformità al D.M. 
17.06.2016, “cd. Decreto Parametri” (basato sui valori delle opere riportato nell’Allegato 2) 
ottenendo un importo complessivo di € 73.841,44 oltre InarCASSA ed IVA. 
 
Tuttavia, essendo stato recentemente affidato, dal Comune di Caserta, l’appalto di servizi 
tecnici ad oggetto: Studi di fattibilità, progetti di fattibilità tecnico‐economico, progetti 
definitivi ed esecutivi comprensivi della relazione geologica, relazione paesaggistica, 
incluse tutte le prestazioni professionali accessorie per l'intervento di “Riqualificazione 
della Città, funzionale al complesso Vanvitelliano della Reggia e del Sistema Cinematico”, 
nell’ambito del quale sono stati già redatti ed approvati non solo il già citato Masterplan, 
ma anche i PFTE dei vari interventi, ad iniziativa comunale, compresi nel Masterplan 
stesso, in aree limitrofe a quella compendio Tescione e/o ad esso comunque strettamente 
correlati, s’è ritenuto di valutare l’opportunità e la convenienza di consultare l’Operatore 
Economico incaricato, sebbene da altra Amm.ne, richiedendogli la disponibilità a formulare 
un’offerta per le prestazioni professionali oggetto del presente appalto. 
Detto Operatore, in data 30.03.2021 ha formulato un proprio preventivo in merito, che si 
allega (cfr. Allegato 3), con il quale “Tenuto conto di tutte le attività indicate, inquadrabili 
nell'ambito delle attività progettuali specialistiche riconducibili alla disciplina prestazionale 
"studi urbanistici", a cui vanno aggiunte tutte le attività complementari, quali gli studi 
trasportistici, socio economici, ecc..., il calcolo prestazionale è pari ad €uro 72.500,00 oltre 
Cnpaia ed IVA. 
Su tale valore prestazionale, si ritiene congruo e possibile formulare un ribasso del 15,00 
%, determinando un corrispettivo proposto pari ad €uro 61.000,00 (c.t.) oltre Cnpaia ed 
Iva.” 
 

Pertanto l’importo determinato quale corrispettivo dell’appalto, a corpo , è pari a € 
61.000,00 (Euro sessantunomila/00) oltre InarCASSA ed IVA come per legge . 
Considerato che il servizio è di natura intellettuale e che non vi sono rischi da interferenze 
ai sensi del D.Lgs. 81/2008, i costi speciali della sicurezza non soggetti a rib asso 
sono stati quantificati in € 0,00 (Euro zero/00).  
 
 

Il Responsabile Unico del Procedimento 
f.to ing. Antonio DE FURIA 
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ALLEGATO 1 
 
 
 
A. CALCOLO CORRISPETTIVO 
(D.M. 17 giugno 2016, D.Lgs 50/2016 ex D.M. 143 del 31 ottobre 2013) 
 
Ai sensi del regolamento recante le modalità per la determinazione dei corrispettivi a base di gara 
per l'affidamento dei contratti pubblici di servizi attinenti all'architettura e all'ingegneria (D.M. 
17/06/2016), si identificano le seguenti competenze da porre a base di gara: 
Valore dell'opera (V) = € 70.855.953 
Categoria dell’opera = Territorio e Urbanistica  
Parametro sul valore dell'opera (P) 0.03 + 10 / V0.4 = 3.724185% 
 
Grado di complessità 
Destinazione funzionale delle opere Pianificazione 
U.03 - Strumenti di pianificazione generale ed attu ativa e di pianificazione di settore 
Grado di complessità (G) = 1.00 
 
Prestazioni da affidare 
Pianificazione e programmazione 
Qa.0.06: Piani urbanistici esecutivi, di sviluppo aziendale, di utilizzazione forestale. 
(V:7500000.00 x P: 3.724185% x G:1.00 x Qi:0.036) + (V:7500000.00 x P: 3.724185% x G:1.00 x 
Qi:0.028) + (V:44354373.00 x P:3.724185% x G:1.00 x Qi:0.020) = 65346.41 
 

Compenso  al netto di spese ed oneri (CP) = Σ(V x P x G x Q ) = € 65.346,41 
 

Spese e oneri accessori , non superiori a 10,00% del CP, (SEO)  =   € 6.534,64 
 

 
B. CALCOLO COMPENSO AGGIUNTIVO 
Inoltre, considerato che con il Capitolato Tecnico sono state introdotte prestazioni aggiuntive (non 
contemplate tra quelle “di tariffa”), tra le quali, a titolo indicativo e non esaustivo, analisi e studi del 
sistema cinematico, individuazione di possibili alternativi scenari d’intervento, simulazioni 
fotografiche/rendering 3D, che richiedono un approfondimento tipico di fasi progettuali successive; 
tenuto conto che alcuni Ordini Professionali hanno diramato, in proposito, criteri integrativi, quali ad 
esempio quello della Commissione Tariffe della Federazione Interregionale degli Ordini degli 
Architetti, Pianificatori e Conservatori del Piemonte e della Valle d’Aosta, che propone compenso 
aggiuntivo pari al 30% dell’importo conglobato per spese e compensi accessori; 
risulta il seguente:  

  Compenso aggiuntivo  (CA) = 0.30 x SEO = € 1.960,39  
 
Dunque il CORRISPETTIVO DA PORRE A BASE DI GARA  è pari a: (A) + (B) = € 73.841,44. 
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ALLEGATO 2  
 

 
 

 

Identificativo Descrizione sintetica Soggetto Attuatore [€/mq] [mq] Valore dell'opera Fonte

01
Polo Amministrativo presso 
Monoblocco Tescione 40.726.580,30 € PFTE

02 Parco Tescione 115 40.440 4.650.600,00 €
costo parametrico 

desunto da prezzario 
DEI2014

03
Ex Convento (Compendio 
Tescione)

1.400 2.130 2.982.000,00 € costo parametrico 
desunto da PFTE

04
Ex Obitorio (Compendio 
Tescione)

1.400 120 168.000,00 € costo parametrico 
desunto da PFTE

05
Palazzina Servizi 
(Compendio Tescione)

1.300 2.415 3.139.500,00 €
costo parametrico 
desunto da Gara 

Vulnerabilità Sismica

06
Palazzina Borbonica 
(Compendio Tescione)

1.400 1.990 2.786.000,00 € costo parametrico 
desunto da PFTE

07
Palazzina Alloggi (Compendio 
Tescione)

 Aeronautica Militare 2.608.272,73 € Progetto preliminare

08
Collegamento turistico Reggia 
Belvedere San Leucio

2.000.000,00 € PFTE

09
Riqualificazione Appia 
Ingresso Nord - Viale Douhet

1.545.000,00 € PFTE

10
Recupero Area Mercatale - 
Terminal Bus

10.250.000,00 € PFTE

70.855.953,03 €TOTALE

Agenzia del Demanio

Comune di Caserta

STUDIO DI COMPATIBILITA’ URBANISTICA/INTEGRAZIONE M ASTERPLAN                                                             
Determinazione del valore delle opere oggetto del s ervizio



Determinazione del corrispettivo 

5 

 
 

ALLEGATO 3 
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