A GENZIA D EL DEMANIDO
Direzione Regionale Toscana Umbria

Prot. N. 2022/ 2228 /R.l. del 27/10/2022

VERBALE DI APERTURA DELLE BUSTE
PER L’INDIVIDUAZIONE DE! CONTRAENTI PER L’ACQUISTO DEGLI IMMOBILI DI
PROPRIETA’ DELLO STATO INSERITI NELL’ AVVISO DI VENDITA PROT.
2022/1305/RI DEL 17/06/2022 Al SENSI DELL’ART.1, COMMI 436, LETT. A) E 437,
COSi COME MODIFICATI DELL’ART.2 COMMA 223, DELLA L. 23 DICEMBRE 2009
N.191 E COMMA 438 DELLA L. 30 DICEMBRE 2004, N.311.

SECONDA SEDUTA

L'anno 2022 {duemilaventidue) addi 27 (ventisette) del mese di ottobre, presso la
sede di Firenze del’Agenzia del demanio — Direzione Regionale Toscana Umbria — Via
Laura n.84, si riunisce in seconda seduta {a Commissione costituita dai Signori:

- Paolo Francioni - Presidente della Commissione
- Tiziana Toniutti - Membro

- Rosa Maria Giaquinto - Membro
funzionari della Direzione Regionale Toscana Umbria del’Agenzia del demanio, all'uopo

incaricati dal Direttore con nota prot. n. 2022/1850/R.1. del 15/09/2022.
Svolge funzione di segretario verbalizzante la Sig.ra Sara Zatteri.

PREMESSO

- che la Commissione si & riunita in data 19 settembre 2022 in seduta pubblica per
lespletamento delle operazioni di gara come da verbale prot. n. 2022/1868/R.l. del
19/09/2022 a cui si rinvia;

- che si & provweduto a pubblicare sul sito istituzionale dellAgenzia del Demanio
www.agenziademanio.it (percorso: Gare e Aste - Immobiliare), che le operazioni di gara
sarebbero riprese il giorno 27/10/2022 alle ore 12.00;

- che l'offerente ADELE MOSCAGIURI, ammesso con riserva per il LOTTO 1 nella seduta
del 19/09/2022, ha inviato lintegrazione della documentazione amministrativa assunta al
protocollo della Direzione Regionale Toscana e Umbria dellAgenzia del Demanio in data
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14/10/2022 al numero di prot. 2222/2022 a fronte della richiesta prot. 2022/14963 del
07/10/2022 inviata dalla suddetta Direzione Regionale;

- che l'offerente ANDREA RAVESI, ammesso con riserva per i LOTTI 2, 3, 4 e 5 nella
seduta del 19/09/2022, ha inviato lintegrazione della documentazione amministrativa
assunta al protocollo della Direzione Regionale Toscana e Umbria dellAgenzia del
Demanio in data 10/10/2022 al numero di prot. 15086 a fronte della richiesta prot.
2022/14964 del 07/10/2022 inviata dalla suddetta Direzione Regionale;

- che lofferente MARCO AGLIOTTONE, ammesso con riserva per il LOTTO 8 nella
seduta del 19/09/2022, ha consegnato a mano lintegrazione della documentazione
amministrativa assunta al protocollo della Direzione Regionale Toscana e Umbria
dell'Agenzia del Demanio in data 22/09/2022 al numero di prot. 2223/2022/R

- che l'offerente ROBERTO RIGHINI, ammesso con riserva per il LOTTO 8 nella seduta
del 19/09/2022, ha inviato in busta chiusa [integrazione della documentazione
amministrativa assunta al protocollo della Direzione Regionale Toscana e Umbria
dellAgenzia del Demanio in data 11/10/2022 al numero di prot.15183 a fronte della
richiesta prot. 2022/14965 del 07/10/2022 inviata dalla suddetta Direzione Regionale;

- che l'offerente VANNI CIMINI, ammesso con riserva per i LOTTI 9 e 10 nella seduta del
19/09/2022, ha inviato in busta chiusa lintegrazione della documentazione amministrativa
assunta al protocolio della Direzione Regionale Toscana e Umbria dellAgenzia del
Demanio in data 21/09/2022 al numero di prot. 2224/2022 a fronte della richiesta prot.
2022/14967 del 07/10/2022 inviata dalla suddetta Direzione Regionale;

- che l'offerente PAMELA BACCI, ammesso con riserva per il LOTTO 15 nelia seduta de!
19/09/2022, ha inviato via pec l'integrazione della documentazione amministrativa assunta
al protocollo della Direzione Regionale Toscana e Umbria dellAgenzia del Demanio in
data 26/09/2022 al numero di prot. 14057 a fronte della richiesta prot. 2022/13958 del

22/09/2022 inviata dalla suddetta Direzione Regionale;

- che l'offerente PAMELA BACCI, ammesso con riserva per il LOTTO 34 nella seduta del
19/09/2022, ha inviato via pec l'integrazione della documentazione amministrativa assunta
al protocolio della Direzione Regionale Toscana e Umbria dellAgenzia del Demanio in
data 26/09/2022 al numero di prot. 14059 a fronte della richiesta prot. 2022/13959 del

22/09/2022 inviata dalla suddetta Direzione Regionale;

- che l'offerente SIMONE GUIDO PELLICCIA, ammesso con riserva per il LOTTO 35 nella
seduta del 19/09/2022, ha inviato in busta chiusa l'integrazione della documentazione
amministrativa assunta al protocollo della Direzione Regionale Toscana e Umbria
del’Agenzia del Demanio in data 14/10/2022 al numero di prot. 2225/2022/Rl a fronte
della richiesta prot. 2022/15351 del 13/10/2022 inviata dalla suddetta Direzione Regionale;

218



Tutto cid premesso, il Presidente alle ore 12.05 dichiara aperta la seduta per
procedere allapertura delie buste contenenti la documentazione integrativa inviata dai
succitati offerenti ammessi con riserva al fine di riscontrarne la regolarita e completezza ed
esaminata la suddetta documentazione, per i lotti coinvolti assume le seguenti
determinazioni:

LOTTO 1 - Scheda FiB0850
Prezzo a base d’asta: € 13.677,00 (euro tredicimilaseicentosettantasette/00)

Cauzione: € 1.367,70 (euro milletrecentosessantasette/70)

e BUSTAN.1
OFFERENTE: ADELE MOSCAGIURI nata a' - i e residente in

F T et A AT ANATL
;

La documentazione prodotta & regolare e contorme a quanto richiesto. Pertanto, a
scioglimento della riserva espressa nella seduta del 19/09/2022, la Commissione ammette

il suddetto offerente alla procedura di vendita in oggetto per il lotto 1.
Importo offerto: € 16.150,00 (euro sedicimilacentocinquanta/00)

Viene comunque confermata ia dichiarazione di contraente provv:sorlo per il lotto n.
1 al Sig. FRANCO SABBATINI nato a

avendo offerto I'importo di €
18.100,00 (euro dlClottomllacentOIOO) che é risultata la migliore offerta valida
pervenuta.

LOTTO 2 - Scheda FIB0888
Prezzo a base d’asta: € 10.120,00 (euro deicimilaquattrocentoventi/00)

Cauzione: €1.012,00 (euro milledodici/00)

e BUSTAN.2

OFFERENTE: RAVES|I ANDREA nato a i

n - . :

La documentazione prodotta & regolare e conforme a quanto richiesto. Pertanto, a
scioglimento della riserva espressa nella seduta del 19/09/2022, la Commissione ammette
il suddetto offerente alla procedura di vendita in oggetto per il lotto 2.

Importo offerto: € 13.168,00 (euro tredicimilacentosessantotto/00)

Viene quindi confermata la dichiarazione di contraente provvisorio per il lotto n. 2 al

Slg RAVESI ANDREA nato a e residente in e
- - C.F.. ... avendo offerto 'importo di 13.168,00

(euro tred|C|m|IacentosessantottoIOO) che é risultata la migliore offerta valida
pervenuta.

LOTTO 3 - Scheda FIB0889
Prezzo a base d’asta: € 7.260,00 (euro settemiladuecentosessantal/00)




Cauzione: € 726,00 (euro settecentoventisei/00)

« BUSTAN.2
OFFERENTE: RAVESI ANDREA nato a 7 e residente il

~ .« =-CF. T
La documentazione prodotta & regolare e conforme a quanto richiesto. Pertanto, a
scioglimento della riserva espressa nella seduta del 19/09/2022, ta Commissione ammette
il suddetto offerente alla procedura di vendita in oggetto per il lotto 3.
Importo offerto: € 7.560,00 (euro settemilacinquecentosessanta/00)

Viene comunque confermata la dichiarazione di contraente provvisorio per il lotto n.

3 al Sig. SALVATORE FINELLI nato a il residente ir
' -t C.F.: f, avendo offerto

importo di € 14.000,50 (euro quattordicimila/50) che é risultata la migliore offerta
valida pervenuta.

LLOTTO 4 - Scheda FIB0890
Prezzo a base d'asta: € 11.000,00 (euro undicimila/00)
Cauzione: € 1.100,00 {euro milleecento/00)

« BUSTA N. 3 OFFERENTE: ANDREA RAVESI natoa = -
ir ) i

La documentazione prodotta & regolare e conforme a quanto richiesto. Pertanto, a

scioglimento della riserva espressa nella seduta del 19/09/2022, la Commissione ammette

il suddetto offerente alla procedura di vendita in oggetto per il lotto 4.
Importo offerto: € 11.820,00 (euro undicimilaottocentoventi/00)

Viene comunque confermata la dichiarazione di contraente provvisorio per il lotto n.

4 al Sig. SALVATORE SPACCAPIETRA nato a LR
| T avendo offerto 'importo

-,
b

di 13.475,00 (euro tredic‘imilaquattrocentosettantacinqueIOO) che é risultata la
migliore offerta valida pervenuta.

LOTTO S — Scheda FIB0891

Prezzo a base d'asta: € 11.000,00 {euro undicimila/00})
Cauzione: € 1.100,00 (euro milleecento/00)

« BUSTAN.3
OFFERENTE: ANDREA RAVESI nato a

- -t e
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La documentazione prodotta & regolare e conforme a quanto richiesto. Pertanto, a
scioglimento della riserva espressa nella seduta del 19/09/2022, la Commissione ammette
il suddetto offerente alla procedura di vendita in oggetto per il lotto 5.

Importo offerto: € 12.100,00 (euro dodicimilacento/00)

Viene comunque confermata la dichiarazione di contraente provvisorio per il lotto 5

al Sig. SALVATORE SPACCAPIETRA nato a =
»F. , avendo offerto 'importo

di € 13.540,00 (euro tredicimilacinquecentoquaranta/00) che é risultata la migliore
offerta valida pervenuta.

LOTTO 8 —~ Scheda FIB0895
Prezzo a base d’asta: € 126.000,00 (euro centoventiseimila/00)
Cauzione: € 12.600,00 (euro dodicimilaseicento/00)

« BUSTAN.4
OFFERENTE: MARCO AGLIOTTONE nato a ! “

| ! P s .

La documentazione prodotta & regolare e conforme a quanto richiesto. Pertanto, a
scioglimento della riserva espressa nella seduta del 19/09/2022, la Commissione ammette

il suddetto offerente alla procedura di vendita in oggetto per il lotto 8.
Importo offerto: € 163.895,20 (euro centosessantatremilaottocentonovantacinque/20)

e BUSTA N. 6 PROT. 13621 DEL 15/09/2022 ore 11:33
OFFERENTE: ROBERTO RIGHINI nato a

La documentazione prodotta & regolare e conforme a quanto richiesto. Pertanto, a
scioglimento della riserva espressa nella seduta del 19/09/2022, la Commissione ammette

il suddetto offerente alla procedura di vendita in oggetto per il lotto 8.
Importo offerto: € 146.346,00 (euro centoquarantaseimilatrecentoquarantasei/00)

Viene quindi confermata la dichiarazione di contraente provvisorio per il lotto n. 8 al

Sig. MARCO AGLIOTTONE nato a !
T /, avendo offerto

I'importo di € 163.895,20 (euro centosessantatremilaottocentonovantacinque/20)
che é risultata la migliore offerta valida pervenuta.

LOTTO 9 — Scheda FIB0708
Prezzo a base d’asta: € 160,00 (euro centosessanta/00)
Cauzione: € 16,00 (euro sedici/00)

« BUSTAN.1
OFFERENTE: VANNI CIMINI nato a




La documentazione prodotta & regolare e conforme a quanto richiesto. Pertanto, a
scioglimento della riserva espressa nella seduta del 19/09/2022, la Commissione ammette
il suddetto offerente alla procedura di vendita in oggetto per il lotto 9.

Importo offerto: € 200,00 {(euro duecentoeuro/00)

Viene quindi confermata la dichiarazione di contraente provvisorio per il lotto n. 9 al

Sig. VANNI CIMINI nato a -
avendo offerto I’|mporto di € 200,00 (euro

duecentoeuro/00) che é risultata la migliore offerta valida pervenuta.

LOTTO 10 — Scheda FIB0708
Prezzo a base d’asta; € 154,00 (euro centocinquantaquattro/00)
Cauzione: € 15,40 (euro quindici/40)

« BUSTAN.1
OFFERENTE: VANNI CIMINI nato a Firenze il . ’ : T R
F 8]

La documentazione prodotta & regolare e conforme a quanto richiesto. Pertanto, a
scioglimento della riserva espressa nella seduta del 19/09/2022, la Commissione ammette
il suddetto offerente alla procedura di vendita in oggetto per it lotto 10.

Importo offerto; € 200,00 {euro duecento/00)

Viene quindi confermata la dlchlarazmne di contraente provwsono per il lotto n. 10

al Sig. VANNI CIMINI nato a .
[ -y . .., avendo offerto 'importo di € 200,00 {euro

duecento/00) che e rlsultata la migliore offerta valida pervenuta.

LOTTO 15 — Scheda LUB0627
Prezzo a base d'asta: € 186.000,00 (centoottantaseimilaeuro/00)
Cauzione: € 18.600,00 {diciottomilaseicentoeuro/00)

e« BUSTAN. 1
OFFERENTE: PAMELA BACCI nata a ) |I ic
e Somr - ** che dichiara di

t N LY -

partecipare per conto di persona da nominare.

La documentazione prodotta & regolare e conforme a quanto richiesto. Pertanto, a
scioglimento della riserva espressa nella seduta del 19/09/2022, la Commissione ammette

il suddetto offerente alla procedura di vendita in oggetto per il lotto 15.
Importo offerto: € 206.100,00 (euro duecentoseimilacento/00)

Viene quindi confermata la dichiarazione di contraente provvisorio per il lotto n. 15

- - - DRI N o L

alla Slg ra PAMELA BACCI pata a . ) e i
) - C.F.: ' che partecipa per

~ [
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conto di persona da nominare, avendo offerto l'importo di € 206.100,00 (euro
duecentoseimilacento/00) che & risultata la migliore offerta valida pervenuta.

LOTTO 34 — Scheda LUB0629
Prezzo a base d'asta: € 190.000,00 {(centonovantamilaeuro/00)
Cauzione: € 19.000,00 (diciannovemilaeurof00)

¢ BUSTAN.1 PROT. 13438 DEL 12/09/2022
OFFERENTE: PAMELA BACCl nataa ...
Ci ot : T . o * che dichiara di

partecipare per conto di persona da nominare.

La documentazione prodotta & regolare e conforme a quanto richiesto. Pertanto, a
scioglimento della riserva espressa nella seduta del 19/09/2022, la Commissione ammette
il suddetto offerente alla procedura di vendita in oggetto per il iotto 34.

Importo offerto: € 216.000,00 (euro duecentosedicimila/00)

Viene quindi confermata la dichiarazione di contraente provwsorlo per il Iotto n. 156
alla Sig.ra PAMELA BACCI nata a: . ra

H LA - .. che partecipa per

conto di persona_da nominare, avendo offerto 'importo di € 216.000,00 (euro
duecentosedicimila/00) che é risultata la migliore offerta valida pervenuta.

LOTTO 35 — Scheda MSB0196
Prezzo a base d’asta: € 51.400,00 (Euro cinquantunomilaquattrocento/00)
Cauzione: € 5.140,00 (euro cinquemilacentoquaranta/00)

e BUSTAN.1
OFFERENTE: SIMONE GUIDO PELLICCIA nato a SOyl residente
in\ - - C.F.:

La documentazione prodotta & regolare e conforme a quanto richiesto. Pertanto, a
scioglimento della riserva espressa nella seduta del 19/09/2022, la Commissione ammette

il suddetto offerente alla procedura di vendita in oggetto per il lotto 35.
Importo offerto: € 52.090,00 {euro cinquantaduemilanovanta/00)

Viene quindi confermata la dichiarazione di contraente provvisorio per l| Iotto n. 35

il Sig. SIMONE GUIDO PELLICCIA natoa ~ )
; )—C.F.: . - avendo offerto I'importo

di € 52.090,00 (euro cinquantaduemilanovanta/00) che é risultata la migliore offerta
valida pervenuta.

Tuite le dovute comunicaziohi saranno effettuate agli interessati direttamente dai
funzionari dei singoli servizi territoriali della Direzione Toscana e Umbria dell'Agenzia del

Demanio.
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Il Presidente rappresenta che verra inviata apposita comunicazione agli
aggiudicatari provvisori e che, come espressamente riportato nellavviso di vendita prot.
2022/1305/R| del 17/06/2022, la stipula del contratto di compravendita & subordinata al
buon esito delle verifiche di legge nei confronti del contraente ed in particolare
all'acquisizione presso la Prefettura competente della certificazione antimafia ai sensi

dell'articolo 84 e seg. del D.Lgs. 159/2011 e ss.mm.ii..
In caso di esito negativo delle verifiche efo sussistenza di cause di decadenza, di

sospensione o di divieto di cui allarticolo 67 del D.lgs. 159/2011, attestate dalla
comunicazione antimafia, il contraente sara considerato decaduto da ogni diritto € subira a
titolo di penale lincameramento della cauzione ovvero 'escussione della polizza bancaria
o assicurativa prestata. L’Agenzia del demanio si riserva la facolta di designare, quale
contraente, chi ha presentato la seconda offerta migliore o di attivare una nuova

procedura.
In caso di rinuncia o qualora il contraente designato, in assenza di giustificato

motivo, non dovesse presentarsi nel giorno fissato per la stipula del rogito, decadra da
ogni suo diritto e subira lincameramento della cauzione ovvero l'escussione della
fideiussione bancaria o polizza assicurativa prestata, a titolo di penale. Anche in tale
evenienza, I'Agenzia del demanio si riserva la facolta di designare, quale contraente, chi
ha presentato la seconda migliore offerta o di attivare una nuova procedura.

Ai concorrenti che non si siano resi aggiudicatari ed a coloro che non siano stati
ammessi all'asta, saranno rilasciate le liberatorie per lo svincolo delle cauzioni costituite a

garanzia dell’offerta.
Il Presidente alle ore 12.50 chiude le operazioni di gara.

Il presente verbale viene letto, confermato e sottoscritto dal Presidente e dai
membri della Commissione.

il Presidente della Commissione

1° Membro della Commissione

2° Membro della Commissione
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