DEMANIO.AGDFRVO01.REGISTRO
UFFICIALE.0006697.17-07-2024.U

@0 AGENZIA DEL DEMANIO
Direzione Regionale Friuli Venezia Giulia

Udine, data del protocollo

DECISIONE DI CONTRARRE
ai sensi dell’art. 17, comma 1 del D. Lgs. 36/2023

PROCEDURA NEGOZIATA SENZA BANDO, Al SENSI DELL’ART. 50 COMMA 1 LETT. D) DEL
D. LGS. 36/2023 (“CODICE DEI CONTRATTI PUBBLICI”), PER L’AFFIDAMENTO DEI “LAVORI
DI RISTRUTTURAZIONE CON MIGLIORAMENTO SISMICO ED EFFICIENTAMENTO
ENERGETICO DEL FABBRICATO DEMANIALE SITO ALL’INTERNO DELLA EX “CASERMA
REGINATO” IN VIA PRACCHIUSO A UDINE DA DESTINARE AD ALLOGGIO DEL PREFETTO
E DI RAPPRESENTANZA - SCHEDA PATRIMONIALE UDB0164”

CUP: G27H18001890005

IL DIRETTORE REGIONALE
DELLA DIREZIONE REGIONALE FRIULI VENEZIA GIULIA

in virtu dei poteri attribuiti dal Regolamento di Amministrazione e Contabilita dellAgenzia del
Demanio, deliberato dal Comitato di Gestione in data 12/10/2021, approvato dal Ministero
del’Economia e delle Finanze in data 26/11/2021 con condizioni recepite dal Comitato di Gestione
nella seduta del 07/12/2021, pubblicato sul sito istituzionale del’Agenzia del Demanio il 17/12/2021,
nonché in virtt della Comunicazione organizzativa n. 20 del 29/07/2021 e della Determinazione n.
106 prot. 2023/17478/DIR del 14/07/2023 del Direttore del’Agenzia del Demanio con la quale sono
state definite competenze e poteri delle strutture Centrali e Territoriali,

VISTO

— il D. Lgs. 30 luglio 1999 n. 300, recante la “Riforma dell’organizzazione del Governo, a norma
dell'articolo 11 della legge 15 marzo 1997 n. 59”, che all'art. 65 ha istituito 'Agenzia del
Demanio, alla quale & stato attribuito il compito di amministrare i beni immobili dello Stato, con
il compito di razionalizzarne e valorizzarne I'impiego e di sviluppare il sistema informativo sui
beni del Demanio e del patrimonio;

— il D. Lgs. 3 luglio 2003 n. 173, recante la “Riorganizzazione del Ministero dellEconomia e delle
Finanze e delle agenzie fiscali, a norma dell’art. 1 della legge 6 luglio 2002, n. 137", con cui
I'Agenzia del Demanio é stata trasformata in ente pubblico economico;
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il D. Lgs. 31 marzo 2023 n. 36 e s.m.i. “Codice dei contratti pubblici in attuazione dell’art. 1 della
legge 21 giugno 2022 n. 78, recante delega al Governo in materia di contratti pubblici” (di seguito
“codice”);

le disposizioni transitorie e di coordinamento del codice di cui agli artt. 225 e ss.;

gli artt. 22 e 25 del codice, rispettivamente in tema di ecosistema di approvvigionamento digitale
e di piattaforme di approvvigionamento digitale;

in particolare, gli artt. 48 e ss., Parte | del Libro Il del codice, che disciplinano i contratti di importo
inferiore alle soglie europee;

altresi, l'art. 63, co. 4, del codice, con cui si dispone la qualificazione di diritto come stazione
appaltante dell’Agenzia del Demanio;

il D. Lgs. 33/2013 e l'art. 28 del codice, in materia di amministrazione trasparente;

lo Statuto del’Agenzia del Demanio, deliberato dal Comitato di gestione in data 19 dicembre
2003 e s.m.i., da ultimo modificato e integrato con delibera del Comitato di gestione adottata
nella seduta del 12 ottobre 2021, approvato dal Ministero del’lEconomia e delle Finanze il 25
novembre 2021, con suggerimenti recepiti dal Comitato di gestione nella seduta del 7 dicembre
2021 e pubblicato sul sito istituzionale dell’Agenzia il 17 dicembre 2021;

il Regolamento di amministrazione e contabilita del’Agenzia del Demanio, deliberato dal
Comitato di gestione in data 12 ottobre 2021, approvato dal Ministero vigilante con condizioni
recepite dal Comitato di gestione il 7 dicembre 2021, pubblicato sul sito istituzionale dell’Agenzia
nella sezione “Amministrazione Trasparente”;

il Piano triennale di prevenzione della corruzione e della trasparenza 2024-2026, deliberato dal
Comitato di gestione dell’Agenzia del Demanio nella seduta del 30 gennaio 2024;

il Modello di Organizzazione e Controllo ex D. Lgs. 231/2001 (c.d. Modello 231) e il documento
“Impegno etico” dell’Agenzia del Demanio, entrambi pubblicati sul citato sito istituzionale;

il D. Lgs. 81/2008 e la Determinazione AVCP n. 3 del 5 marzo 2008 in materia di rischi
interferenziali;

il D. Lgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del passaggio) e s.m.i. in materia di beni sottoposti
a tutela;

guanto precisato nella Delibera ANAC n. 610 del 19 dicembre 2023, recante “Attuazione dell’art.
1, commi 65 e 67, della legge 23 dicembre 2005, n. 266, per 'anno 2024”;

PREMESSO CHE:

il compendio denominato ex “Caserma Reginato” sito in via Pracchiuso a Udine ospita i nuovi
uffici della Prefettura — Ufficio territoriale del Governo di Udine;




nelllambito dello stesso compendio € previsto altresi di allocare, nella palazzina adiacente al
chiostro, il nuovo alloggio del Prefetto di Udine;

parte del compendio e stata dichiarata di particolare interesse culturale dal MIBACT con decreto
6080 del 21/12/2016 ai sensi dell’'art.10 c.1 D. Lgs. 42/2004 e s.m.i.;

con determina di aggiudicazione prot. 5627 del 09/07/2021 il servizio di “progettazione definitiva
ed esecutiva, da sviluppare in modalita BIM, direzione lavori e coordinamento della sicurezza
in fase di progettazione ed esecuzione dei lavori di ristrutturazione della palazzina da adibire ad
abitazione del Prefetto facente parte del complesso denominato "Caserma Reginato” sito in via
Pracchiuso a Udine” e stato affidato al R.T.l. con capogruppo mandataria SINERGO S.p.A. con
sede legale in Martellago (VE) in via ca' Bembo 152, C.F./P.l. 03877160279 e mandanti
PHOENIX ARCHEOLOGIA S.R.L. e ELISA SIROMBO,;

il progetto esecutivo € stato verificato il 02/05/2024 con rapporto finale di verifica, assunto al
prot. 3907 del 03/05/2024, dall'ing. Andrea Mori dellimpresa Planum S.r.l., con sede legale in
via Daniele Manin n. 53, 30174 Venezia (VE), C.F./P.IVA 04480300278, affidataria del “servizio
di verifica del progetto definitivo ed esecutivo, da eseguirsi con metodi di modellazione e
gestione informativa BIM, inerente i lavori di ristrutturazione della palazzina da adibire ad
abitazione del Prefetto facente parte del complesso denominato “Caserma Reginato” sito in via
Pracchiuso a Udine”;

il progetto esecutivo & stato validato in data 09/05/2024 dal Responsabile Unico del
Procedimento, ing. Manuel Rosso, come da relativo verbale assunto al prot. n. 4109 in pari
data; per lintervento in parola con atto prot. n. 4742 del 27/05/2024 & stato nominato
Responsabile Unico del Progetto I'ing. Manuel Rosso e con atto prot. n. 4878 del 29/05/2024 &
stato nominato il team di supporto;

DATO ATTO CHE:

— Ilimporto posto a base di gara e stato quantificato in € 1.449.064,59 (euro
unmilionequattrocentoquarantanovemilasessantaquattro/59), al netto delllVA, cosi
suddiviso:

A) €1.036.840,28 (euro unmilionetrentaseimilaottocentoquaranta/28) al netto
dell'lVA, quale importo complessivo dei lavori;

B) € 314.675,97 (euro trecentoquattordicimilaseicentosettantacinque/97) al netto
dell'lVA, quale importo per i costi della manodopera;

C) € 97.548,34 (euro novantasettemilacinquecentoquarantotto/34) al netto dell’'lVA,
per oneri della sicurezza non soggetti a ribasso;

— la Stazione Appaltante si riserva, a suo insindacabile giudizio, la facolta di esercitare
l'opzione del c.d. “quinto d’obbligo”, in aumento o in diminuzione, ai sensi dell’art. 120,




comma 9 del Codice che, qualora esercitata, risultera assoggettata agli stessi patti e
condizioni del contratto principale;

limporto massimo di dette prestazioni opzionali € pari a € 289.812,92 (euro
duecentoottantanovemilaottocentododici/92) e determinano un eventuale importo
complessivo stimato dell’appalto, comprensivo dell’eventuale opzione in aumento, pari a €
1.738.877,51 (euro unmilionesettecentotrentottomilaottocentosettantasette/51);

lintervento viene finanziato con risorse stanziate dallAgenzia del Demanio sui capitoli di
spesa 7759 lett. b e beff. e in particolare sulle commesse cod. E759REUDB016424 -
E759RPUDB016420 - E759EFUDBO016422, per un importo complessivo dellopera da
Quadro Economico pari a € 2.271.000,00 (euro duemilioniduecentosettantunomila/00);

ai sensi dell’art. 58 del Codice, I'appalto non & stato suddiviso in lotti funzionali tenuto conto
delle caratteristiche del bene e della tipologia delle lavorazioni da affidare;

la durata dei lavori € stata quantificata in 365 giorni naturali e consecutivi;

ai sensi dell'art. 11, commi 1 e 2, del Codice, il contratto collettivo nazionale applicabile al
personale dipendente impiegato nellappalto & quello relativo al CCNL EDILIZIA
INDUSTRIA;

per I'appalto in oggetto non sussiste interesse transfrontaliero certo;

con I'’Agenzia del Demanio — Direzione Regionale Friuli Venezia Giulia ha quindi pubblicato
un avviso di indagine di mercato, assunto al prot, n. 4912 del 30/05/2024, finalizzato ad
individuare gli Operatori interessati a partecipare alla procedura negoziata, senza bando, di
cui allart. 50, comma 1, lett. d) del D. Lgs. 36/2023, per I'affidamento, tramite RDO su MEPA,
dei “lavori di ristrutturazione con miglioramento sismico ed efficientamento energetico del
fabbricato demaniale sito all'interno della ex Caserma Reginato in via Pracchiuso a Udine da
destinare ad alloggio del prefetto e di rappresentanza — Scheda Patrimoniale UDB0164”
(CUP G27H18001890005);

tale avviso € stato regolarmente pubblicato sul sito web dellAgenzia del Demanio, alla
sezione “Amministrazione Trasparente” — “Servizi Tecnici e Lavori”;

sono ammessi a partecipare alla procedura gli Operatori Economici di cui all’articolo 65 del
D. Lgs. 36/2023, in forma singola o associata, secondo le disposizioni del codice che, ai
sensi della normativa vigente applicabile, siano in possesso dei seguenti requisiti di ordine
generale:

= non sussistano le cause di esclusione previste dagli artt. 94 e ss. del D. Lgs.
36/2023;

= periquali non sussistano le cause di divieto, di decadenza o di sospensione di cui
agli artt. 6 e 67 nonché 83 bis, comma 3, del D. Lgs. 159/2011;

= siano in possesso di certificato di iscrizione alla C.C.ILA.A. territorialmente
competente, nel ramo di attivita compatibile con quello oggetto di selezione;




= non abbiano affidato incarichi in violazione dell’art. 53, comma 16 - ter del D. Lgs.
30 marzo 2001, n. 165;

siano in regola con gli obblighi in materia di lavoro delle persone con disabilita di cui alla L.
12 marzo 1999, n. 68, oltre che ai sensi dell’art. 102, comma 1, lett. c) del codice;

relativamente ai requisiti di carattere speciale, sono ammesse a partecipare gli Operatori
Economici che siano in possesso dell’attestazione di qualificazione SOA, rilasciata da societa
organismo di attestazione (SOA) regolarmente autorizzata, in corso di validita, per le
categorie sotto riportate e meglio specificate nella sottostante tabella, in conformita a quanto
previsto dagli artt. 4, 5, 6, 7, 8 e 9 dell’Allegato 11.18 al D. Lgs. 36/2023:

> Attestazione SOA, categoria OG2 - Classifica lll;
> Attestazione SOA, categoria OS28 - Classifica I;

> Attestazione SOA, categoria OS30 - Classifica I.

Tipologia delle lavorazioni Importo Incidenza % Requisito
Restauro e manutenzione 0G2 Categoria
dei beniimmobili sottoposti o 1.027.012,66 € 70,87% prevalente/Qualificazione
Classificallll . .
a tutela obbligatoria
Impianti termici e di 0Ss28
pranti termici & dl . 180.129.60 € | 1243%  |Qualificazione obbligatoria
condizionamento Classifica |
Impianti interni elettrici, 0S30
telefonici, radiotelefonici . 241.922,33 € 16,70% Qualificazione obbligatoria
L Classifica |
e televisivi
TOTALE LAVORI A CORPO 1.449.064,59 €| 100,00%

'appalto verra aggiudicato, ai sensi dell'art. 108 del Codice, con il criterio dell'offerta
economicamente piu vantaggiosa (OEPV) valutata secondo le componenti e i punteggi
riportati nel seguito:

e offerta tecnica:85 punti;
e offerta economica:15 punti

in data 07/06/2024 la Scrivente Agenzia del Demanio ha provveduto a pubblicare, al
medesimo sito web, i quesiti e le risposte inerenti I'indagine di mercato;

entro il termine di ricezione delle istanze, previsto per le ore 13.00 del giorno 14/06/2024,
hanno manifestato interesse a detto Avviso n. 40 (quaranta) Operatori Economici, come di
seguito rappresentato:




N. ASSEGNATO IN

ORDINE DATA PROT.DI
CRONOLOGICO DI DI ARRIVO ACQUISIZIONE
ARRIVO

1 31/05/2024 4949

2 31/05/2024 4950

3 01/06/2024 4995

4 03/06/2024 5040

5 04/06/2024 5090

6 04/06/2024 5092

7 05/06/2024 5134

8 05/06/2024 5136

9 05/06/2024 5147
10 05/06/2024 5165
11 05/06/2024 5167
12 06/06/2024 5207
13 06/06/2024 5208
14 06/06/2024 5222
15 06/06/2024 5223
16 07/06/2024 5232
17 07/06/2024 5241
18 07/06/2024 5262
19 11/06/2024 5371
20 11/06/2024 5381
21 12/06/2024 5396
22 12/06/2024 5399
23 12/06/2024 5409
24 12/06/2024 5420
25 12/06/2024 5423
26 12/06/2024 5427
27 13/06/2024 5466
28 13/06/2024 5473
29 13/06/2024 5478
30 13/06/2024 5480
31 13/06/2024 5485
32 13/06/2024 5506
33 13/06/2024 5508
34 13/06/2024 5510
35 13/06/2024 5512
36 13/06/2024 5515
37 13/06/2024 5522
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38 13/06/2024 5523
39 13/06/2024 5543
40 13/06/2024 5545

— tutti gli Operatori Economici, cui & stato attribuito il numero di protocollo assegnato dal
sistema di protocollazione interno alla scrivente Amministrazione , saranno invitati a
partecipare alla procedura negoziata tramite RDO sula piattaforma telematica di
approwvvigionamento MEPA

tutto cio visto, dato atto e premesso,

DETERMINA

DI APPROVARE la presente decisione, ivi incluse le premesse che ne formano parte integrante e
sostanziale;

DI INDIRE una procedura negoziata, ai sensi dell’art 50 comma 1 lett. d) del D. Lgs. 36/2023, da
avviare tramite RDO su MEPA per I'affidamento dei “Lavori di ristrutturazione con miglioramento
sismico ed efficientamento energetico del fabbricato demaniale sito all'interno della ex “Caserma
Reginato” in via Pracchiuso a Udine da destinare ad alloggio del prefetto e di rappresentanza —
scheda patrimoniale UDB0164”,

CHE limporto dei lavori e pari a € 1.449.064,59 (euro
unmilionequattrocentoquarantanovemilasessantaquattro/59), di cui € 1.036.840,28 (euro
unmilionetrentaseimilaottocentoquaranta/28), quale importo complessivo dei lavori, € 314.675,97
(euro trecentoquattordicimilaseicentosettantacinque/97, quale importo per i costi della manodopera
e € 97.548,34 (euro novantasettemilacinquecentoquarantotto/34), per oneri della sicurezza non
soggetti a ribasso e che i citati importi sono da intendersi tutti al netto dell'IVA di legge;

CHE la durata dei lavori e stabilita in 365 (trecentosessantacinque) giorni naturali e consecutivi
dalla data di consegna dei lavori

CHE i requisiti di partecipazione proposti dal RUP per la procedura in parola, risultano congrui, non
discriminatorie proporzionati a fronte dello scopo perseguito dal’Agenzia, garantendo al contempo
che il soggetto affidatario abbia comunque la solidita organizzativa e I'idonea esperienza pregressa
per la corretta esecuzione dell’appalto;

CHE r'intervento viene finanziato con risorse stanziate dall’Agenzia del Demanio sui capitoli di spesa
7759 lett. b e beff. e in particolare sulle commesse cod. E759REUDB016424 - E759RPUDB016420
- E759EFUDB016422, per un importo complessivo dellopera da Quadro Economico pari a €
2.271.000,00 (euro duemilioniduecentosettantunomila/00);




CHE per la quantita e tipologia delle prestazioni richieste I'appalto garantisce comunque I'effettiva
possibilita di partecipazione da parte delle microimprese, piccole e medie imprese, ai sensi dell’art.
108, comma 7 del codice;

DI ADOTTARE quale criterio di aggiudicazione, ai sensi dell’art. 108 del Codice, quello dell’offerta
economicamente piu vantaggiosa (OEPV) con i criteri e punteggi previsti nella lettera di invito;

DI DARE ATTO che I'Agenzia si riserva la facolta di aggiudicare I'appalto anche in presenza di una
sola offerta valida purché ritenuta, nel suo complesso, conveniente e congrua da parte
del’Amministrazione;

DI DARE ATTO che il contratto sara stipulato in modalita elettronica mediante scrittura privata
secondo quanto previsto dagli artt. 18 e 55 del citato D. Lgs. 36/2023, nel rispetto di tutte le specifiche
tecniche per I'esecuzione dell'intervento e nel rispetto degli obblighi previsti dalla Legge n.136/2010
in tema di tracciabilita dei flussi finanziari;

DI DEMANDARE al RUP ogni altro adempimento consequenziale nel rispetto della normativa
vigente, ivi compresi gli obblighi in materia di trasparenza amministrativa.

Il Direttore Regionale

ALESSIO Ing. Alessio Casci

f.to in modalita elettronica
CASCI, ex art. 24 del D.Igs.82/2005
Agenzia del

Demanio
17.07.2024
09:03:53
GMT+01:00
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