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Cagliari, data del protocollo  

 

 

AVVISO PUBBLICO FINALIZZATO ALL’ESPLETAMENTO DI UNA PROCEDURA NEGOZIATA 
SENZA BANDO, PREVIA CONSULTAZIONE DI ALMENO CINQUE OPERATORI ECONOMICI, 
OVE ESISTENTI, INDIVIDUATI IN BASE A INDAGINI DI MERCATO, PER L’AFFIDAMENTO, AI 
SENSI DELL’ART. 50, COMMA 1, LETT. E), DEL D.LGS. 36/2023, DI SERVIZI TECNICI DI 
INGEGNERIA E ARCHITETTURA DI VERIFICA DEL PROGETTO DI FATTIBILITÀ TECNICA 
ED ECONOMICA E DEL PROGETTO ESECUTIVO, NONCHÉ DEL PROCESSO DI GESTIONE 
INFORMATIVA E DEGLI ATTINENTI MODELLI BIM, RELATIVI ALL’INTERVENTO DI 
RESTAURO E ADEGUAMENTO FUNZIONALE DEL PALAZZO DEGLI UFFICI FINANZIARI, 
SITO NELLA VIA LAMARMORA DEL COMUNE DI NUORO, SCHEDA NUD0018  

CUP: E61G23000040001 

 

 

1. STAZIONE APPALTANTE 

Agenzia del demanio, Direzione Regionale Sardegna - Via A. Lo Frasso, n. 2 – CAP 09127 – Tel. 
070 679731, PEC: dre_Sardegna@pce.agenziademanio.it  

Il Responsabile Unico del Progetto, ai sensi dell’art. 15 del D.Lgs. 36/2023 (di seguito “Codice”), è 
l’ing. Alessandra Pirari, giusta determina prot. n. 2024/9434/DRSAR del 25/06/2024, raggiungibile 
all’indirizzo e-mail: alessandra.pirari@agenziademanio.it 

Il presente Avviso e il relativo allegato sono disponibili sul sito www.agenziademanio.it (mediante 
il seguente percorso: Gare e Aste – Servizi tecnici e lavori). 

 

2. OGGETTO E IMPORTO DEL SERVIZIO 

Con il presente avviso, l’Agenzia intende acquisire manifestazioni d’interesse finalizzate 
all’individuazione di operatori economici da consultare nell’ambito di una successiva ed eventuale 
procedura negoziata senza bando, da espletarsi ai sensi dell’art. 50, comma 1, lett. e) del Codice 
tramite RDO sulla piattaforma MePA - bando servizi - categoria “Servizi professionali di verifica 
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della progettazione di opere di ingegneria civile e industriale” - CPV: 71240000-2 per l’affidamento 
del servizio in oggetto, da redigere e restituire in modalità BIM, conforme alle specifiche tecniche 
e alle clausole contrattuali contenute nei Criteri Ambientali Minimi per la progettazione e 
realizzazione di interventi edilizi di cui al D.M. 23 giugno 2022. 

L’Agenzia si riserva di individuare almeno cinque operatori economici idonei, ove esistenti, ai quali 
sarà richiesto in una fase successiva, con lettera d’invito, di presentare un’offerta che verrà 
selezionata nel rispetto dell’art. 50, co. 4, del Codice e, segnatamente, con applicazione del criterio 
dell’offerta economicamente più vantaggiosa a prezzo fisso, ai sensi dell’art.108, co. 2, lett. b) e 
comma 5 del Codice. Pertanto, gli operatori economici competeranno solo in base a criteri 
qualitativi 

L’invito sarà rivolto a tutti gli operatori economici idonei che avranno manifestato interesse, ai quali 
sarà richiesto in una fase successiva, con lettera d’invito, di presentare un’offerta. 

Il servizio richiesto si svolge in due fasi, suddivise in sottofasi meglio dettagliate nel Capitolato 
tecnico prestazionale, e prevede l’esecuzione delle seguenti attività: 

- verifica del progetto di fattibilità tecnica ed economica e del correlato processo BIM (Fase 
1); 

- verifica del progetto esecutivo e del correlato processo BIM (Fase 2); 

Le verifiche dovranno essere svolte contestualmente allo sviluppo del progetto, nel rispetto del 
capitolato tecnico prestazionale nonché dei criteri e delle modalità stabiliti dagli articoli 39 e 40 
dell’allegato I.7 del Codice. 

Il soggetto che intende partecipare alla gara non deve partecipare o aver partecipato direttamente 
o indirettamente né alla gara per l'affidamento della progettazione né alla redazione della stessa 
in qualsiasi suo livello. 

Il mancato rispetto di quanto previsto precedente capoverso comporta l'esclusione per cinque anni 
dalle attività di verifica e la comunicazione, da parte del RUP, agli Organi di accreditamento. 

Il luogo principale di esecuzione del servizio è Nuoro (codice NUTS: ITG26). 

L’appalto non è suddiviso in lotti per le ragioni meglio indicate nella decisione di contrarre. 

Il costo stimato del servizio è pari a € 191.307,94 (euro centonovantunomilatrecentosette/94) 
oltre oneri previdenziali (al 4%) e iva di legge (al 22%).  

Tale costo è stato calcolato ai sensi del decreto del Ministro della giustizia 17 giugno 2016 
“Approvazione delle Tabelle dei corrispettivi commisurati a livello qualitativo delle prestazioni di 
progettazione”. 

La stima presunta dei lavori, cui commisurare l’importo del corrispettivo professionale, è pari a € 
5.567.201,35, cui corrisponde un quadro economico di previsione predisposto dalla Stazione 
Appaltante pari a € 8.720.000,00,  corrispondente al costo previsto complessivo dell’opera, 
incluso l’importo per lavori e forniture, per la sicurezza e per le somme a disposizione 
dell’Amministrazione (imprevisti, oneri fiscali, oneri per prestazioni professionali, spese tecniche 
di progettazione e collaudo ecc). 

Si riporta nella seguente tabella l’elenco dettagliato delle prestazioni richieste e dei relativi 
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corrispettivi: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

L’importo del corrispettivo si intende fisso e invariabile per tutta la durata del contratto. Il contratto 
stipulato con l’Affidatario sarà a corpo e pertanto non è previsto alcun adeguamento della parcella 
conseguente a un eventuale aumento o diminuzione dell’importo dei lavori che scaturirà dallo 
sviluppo progettuale. 

Ai sensi dell’art. 120, comma 9, del Codice, l’Agenzia si riserva la facoltà, a suo insindacabile 
giudizio, di imporre un aumento o una diminuzione delle prestazioni contrattuali fino alla 
concorrenza del quinto dell'importo totale del contratto senza che l’aggiudicatario possa far valere 
il diritto alla risoluzione del contratto. 

Il servizio rientra tra quelli di natura intellettuale e, conseguentemente, ai sensi dell’art. 26, co. 3, 
del d.lgs. 81/2008 e s.m.i., non sono previsti costi della sicurezza per rischi interferenziali né, ai 
sensi dell’art. 108, co. 9, del codice, è prescritta l’indicazione dei costi della manodopera di cui 
all’art. 41, co. 14, del medesimo D.Lgs., né del CCNL applicabile. 

3. DURATA  

I tempi di esecuzione del servizio, come dettagliato nel Capitolato Tecnico, e ferma restando la 
riduzione temporale offerta in sede di gara, sono stimati in complessivi giorni 50 (cinquanta) 
naturali e consecutivi, decorrenti dalla data di sottoscrizione del verbale di consegna, così 
suddivisi: 

- 30 giorni per la verifica del PFTE; 

- 20 giorni per la verifica del progetto esecutivo. 

La seguente tabella riporta i termini di consegna dei rapporti intermedi relativi alle singole 
sottofasi, meglio dettagliate nel Capitolato tecnico prestazionale, che saranno oggetto di riduzione 
a fronte del ribasso temporale indicato in sede di presentazione dell’offerta: 

 

 

 

Codice e descrizione opere Grado di 
complessità Costo opere Tipo di 

prestazione Verifica PFTE Verifica 
esecutivo

Importo netto 
totale

Incidenza sul 
totale della 
prestazione

Edilizia E.22 Edifici e manufatti esistenti 1,55 2.325.202,96 € Principale 39.995,06 € 27.365,04 € 67.360,10 € 35,21%

Strutture S.04 Strutture in muratura 0,90 1.000.200,22 € Principale 11.939,48 € 8.169,12 € 20.108,60 € 10,51%

Impianti IA.02 Impianti meccanici/idrici 0,85 747.612,74 € Principale 9.021,99 € 6.172,94 € 15.194,93 € 7,94%

Impianti IA.04 Impianti elettrici e speciali 1,30 1.494.185,43 € Principale 23.584,29 € 16.136,62 € 39.720,91 € 20,76%

84.540,82 € 57.843,72 € 142.384,54 € 74,43%

Incremento 10% BIM 8.454,08 € 5.784,37 € 14.238,45 € 7,44%

20.594,19 € 14.090,76 € 34.684,95 € 18,13%

113.589,09 € 77.718,85 € 191.307,94 € 100,00%Totale 

Totale compenso compenso professionale

Spese e oneri accessori (22,14550%)
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Tempo massimo per l’esecuzione del servizio di verifica  

fase progettuali giorni naturali e 
consecutivi 

Verifica del PFTE  

PFTE fase 1 sottofase 1a)  
(come dettagliata nel CTP) 9 

PFTE fase 1 sottofase 1b)  
(come dettagliata nel CTP) 5 

PFTE fase 1 sottofase 1c)  
(come dettagliata nel CTP) 5 

PFTE fase 1 sottofase 1d)  
(come dettagliata nel CTP) 6 

PFTE fase 1 sottofase 1e)  
(come dettagliata nel CTP) 5 

Verifica del PE 

PE fase 2 sottofase 2a)  
(come dettagliata nel CTP) 7 

PE fase 2 sottofase 2b)  
(come dettagliata nel CTP) 4 

PE fase 2 sottofase 2c)  
(come dettagliata nel CTP) 4 

PE fase 2 sottofase 2d)  
(come dettagliata nel CTP) 5 

 Tempo totale massimo 50 

Il cronoprogramma sopra indicato è al netto dei tempi per le eventuali integrazioni progettuali da 
parte dei progettisti e dei tempi di redazione del progetto.  

Al termine di ogni sottofase l’incaricato della verifica dovrà emettere un rapporto tecnico di verifica 
intermedio e al termine di ogni fase un rapporto tecnico di verifica conclusivo riferito alla fase 
medesima. 

Per ogni fase e sottofase, l’avvio dell’attività di verifica decorrerà dal verbale di avvio della 
prestazione di verifica, a valle della completa consegna degli elaborati progettuali da parte degli 
operatori.  

La tempistica riportata per ogni fase e sottofase decorre dall’avvio della prestazione di verifica e 
si conclude alla consegna del Rapporto tecnico di verifica (intermedio e conclusivo); non 
comprende dunque gli eventuali tempi necessari per la verifica degli elaborati progettuali integrati 
e/o modificati a valle del Rapporto tecnico di verifica; tali eventuali tempistiche ulteriori, fino alla 
Redazione del rapporto tecnico di verifica conclusivo, saranno definite dal RUP (massimo 4 giorni 
non soggetti al ribasso temporale offerto in sede di presentazione dell’offerta) in base all’entità 
delle integrazioni/modifiche richieste ai progettisti, e saranno decorrenti dalla data di consegna 
formale degli elaborati modificati e/o integrati prodotti dal progettista. 

Relativamente ai termini di cui sopra si specifica quanto segue: 

- per ciascuna fase e sottofase il D.E.C procederà, mediante invito formale, a comunicare 
l’avvio della prestazione; 
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- la riduzione dei termini per lo svolgimento del servizio in sede di offerta sarà applicata alle 
singole fasi e sottofasi del servizio; 

- per ogni giorno di ritardo rispetto ai tempi contrattuali troveranno applicazione le penali 
previste nel Capitolato Tecnico- Prestazionale e nello Schema di contratto, e comunque 
non superiore al 10% dell’importo contrattuale, secondo le modalità descritte nel 
Capitolato tecnico - prestazionale. Ove le penali superino tale ammontare 
l’Amministrazione avrà facoltà di risolvere il contratto. 

Per quanto concerne invece la prevista attività di verifica in progress la stessa avrà la medesima 
durata dell’attività di progettazione, prevedendosi che entro 5 (cinque) giorni dal ricevimento del 
piano di lavoro  e del Piano di Gestione Informativa (pGI) forniti dai progettisti sarà programmata, 
in base a tali documenti e in accordo con i progettisti, la consegna di “pacchetti parziali di 
elaborati”, definendo il Piano delle verifiche in progress e la composizione dei pacchetti da 
esaminare in itinere con un cronoprogramma delle varie consegne documentali e momenti di 
controllo in progress. L’attività di verifica in progress, prevista per ognuna delle fasi, sarà 
decorrente dal verbale di avvio della prestazione di verifica in progress ed avrà una durata 
temporale in funzione della fase progettuale (non conteggiata nei tempi di esecuzione del 
servizio). 

4. SOGGETTI AMMESSI E REQUISITI DI PARTECIPAZIONE 

Ai sensi dell’art. 34 dell’all.I.7 del D.Lgs. 36/2023, sono ammessi a manifestare interesse, in forma 
singola o associata, i soggetti di seguito indicati: 

- gli organismi di ispezione di tipo A e di tipo C, accreditati UNI CEI EN ISO/IEC 17020 ai 
sensi del Regolamento CE n. 765/2008; 

- i soggetti di cui all’art. 66, comma 1, del Codice, in possesso di un sistema interno di 
controllo della qualità in conformità alla norma UNI EN ISO 9001 specifica per l’attività di 
verifica, che attesti la disponibilità di un sistema interno di controllo di qualità certificato da 
Organismi accreditati ai sensi del Regolamento CE n. 765/2008. 

Secondo la norma europea UNI CEI EN ISO/IEC 17020 «Valutazione della conformità, Requisiti 
per il funzionamento di vari tipi di organismi che eseguono ispezioni»:  

- l’organismo di ispezione di tipo A deve essere indipendente dalle parti coinvolte; non deve 
far parte o essere collegato ad un soggetto giuridico che è impegnato nella progettazione, 
fabbricazione, fornitura, installazione, acquisto, proprietà, utilizzo o manutenzione degli 
elementi sottoposti ad ispezione; né lui né il suo personale devono impegnarsi in attività 
che possano essere in conflitto con la loro indipendenza di giudizio ed integrità;  

- l’organismo di ispezione di tipo C è una struttura che può essere incardinata nell’ambito di 
organizzazioni che svolgono anche attività di progettazione; tuttavia, deve disporre, 
all’interno dell’organizzazione, di meccanismi di salvaguardia per assicurare adeguata 
separazione di responsabilità e di rendicontazione tra le ispezioni e le altre attività; la 
progettazione e l’ispezione dello stesso elemento, effettuate da un organismo di ispezione 
di Tipo C, non devono essere eseguite dalla stessa persona.  
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L’accreditamento ai sensi della norma UNI CEI EN ISO/IEC 17020 deve essere rilasciato per il 
settore “Costruzioni edili e delle opere di ingegneria civile in generale e relative opere 
impiantistiche, opere di presidio e di difesa ambientale e di ingegneria naturalistica” per la tipologia 
ispettiva “Ispezioni sulla progettazione delle opere”. Non saranno considerati soddisfacenti ai fini 
della partecipazione alla gara accreditamenti limitati a uno o più segmenti tematici o disciplinari (ad 
esempio accreditamenti limitati al controllo della stabilità o solidità strutturale ovvero al controllo 
degli impianti elettrici o meccanici), ancorché afferenti al comparto delle costruzioni. 

Il soggetto che intende partecipare alla gara non deve aver partecipato direttamente o 
indirettamente né alla gara per l’affidamento della progettazione né alla redazione della stessa in 
qualsiasi suo livello. A tal fine, per ogni fase progettuale, è onere della stazione appaltante fornire 
all’aggiudicatario l’elenco puntuale degli operatori coinvolti nelle varie fasi progettuali, da cui 
derivano le risultanze oggetto di verifica. Il medesimo aggiudicatario, nel termine di 5 giorni 
dall’avvenuta comunicazione da parte della Stazione Appaltante, dovrà produrre autodichiarazione 
di non incorrere nelle cause di incompatibilità di cui all’art. 42 del D.Lgs. 36/2023 e dell’art. 34 c. 3 
del relativo allegato I.7. 

Il mancato rispetto di quanto previsto al capoverso che precede comporta l’esclusione per cinque 
anni dalle attività di verifica e la comunicazione, da parte del RUP, agli Organi di accreditamento. 

Ai soggetti costituiti in forma associata si applicano le disposizioni di cui agli articoli 67 e 68 del 
Codice e l’art. 38 comma 3 dell’allegato I.7 del Codice. 

In particolare, in caso di associazione temporanea, la mandataria deve possedere una quota in 
misura almeno pari al 50 per cento dei requisiti economico – finanziari e tecnico – organizzativi 
stabiliti ai paragrafi 4.3 e 4.4. La restante percentuale deve essere posseduta dalle mandanti.    

I consorzi di cui agli artt. 65, comma 2 del Codice che intendono eseguire le prestazioni tramite i 
propri consorziati sono tenuti ad indicare per quali consorziati il consorzio concorre. 

I consorzi di cui all’art. 65, comma 2, lettere b) e c) sono tenuti ad indicare per quali consorziati il 
consorzio concorre. 

Il concorrente che partecipa alla gara in una delle forme di seguito indicate è escluso nel caso in 
cui la stazione appaltante accerti la sussistenza di rilevanti indizi tali da far ritenere che le offerte 
degli operatori economici siano imputabili ad un unico centro decisionale a cagione di accordi 
intercorsi con altri operatori economici partecipanti alla stessa gara: 

- partecipazione in più di un raggruppamento temporaneo o consorzio ordinario di 
concorrenti o aggregazione di operatori economici aderenti al contratto di rete (nel 
prosieguo, aggregazione di retisti); 

- partecipazione sia in raggruppamento o consorzio ordinario di concorrenti sia in forma 
individuale: 

- partecipazione sia in aggregazione di retisti sia in forma individuale. Tale esclusione non si 
applica alle retiste non partecipanti all’aggregazione, le quali possono presentare offerta, 
per la medesima gara, in forma singola o associata; 

- partecipazione di un consorzio che ha designato un consorziato esecutore il quale, a sua 
volta, partecipa in una qualsiasi altra forma. 
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Nel caso venga accertato quanto sopra, si provvede ad informare gli operatori economici coinvolti 
i quali possono, entro sette giorni, dimostrare che la circostanza non ha influito sulla gara, né è 
idonea a incidere sulla capacità di rispettare gli obblighi contrattuali. 

Le aggregazioni di retisti di cui all’art. 65, comma 2 lettera g) del Codice, rispettano la disciplina 
prevista per i raggruppamenti temporanei in quanto compatibile. In particolare:  

a) nel caso in cui la rete sia dotata di organo comune con potere di rappresentanza e soggettività 
giuridica (cd. Rete – soggetto), l’aggregazione di retisti partecipa a mezzo dell’organo comune, che 
assume il ruolo del mandatario, qualora in possesso dei relativi requisiti. L’organo comune può 
indicare anche solo alcuni tra i retisti per la partecipazione alla gara ma deve obbligatoriamente far 
parte di questi;  

b) nel caso in cui la rete sia dotata di organo comune con potere di rappresentanza ma priva di 
soggettività giuridica (cd. Rete – contratto), l’aggregazione di retisti partecipa a mezzo dell’organo 
comune, che assume il ruolo del mandatario, qualora in possesso dei requisiti previsti per la 
mandataria e qualora il contratto di rete rechi mandato allo stesso a presentare domanda di 
partecipazione o offerta per determinate tipologie di procedure di gara. L’organo comune può 
indicare anche solo alcuni tra i retisti per la partecipazione alla gara ma deve obbligatoriamente far 
parte di questi;   

c) nel caso in cui la rete sia dotata di organo comune privo di potere di rappresentanza ovvero sia 
sprovvista di organo comune, oppure se l’organo comune è privo dei requisiti di qualificazione, 
l’aggregazione di retisti partecipa nella forma del raggruppamento costituito o costituendo, con 
applicazione integrale delle relative regole.  

Per tutte le tipologie di rete, la partecipazione congiunta alle gare deve risultare individuata nel 
contratto di rete come uno degli scopi strategici inclusi nel programma comune, mentre la durata 
dello stesso dovrà essere commisurata ai tempi di realizzazione dell’appalto.  

Ad un raggruppamento temporaneo può partecipare anche un consorzio di cui all’art. 65, comma 
2, lettera b), c), d). 

L’impresa in concordato preventivo può concorrere anche riunita in raggruppamento temporaneo 
di imprese e sempre che le altre imprese aderenti al raggruppamento temporaneo di imprese non 
siano assoggettate ad una procedura concorsuale. 

Considerato che la successiva procedura negoziata si svolgerà tramite RDO sul MePA, è richiesto 
che l’operatore economico sia abilitato alla categoria “Servizi professionali di verifica della 
progettazione di opere di ingegneria civile e industriale” – CPV: 71240000-2 alla data di 
scadenza del termine per la presentazione delle “manifestazioni di interesse”. 

In alternativa a quanto sopra, l’operatore economico potrà presentare la manifestazione di 
interesse, attestando di aver presentato, entro il termine di presentazione della stessa, apposita 
“domanda di ammissione” alla categoria “Servizi professionali di verifica della progettazione di 
opere di ingegneria civile e industriale” – CPV: 71240000-2, conformemente alle indicazioni 
pubblicate all’interno del sito www.acquistinretepa.it e a quanto disciplinato dalle Regole del 
Sistema di eProcurement. 
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Rispetto a quanto sopra si precisa che, esclusivamente nei confronti degli operatori economici che, 
al momento dell’esame della manifestazione di interesse, risultino ancora sprovvisti della predetta 
iscrizione sarà attivato il soccorso istruttorio concedendo il termine di 10 giorni. 

Oltre il suddetto termine, qualora non risulti ancora avvenuta la predetta iscrizione, gli operatori 
economici non saranno invitati alla successiva procedura negoziata. 

4.1 REQUISITI GENERALI 

Gli operatori economici partecipanti non devono trovarsi nelle cause di esclusione di cui agli artt. 
94 e 95 del Codice.   

Sono esclusi gli operatori economici che abbiano affidato incarichi in violazione dell’articolo 53, 
comma 16-ter, del decreto legislativo del 2001 n. 165 a soggetti che abbiano esercitato, in qualità 
di dipendenti, poteri autoritativi o negoziali presso l’amministrazione affidante negli ultimi tre anni. 

La mancata accettazione delle clausole contenute nell’Impegno etico e nel patto di integrità e il 
mancato rispetto degli stessi costituiscono causa di esclusione dalla gara, ai sensi dell’art. 83-bis 
del decreto legislativo n. 159/2011. 

4.2 REQUISITI DI IDONEITÀ PROFESSIONALE 

Possono presentare manifestazione di interesse gli operatori economici in possesso dei seguenti 
requisiti di ordine speciale di cui all’art. 100 del Codice: 

a) Requisiti minimi di cui all’Allegato II.12, parte V, del Codice. 

Il concorrente non stabilito in Italia ma in altro Stato membro o in uno dei Paesi di cui all’art. 100 
del codice, presenta iscrizione ad apposito albo corrispondente previsto dalla legislazione 
nazionale di appartenenza o dichiarazione giurata o secondo le modalità vigenti nello Stato nel 
quale è stabilito.  

b) (per tutte le tipologie di società e per i consorzi) Iscrizione nel Registro delle Imprese tenuto 
dalla Camera di commercio, industria, artigianato e agricoltura per attività pertinenti con quelle 
oggetto del presente affidamento. Per l’operatore economico di altro Stato membro, non residente 
in Italia: iscrizione in uno dei registri professionali o commerciali degli altri Stati membri di cui 
all’allegato II.11 del Codice. 

c) inscrizione al MePA - bando servizi - categoria “Servizi professionali di verifica della 
progettazione di opere di ingegneria civile e industriale” - CPV: 71240000-2.   

 Requisiti del gruppo di lavoro 

Ai fini dell’espletamento del servizio, è richiesta la costituzione di un gruppo di lavoro da 
considerarsi come una struttura operativa minima, composta dal “Responsabile tecnico della 
verifica e Coordinatore del gruppo di lavoro di verifica” e dagli “Istruttori tecnici di verifica” per le 
diverse discipline di seguito indicate, nominativamente indicati in sede di presentazione dell’offerta, 
in possesso dei requisiti di cui agli artt. 94 e 95 del D. Lgs. n. 36/2023, nei termini che seguono: 
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 Prestazione / Figura 
professionale Requisiti 

 
 
1 

Responsabile tecnico della 
verifica e Coordinatore del 
Gruppo di lavoro di verifica che 
sottoscriva tutti i verbali e i rapporti 
di verifica rilasciati dall’operatore 
nonché il rapporto conclusivo di 
verifica 

Laurea (Quinquennale o Specialistica) in 
Architettura iscritto nel relativo  Albo professionale 
nella sezione A, o in Ingegneria iscritto nella sezione 
A settore ingegneria Civile e Ambientale dell’Albo 
relativo. Iscrizione all’albo da almeno dieci anni. 

2 
Istruttore tecnico responsabile   
per la verifica della 
Progettazione Architettonica 

Laurea (Quinquennale o Specialistica) in 
Architettura o equipollente e iscritto nell’Albo 
professionale Architetti sezione A. 

3 
Istruttore tecnico responsabile   per 
la verifica della 
Progettazione Strutturale 

Laurea (Quinquennale o Specialistica) in 
Architettura iscritto nel relativo Albo professionale 
nella sezione A o in Ingegneria, iscritto nella sezione 
A settore ingegneria Civile e Ambientale dell’Albo 
relativo. 

4 
Istruttore tecnico responsabile   
per la verifica   della 
Progettazione Impiantistica 

Laurea in Ingegneria o in Architettura ed iscritto 
nel relativo Albo professionale nella sezione A. 

5 

Istruttore tecnico responsabile   
per la verifica   della  
Progettazione della sicurezza e 
coordinamento 

Diploma o Laurea (Triennale, Quinquennale o 
Specialistica) ad indirizzo tecnico attinente alle 
prestazioni richieste, iscritto nel relativo Albo 
professionale, in possesso di abilitazione ai sensi 
del Titolo IV, D. lgs.81/2008 e ss.mm.ii. e in regola 
con l’obbligo di aggiornamento afferente i corsi con 
cadenza quinquennale della durata complessiva di 
quaranta ore (in particolare deve possedere i 
requisiti previsti dall’art. 98 del T.U. sulla 
Sicurezza). 

6 
Istruttore tecnico responsabile   per 
la   verifica   della 
Progettazione Antincendio 

Tecnico abilitato quale "Professionista antincendio" 
iscritto negli appositi elenchi del Ministero 
dell’interno di cui all’art. 16 del decreto legislativo 8 
marzo 2006, n. 139, che ha superato gli esami 
previsti dal D. Lgs. 139 del 2006 (ex legge 818/84), 
in regola con gli aggiornamenti previsti dalla 
legislazione vigente, iscritto al proprio Albo 
professionale. 

7 
Istruttore tecnico responsabile 
verifica   della 
Progettazione Acustica 

Tecnico Competente in Acustica di cui all’art.2, 
comma 6 della legge 26 ottobre 1995, n. 447, 
iscritto nell’Elenco nazionale dei soggetti abilitati a 
svolgere la professione di tecnico competente in 
acustica (D.Lgs n. 42/2017).  

8 Istruttore tecnico responsabile   
della gestione informativa 

Diploma di Geometra o Laurea (Triennale, 
Quinquennale o Specialistica) in Architettura o 
Ingegneria o Laurea equipollente ed iscritto al 
relativo albo professionale, oppure del diploma di 
perito industriale, iscritto nel relativo Albo di 
appartenenza, nell’ambito delle specifiche 
competenze. 

9 Istruttore tecnico responsabile   
per la verifica dell’applicazione 

Diploma o Laurea (Triennale, Quinquennale o 
Specialistica) a indirizzo tecnico e iscrizione nel 
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dei CAM e dei Protocolli di 
sostenibilità energetico-
ambientale 

relativo Albo professionale.  Il tecnico dovrà essere 
esperto sugli aspetti energetici ed ambientali degli 
edifici come certificato da un organismo di 
valutazione della conformità accreditato secondo la 
norma internazionale UNI CEI EN ISO/IEC 17024. 
Tale certificazione di competenza è basata sugli 
elementi di valutazione della sostenibilità e i 
contenuti caratteristici dei diversi protocolli di 
sostenibilità energetico-ambientale degli edifici 
(rating systems) esistenti a livello nazionale o 
internazionale, ad esempio quelli di cui al par. 
“1.3.4 - Verifica dei criteri ambientali e mezzi di 
prova” del D.M. 23/6/2022, n. 256, recante i “Criteri 
ambientali minimi per l'affidamento del servizio di 
progettazione di interventi edilizi, per l'affidamento 
dei lavori per interventi edilizi e per l'affidamento 
congiunto di progettazione e lavori per interventi 
edilizi”.  
 

10 
Istruttore tecnico responsabile 
della verifica degli  
Elaborati Geologici 

Laurea (Quinquennale o Specialistica) in Scienze 
Geologiche e iscritto nel relativo Albo da almeno 
cinque anni  

Tabella – Riepilogo gruppo di lavoro 
N.B. Il nominativo e gli estremi dell’iscrizione agli Albi professionali dei componenti del gruppo di 
lavoro attiene soltanto ai soggetti inseriti nella compagine organizzativa. 
È possibile che due o più professionalità coincidano nel medesimo professionista, purché lo stesso 
sia in possesso delle necessarie qualifiche, abilitazioni e iscrizioni, così come è possibile indicare 
per la stessa prestazione più di un soggetto responsabile, fermo restando che, in tal caso, prima 
della stipula del contratto, dovrà essere indicato, su richiesta della S.A., il soggetto referente nei 
confronti della stessa.  
Si precisa che: 

- il gruppo minimo di lavoro non potrà essere inferiore a n. 4 unità;  
- il professionista di cui al punto 1 dovrà svolgere le attività di coordinamento del gruppo di 

cui al Capitolato Tecnico Prestazionale, interfacciarsi con il RUP e DEC e sarà altresì tenuto  
alla compilazione di specifici file di monitoraggio dell’avanzamento delle attività secondo le 
specifiche di cui al Capitolato Tecnico Prestazionale, cui si rinvia. Si precisa inoltre che 
esso ricoprirà le funzioni di cui al comma 2 dell’art. 38 dell’allegato I.7 al Codice. 

Per ciascun professionista deve essere inoltre precisata la natura del rapporto professionale 
intercorrente fra l’operatore economico partecipante alla gara e i professionisti che potranno essere 
presenti sia come componenti di una eventuale associazione temporanea di professionisti, sia in 
qualità di soggetti in organico alla struttura dell’operatore economico concorrente, con status di 
dipendente o di collaboratore a progetto della medesima. 

4.3 REQUISITI DI CAPACITÀ ECONOMICA E FINANZIARIA  

Ai sensi dell’art. 38, comma 1, lett. a) dell’Allegato I.7 al Codice, ai fini della partecipazione 
all’eventuale procedura negoziata, è richiesto un fatturato globale per servizi di verifica, di 
ispezione nei contratti pubblici di lavori ai sensi della norma UNI EN ISO/IEC 17020, di 
progettazione o di direzione lavori, realizzato negli ultimi cinque anni, per un importo non inferiore 
a due volte l’importo stimato dell’appalto, e quindi pari a € 382.615,88 IVA esclusa.  
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Per le imprese che abbiano iniziato l’attività da meno di tre anni, il requisito di fatturato è rapportato 
al periodo di attività effettivamente svolto.  

4.4 REQUISITI DI CAPACITÀ TECNICO PROFESSIONALE  

Ai sensi dell’art. 38, comma 1, lett. b) dell’Allegato I.7 al Codice, ai fini della partecipazione alla 
eventuale procedura negoziata, è richiesto l’avvenuto svolgimento, negli ultimi cinque anni, di 
almeno due appalti di servizi di verifica di progetti, di ispezione nei contratti pubblici di lavori ai 
sensi della norma UNI EN ISO/IEC 17020, di progettazione o di direzione lavori, relativi a lavori di 
importo ciascuno almeno pari al 50% di quello oggetto della presente procedura e di natura analoga 
allo stesso, come di seguito riportato:  
 

ID. 
Opere 

l.143/49 Grado di 
complessità 

Importo 
categoria 

Coefficiente Importo complessivo minimo 
dei lavori oggetto del 

servizio 
E.22 I/e 1,55 2.325.202,96 € 0,50 1.162.601,48 €  
S.04 IX/b 0,90 1.000.200,22 € 0,50 500.100,11 €  
IA.02 III/b 0,85 747.612,74 € 0,50 373.806,37 €  
IA.04 III/c 1,30 1.494.185,43 € 0,50 747.092,71 €  

Per l'individuazione di servizi di verifica analoghi si fa riferimento alla suddivisione in classi e 
categorie di opere prevista dalla legge 2 marzo 1949, n. 143. 
Per le categorie E.22, S.04, IA.02, IA.04, ai fini della qualificazione nell’ambito della stessa 
categoria, le attività svolte per opere analoghe a quelle oggetto dei servizi da affidare sono da 
ritenersi idonee a comprovare i requisiti quando il grado di complessità sia almeno pari a quello dei 
servizi da affidare.  
Per i servizi di progettazione, svolti anche per committenti privati, non rileva la mancata 
realizzazione dei lavori.  
Tra i servizi valutabili sono ricompresi:  
i)  i servizi di ingegneria aventi ad oggetto le sole verifiche strutturali e sismiche sulle opere 

esistenti, in assenza di progettazione;  
ii)  i servizi di progettazione consistenti nella redazione di varianti, sia in fase di gara sia nel 

corso dell’esecuzione, purché formalizzati in un elaborato sottoscritto dal progettista.  
iii)  i progetti vincitori in concorsi di progettazione, da assimilare al progetto di fattibilità tecnica 

ed economica.  
 La comprova del requisito è fornita mediante uno o più dei seguenti documenti: 

- certificati rilasciati dall’amministrazione/ente contraente, con l’indicazione dell’oggetto, 
dell’importo e del periodo di esecuzione; 

- contratti stipulati con le amministrazioni pubbliche, completi di copia delle fatture 
quietanzate ovvero dei documenti bancari attestanti il pagamento delle stesse; 

- attestazioni rilasciate dal committente privato, con l’indicazione dell’oggetto, dell’importo e 
del periodo di esecuzione; 

- contratti stipulati con privati, completi di copia delle fatture quietanzate ovvero dei 
documenti bancari attestanti il pagamento delle stesse. 

4.5 AVVALIMENTO  
L’immobile è costituito da un bene tutelato ai sensi del D. Lgs. 42/2004 recante “Codice dei beni 
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culturali e del paesaggio” e pertanto non è ammesso il ricorso all’istituto dell’avvalimento di cui 
all’art. 104 del D. Lgs. 36/2023, ai sensi della specifica prescrizione normativa di cui all’art. 132, 
comma 2 del D. Lgs. 36/2023. 

4.6 SUBAPPALTO 
Ai sensi dell’art. 119, comma 2, del Codice, in ragione della specificità, dell’unitarietà e inscindibilità 
del servizio di verifica la cui paternità deve essere riconducibile ad un unico Operatore in possesso 
dei requisiti di cui all’art. 34, comma 2, lett. a) dell’Allegato I.7 del Codice, non è ammissibile il 
subappalto. 

5. CRITERI DI SELEZIONE DEGLI OPERATORI ECONOMICI 
L’eventuale appalto sarà aggiudicato in base al criterio dell’offerta economicamente più 
vantaggiosa a prezzo fisso ai sensi dell’art. 108, commi 2 e 5 del D. Lgs. 36/2023, e pertanto gli 
operatori economici competeranno solo in base a criteri qualitativi. 

L’eventuale appalto sarà aggiudicato anche in presenza di una sola offerta valida, purché ritenuta 
conveniente e congrua da parte dell’Amministrazione. 

La valutazione dell’offerta tecnica e dell’offerta temporale sarà effettuata in base ai seguenti 
punteggi: 

OFFERTA PUNTEGGIO MASSIMO 

Offerta tecnica 90 

Offerta temporale 10 

TOTALE 100 

 

CRITERI DI VALUTAZIONE RIFERIMENTO VALUTAZIONE 
FATTORI 

PONDERALI 

A) 
Professionalità e 
adeguatezza dell’Operatore 
Economico 

Schede descrittive (A1, 
A2) 

Valutazione 
qualitativa  

Pa = 30 

B) 
Caratteristiche tecnico 
metodologiche dell’offerta 

Relazione tecnica 
metodologica, Offerta di 
gestione informativa 
(OGI)   

Valutazione 
qualitativa   

Pb = 50 

C) Criteri premianti 
Possesso delle 
certificazioni/attestazioni 

Valutazione tabellare Pc = 10 

D) Ribasso percentuale unico Offerta temporale 
Valutazione 
quantitativa 

Pd = 10 

TOTALE 100 

5.1 CRITERI DI VALUTAZIONE DELL’OFFERTA TECNICA 
Il punteggio dell’offerta tecnica è attribuito sulla base dei criteri di valutazione elencati nella 
sottostante tabella con la relativa ripartizione dei punteggi.  
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Nella colonna identificata con la lettera D vengono indicati i “Punteggi discrezionali”, vale a dire i 
punteggi il cui coefficiente è attribuito in ragione dell’esercizio della discrezionalità spettante alla 
commissione giudicatrice.  

Nella colonna identificata dalla lettera T vengono indicati i “Punteggi tabellari”, vale a dire i punteggi 
fissi e predefiniti che saranno attribuiti o non attribuiti in ragione dell’offerta o mancata offerta di 
quanto specificamente richiesto. 

Tabella dei criteri discrezionali (D) e tabellari (T) di valutazione dell’offerta tecnica  

CRITERI E SUB-CRITERI DI VALUTAZIONE DELL’OFFERTA TECNICA 

Criterio A Tipologia 
punteggio  n. Sub- criteri di valutazione Sub 

pesi 
Peso 
max 

A - 
Professionalità 
e adeguatezza 
dell’Operatore 
Economico 
 

D 
a.1 

Esperienza del concorrente relativa alla 
verifica della progettazione in materia di 
architettura, strutture, impianti, sostenibilità 
ambientale 

22 
30 

a.2 
Esperienza del Concorrente relativa alla 
verifica nell’ambito di  processi e modelli BIM 

8 

Criterio B Tipologia 
punteggio n. Sub- criteri di valutazione Sub 

pesi 
Peso 
max 

B - 
Caratteristiche 
tecnico 
metodologiche 
dell’offerta  
 

D 

b.1 Piano delle verifiche proposte in progress  18 

50 
b.2 

Consistenza della struttura tecnica specifica 
per il Servizio di Verifica oggetto di affidamento 

18 

b.3 Verifiche relative agli elaborati di cantiere 7 

b.4 
Offerta di gestione informativa per il processo 
BIM 

7 

Criterio C Tipologia 
punteggio n. Sub- criteri di valutazione Punti T Punti 

T 

C- 

Criteri 
premianti  

T 

c.1 
Certificazione del professionista accreditato 
GBC Historic Building. 

4 

10 
c.2 Certificazione BIM ai sensi della norma UNI 

11337-7 
2 

c.3 
Attestazione di conformità relativa alla 
valutazione dei rischi non finanziari o ESG (rif. 
CAM 2.7.4 del DM 23/6/2022 n. 256) 

4 

A ciascuno degli elementi qualitativi cui è assegnato un punteggio discrezionale “D”   

� il coefficiente fino a 0,20 corrisponde a insufficiente/irrilevante: la soluzione proposta non 
presenta aspetti positivi o comunque adeguati rispetto al servizio richiesto; 

� il coefficiente fino a 0,40 corrisponde mediocre: la soluzione proposta affronta solo alcuni 
aspetti, risultando ancora inadeguata rispetto al servizio richiesto; 
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� il coefficiente fino a 0,60 corrisponde a sufficiente: la soluzione proposta, seppur non 
completamente adeguata, presenta aspetti positivamente apprezzati; 

� il coefficiente fino a 0,80 corrisponde a buono: la soluzione proposta risulta completamente 
adeguata rispetto a quanto richiesto e presenta aspetti positivi elevati; 

� il coefficiente fino a 1,00 corrisponde a ottimo: la soluzione proposta risulta completamente 
adeguata e presenta aspetti di eccellenza e innovatività nello svolgimento del servizio. 

Quanto agli elementi cui è assegnato un punteggio tabellare “T”, il relativo punteggio è assegnato, 
automaticamente e in valore assoluto, sulla base della presenza o assenza nell’offerta, 
dell’elemento richiesto.   

In particolare, i vari criteri di valutazione considereranno i sub-criteri motivazionali di seguito 
dettagliati: 

A) Professionalità e Adeguatezza dell’offerta: massimo 30 punti 

L’ adeguatezza dell’operatore economico verrà dimostrata attraverso la proposizione di n. 2 schede 
descrittive (A1 e A2) riferite, per ciascun criterio, a un servizio svolto e concluso nel periodo 
antecedente alla data di scadenza del termine per la presentazione delle manifestazioni di 
interesse. Le esecuzioni dei servizi presentati dal concorrente saranno quelli ritenuti affini ai lavori 
oggetto di affidamento e dallo stesso considerati significativi della propria capacità di eseguire, 
sotto il profilo tecnico, le prestazioni similari. 

Sub-criterio 
Sub-
peso  
totale 

Sub-criterio motivazionale 

a.1 Esperienza 
del concorrente 
relativa alla 
verifica della 
progettazione in 
materia di 
architettura, 
strutture, 
impianti, 
sostenibilità 
ambientale 

22 

Il Concorrente, tramite la compilazione della scheda A1, dovrà 
comprovare di aver raggiunto un livello significativo di esperienza e 
competenza nella verifica della progettazione in materia di 
architettura, strutture, impianti, sostenibilità ambientale. 

Sarà apprezzata l’attinenza della prestazione eseguita rispetto alla 
prestazione oggetto di affidamento con particolare riguardo 
all’analogia delle opere verificate, tipologia e complessità dei lavori cui 
si riferisce il servizio di progettazione posto a base di gara, secondo i 
criteri desumibili dalle tariffe professionali, di cui all’allegato al Decreto 
ministeriale 17 giugno 2016, con particolare riferimento alla categoria 
ID Opere E.22. 

Sarà apprezzata la completezza e il grado di dettaglio della 
progettazione verificata (definitivo e/o esecutivo). Saranno apprezzati 
quegli interventi che dimostrino l’esperienza acquisita dal concorrente 
nella verifica nell’applicazione dei criteri ambientali minimi (CAM) e 
nell’applicazione di protocolli di sostenibilità energetico-ambientale 
(rating system). Si precisa che la valutazione verterà sul livello di 
rispondenza dell’esperienza effettivamente acquisita rispetto al sub-
criterio indicato.  

Per il servizio presentato, dovrà essere indicato:  
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� l’oggetto del servizio eseguito con la descrizione dell’opera; 

� i dati dell’immobile e gli eventuali estremi dei vincoli; 

� il livello progettuale effettivamente verificato; 

� ID opere, classi e categorie, gradi di complessità; 

� importo dei lavori, complessivo e per ciascuna categoria di cui 
sopra; 

� descrizione e stato di esecuzione dei servizi prestati; 

� presenza e numero di varianti in corso d’opera; 

� collaudo delle opere; 

� nome della stazione appaltante e localizzazione 
dell’intervento; 

� nel caso di incarichi svolti in raggruppamento con altri 
operatori riportare la quota parte di prestazioni svolte con la 
relativa specificazione delle attività effettivamente compiute; 

� nominativo dei responsabili dell'espletamento del servizio 
(nominativo dei progettisti firmatari, del Direttore dei lavori, 
CSP, CSE, etc.); 

� il periodo di esecuzione (dalla data di sottoscrizione del 
contratto alla data di sottoscrizione del Rapporto conclusivo di 
verifica). 

Si precisa che la valutazione verterà sul livello di rispondenza 
dell’esperienza effettivamente acquisita rispetto al sub-criterio indicato 
e saranno prese in considerazione esclusivamente le schede che 
riportano i livelli progettuali oggetto dell’affidamento (PFTE rafforzato, 
definitivo ed esecutivo), con esclusione dei PFTE redatti ai sensi del 
D.Lgs. 50/2016. 

a.2 Esperienza 
del Concorrente 
relativa alla 
verifica 
nell’ambito di 
processi e 
modelli BIM 

8 

Il Concorrente dovrà comprovare l’esperienza acquisita nel campo 
della verifica di processi e modelli BIM. 

Sarà particolarmente apprezzata  l’’attinenza: 

- con i servizi richiesti nella presente procedura; 

- funzionale e tipologica con gli immobili oggetto dell’appalto; 

- con metodologia e modalità di verifica e risoluzione dei principali 
aspetti tecnico- specialistici, applicate; 

- con il livello di fabbisogno informativo verificato, in funzione 
anche del livello di progettazione effettivamente verificato. 

L’esperienza sarà argomentata tramite la compilazione della scheda 
A2 in cui saranno indicati: 
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� l’oggetto del servizio eseguito con la descrizione dell’opera; 

� i dati dell’immobile e gli eventuali estremi dei vincoli; 

� il livello progettuale effettivamente verificato; 

� ID opere, classi e categorie, gradi di complessità; 

� importo dei lavori, complessivo e per ciascuna categoria di cui 
sopra; 

� descrizione e stato di esecuzione dei servizi prestati; 

� presenza e numero di varianti in corso d’opera; 

� collaudo delle opere; 

� nome della stazione appaltante e localizzazione 
dell’intervento; 

� nel caso di incarichi svolti in raggruppamento con altri 
operatori riportare la quota parte di prestazioni svolte con la 
relativa specificazione delle attività effettivamente compiute; 

� nominativo dei responsabili dell'espletamento del servizio 
(nominativo dei progettisti firmatari, del Direttore dei lavori, 
CSP, CSE, etc.); 

� il periodo di esecuzione (dalla data di sottoscrizione del 
contratto alla data di sottoscrizione del Rapporto conclusivo di 
verifica). 

� Livello di sviluppo (LOD/LOIN) raggiunto per i singoli modelli 
(per incarichi di modellazione); 

� Software utilizzati per ogni fase del processo; 

� Ambiente di Condivisione (CDE) utilizzato, specificando se 
fornito dal Committente o proprietario; 

� Formati di scambio dati utilizzato; 

� La specifica della tipologia di verifica effettuata (automatiche 
e/o manuale). 

Si precisa che la valutazione verterà sul livello di rispondenza 
dell’esperienza effettivamente acquisita rispetto al sub-criterio indicato 
e saranno prese in considerazione esclusivamente le schede che 
riportano i livelli progettuali oggetto dell’affidamento (PFTE rafforzato, 
definitivo ed esecutivo), con esclusione dei PFTE redatti ai sensi del 
D.Lgs. 50/2016. 

B) Caratteristiche tecnico metodologiche dell’offerta: massimo 50 punti 

Con riferimento al criterio tecnico metodologico sarà considerata migliore quell’offerta per la quale 
la relazione e l’offerta di gestione informativa (OGI) dimostrino che la struttura tecnico - 
organizzativa prevista nell’offerta, il livello informativo e la capacità di interoperabilità siano coerenti 



Avviso di indagine di mercato    

 

17 
 

fra loro e, pertanto, offrono una elevata garanzia della qualità nell’attuazione della prestazione. 

In particolare, ai fini dell’individuazione delle preferenze e in relazione ai sub-criteri motivazionali, 
sarà tenuto conto di quanto segue: 

Sub -criterio 
Sub-
peso  
totale 

Sub-criterio motivazionale 

b.1 –  

Piano delle 
verifiche 
proposte in 
progress  
 

18 

Il Concorrente dovrà presentare una proposta di “Piano delle verifiche” 
da eseguirsi in itinere per tutti i livelli di progettazione, contenente le 
indicazioni operative per le verifiche sugli aspetti architettonici, 
strutturali e impiantistici, nonché per la verifica dei criteri ambientali 
minimi e dell’applicazione dei protocolli di sostenibilità energetico 
ambientali. Il Concorrente dovrà precisare le tipologie di controlli, le 
modalità di interfaccia con i progettisti, i soggetti coinvolti e gli step 
intermedi di accertamento su “pacchetti parziali di elaborati”, che 
potranno corrispondere alle consegne intermedie previste, con 
l’emissione di appositi “Rapporti tecnici di monitoraggio” per ciascun 
pacchetto. Dovrà definire i controlli che ritiene utili e necessari per una 
corretta valutazione degli elaborati, a partire dalla loro fase di 
elaborazione.  

Dovrà descrivere l'organizzazione temporale delle verifiche per la 
riduzione dei tempi con riferimento ai singoli tempi previsti nel 
Capitolato (si raccomanda di non fare nessun riferimento alla 
riduzione percentuale adottata sul tempo pena l’esclusione).  

Saranno apprezzate le proposte che facilitano una verifica dinamica 
della progettazione per un complessivo contenimento dei tempi di 
verifica.  

Sarà apprezzata una efficace pianificazione dell’emissione dei 
“Rapporti tecnici di monitoraggio” per il tempestivo controllo delle 
elaborazioni prodotte dai progettisti (attività di monitoring), finalizzata 
alla corretta risoluzione delle criticità e delle conseguenti azioni 
correttive. Saranno apprezzate le proposte che facilitino la verifica degli 
obiettivi di qualità progettuale intesa come coerenza tra le scelte 
progettuali, derivate dall’analisi dello stato attuale dei luoghi e degli 
obiettivi di progetto e lo sviluppo di tutti gli elaborati che compongono le 
diverse discipline progettuali.  

Sarà valutata positivamente l’adozione di un piano di controllo specifico 
per il rispetto del protocollo di sostenibilità scelto, anche ai fini della 
verifica del livello di certificazione atteso dalla Stazione Appaltante, e di 
controllo degli elaborati tecnici da sottoporre all’Ente Terzo Certificatore 
in fase di revisione progettuale (design review).  

Sarà apprezzato l’utilizzo di un programma digitale di condivisione e 
informazione in ordine al procedere delle verifiche e dei controlli e dei 
relativi verbali.   
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b.2 - 
Consistenza 
della struttura 
tecnica 
specifica per il 
Servizio di 
Verifica oggetto 
di affidamento 

18 

Il Concorrente illustrerà le figure professionali e le risorse strumentali 
messe a disposizione per lo svolgimento del servizio, indicando per 
ciascuna figura della Struttura operativa minima: 

- le qualifiche professionali; 

- la relativa formazione; 

- le principali esperienze analoghe all’oggetto del servizio; 

Sarà precisato inoltre il funzionamento della struttura operativa minima, 
le forme di coordinamento e di organizzazione tra il responsabile 
tecnico della verifica, e gli istruttori tecnici di supporto per la verifica 
delle discipline specialistiche. Sarà considerata migliore la proposta che 
dimostri la consistenza e l’operatività del Gruppo di Lavoro 
responsabile dell’esecuzione del servizio di verifica da affidare nonché 
l’esperienza specifica dei professionisti incaricati, in funzione delle 
caratteristiche tecniche e tipologiche del progetto, in modo di assicurare 
una elevata garanzia della qualità e tempistica dell’attuazione delle 
prestazioni in oggetto. La consistenza e qualità delle risorse umane e 
strumentali messe a disposizione per lo svolgimento del servizio, 
saranno valutate attraverso: 

- la redazione dell’organigramma del Gruppo di Lavoro adibito 
all’espletamento delle diverse fasi attuative del servizio di 
verifica e la relativa gestione degli stessi; 

- l’elenco dei professionisti in organigramma personalmente 
responsabili dell’espletamento delle varie parti del servizio, con 
indicazione del rapporto che intercorre con l’offerente, nonché 
della rispettiva qualificazione professionale, della relativa 
formazione e delle principali esperienze maturate, analoghe 
all’oggetto dell’appalto nonché della disponibilità in termini di 
temo per ciascun soggetto coinvolto 

- le modalità con le quali le diverse competenze professionali 
poste in campo concorrono in maniera integrata e sinergica 
all’espletamento delle attività di verifica. 

b.3 - Verifiche 
relative agli 
elaborati di 
cantiere 

7 

Il Concorrente illustrerà le modalità di controllo degli elaborati inerenti 
all’organizzazione di cantiere per la verifica della cantierabilità, della 
possibile suddivisione in sotto cantieri e della risoluzione delle 
interferenze. 

Sarà inoltre  valutata positivamente l’esperienza 
dimostrata nella verifica dei criteri CAM sulle specifiche tecniche del 
cantiere. 

b.4 - Offerta di 
Gestione 
Informativa 
(OGI). 

7 
I Professionisti indicheranno gli strumenti e l’approccio utilizzato per 
giungere alla definizione della migliore strategia di verifica. 

Inoltre, saranno in particolare valutati: 
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- Precisione, esaustività ed efficacia della descrizione delle 
tematiche principali e della relativa metodologia di approccio, in 
rispondenza alle BIMSO – Specifiche Operative per la 
redazione dell’Offerta di Gestione Informativa; 

- Modalità di gestione manageriale delle attività con particolare 
attenzione al sistema di conduzione, pianificazione e 
programmazione delle verifiche; 

- Adeguatezza dell’organigramma interno dedicato al servizio e 
dei 

- profili proposti in relazione al ruolo ricoperto nell’ambito della  
struttura tecnico- organizzativa, alla relativa formazione,
 qualifica professionale, competenze specifiche e 
principali esperienze in linea con l’oggetto del contratto, nonché 
all’ eventuale possesso di certificazioni delle competenze 
secondo la norma UNI 11337-7 rilasciate da Organismi 
accreditati ISO/IEC 17024; 

-  Strumentazione Hardware e Software utilizzata. 

C) CRITERI PREMIANTI: 10 PUNTI 

Sub -criterio 
Sub-
peso  
totale 

Sub-criterio motivazionale 

C.1 – Certificazione 
del professionista 
accreditato GBC 
Historic Building. 

4 

Il concorrente dovrà trasmettere la certificazione del professionista 
individuato come Istruttore tecnico responsabile per la verifica 
dell’applicazione dei CAM e dei Protocolli di sostenibilità 
energetico-ambientale relativa alla qualifica Green Building 
Council Historic Building® AP (GBC HB AP). 

C.2 – Certificazione 
BIM ai sensi della 
norma UNI 11337-7 

2 

Il concorrente dovrà trasmettere la certificazione di BIM Manager o 
Coordinator ai sensi della norma UNI 11337-7. La certificazione 
dovrà essere in corso di validità ed in possesso del professionista 
che farà parte del personale che si occuperà della verifica del 
progetto. 

C.3 - Attestazione di 
conformità relativa 
alla valutazione dei 
rischi non finanziari o 
ESG (rif. CAM 2.7.4 
del DM 23/6/2022 n. 
256) 

4 

Il concorrente dovrà trasmettere l’attestazione in corso di validità, 
rilasciata da un organismo di valutazione della conformità accreditato 
secondo le norme UNI CEI EN ISO/IEC 17029, UNI ISO/TS 17033 e 
UNI/PdR 102 e a uno schema di verifica e validazione quale ad 
esempio “Get It Fair-GIF ESG Rating scheme”, relativa alla 
valutazione dell’operatore economica del livello di esposizione ai 
rischi di impatti avversi su tutti gli aspetti non finanziari o ESG (rif. 
CAM 2.7.4 del DM 23/6/2022 n. 256). 
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D) RIDUZIONE PERCENTUALE CON RIFERIMENTO AL TEMPO: 10 PUNTI  

Riduzione percentuale dei tempi previsti per l’esecuzione dei servizi così come riportato nella 
Capitolato tecnico prestazionale in misura, comunque, non superiore alla percentuale del 10% 
(dieci). 

CRITERIO PESO MAX 

D) 
Ribasso percentuale con 

riferimento al tempo 
10 

Si precisa che qualora il concorrente abbia indicato una riduzione percentuale superiore a quella 
sopra specificata, sarà considerata un mero errore materiale e pertanto l’offerta si intenderà 
comunque formulata con la riduzione percentuale massima indicata nel presente disciplinare. 

5.2 METODO PER L’ATTRIBUZIONE DEI PUNTEGGI   
L’attribuzione dei punteggi ai singoli concorrenti avverrà applicando la seguente formula e secondo 
il metodo aggregativo compensatore: 

Ki = a.1i*Pa1+a.2i*Pa2+b.1i*Pb1+b.2i*Pb2+b.3i*Pb3+b.4i*Pb4+Ci+Di*Pd 

dove: 

� Ki è il punteggio complessivo attribuito al concorrente i-esimo; 

� i è l’offerta i-esima; 

� a. (1i, 2i), b. (1i, 2i, 3i, 4i), è il coefficiente attribuito all’offerta del concorrente i-esimo per il sub- 
elemento di valutazione discrezionale relativo: è un coefficiente compreso tra 0 (valore minimo) 
ed 1 (valore massimo), secondo la scala di valutazioni riportata; 

� Ci, è la somma dei punteggi relativi ai Punti C tabellari dei sub-criteri C1, C2, C3, dove: 

-  Ci=0 se criterio non soddisfatto; 

- C1= 2 se presente la certificazione del professionista accreditato GBC Historic 
BuildingISO/IEC 17024; 

-  C2=1 se presente un professionista in possesso della certificazione BIM Manager o 
Coordinator; 

-  C3=2 se presente attestazione di conformità relativa alla valutazione dei rischi non finanziari 
o ESG (rif. CAM 2.7.4 del DM 23/6/2022 n. 256); 

� Di è il coefficiente compreso tra 0 e 1, espresso in valore centesimali, attribuito al concorrente 
i-esimo calcolati come di seguito;  

� Pa (1,2), Pb (1,2,3,4), Pd sono i fattori ponderali di ciascun sub-peso relativo al corrispondente 
sub-criterio, così come esplicitato alle Tabelle del precedente paragrafo. 

5.3 METODO DI CALCOLO DEI COEFFICIENTI QUALITATIVI DELLE OFFERTE   
I coefficienti a (1i, 2i), b (1i, 2i, 3i, 4i) relativi rispettivamente ai criteri di valutazione a), b) delle 
precedenti tabelle, saranno determinati attraverso la media dei coefficienti attribuiti 
discrezionalmente dai singoli Commissari ovvero, i singoli Commissari attribuiranno, per ogni sub 
elemento oggetto di valutazione, un coefficiente variabile tra 0 - 1, con un numero massimo di 
decimali pari a 2, secondo il seguente elenco utilizzando eventualmente anche valori intermedi: 
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� il coefficiente fino a 0,20 corrisponde a insufficiente/irrilevante: la soluzione proposta non 
presenta aspetti positivi o comunque adeguati rispetto al servizio richiesto; 

� il coefficiente fino a 0,40 corrisponde mediocre: la soluzione proposta affronta solo alcuni 
aspetti, risultando ancora inadeguata rispetto al servizio richiesto; 

� il coefficiente fino a 0,60 corrisponde a sufficiente: la soluzione proposta, seppur non 
completamente adeguata, presenta aspetti positivamente apprezzati; 

� il coefficiente fino a 0,80 corrisponde a buono: la soluzione proposta risulta completamente 
adeguata rispetto a quanto richiesto e presenta aspetti positivi elevati; 

� il coefficiente fino a 1,00 corrisponde a ottimo: la soluzione proposta risulta 
completamente adeguata e presenta aspetti di eccellenza e innovatività nello svolgimento 
del servizio. 

Ciascun componente della commissione attribuirà un coefficiente, variabile tra zero e uno, a 
ciascun sub-criterio di cui ai criteri di valutazione indicati con le lettere a.1, a.2 e b.1, b.2, b.3, b.4 
nella Tabella CRITERI E SUB-CRITERI DI VALUTAZIONE. 

Una volta che ciascun commissario ha attribuito il coefficiente a ciascun concorrente, viene 
calcolata la media dei coefficienti attribuiti, prendendo in considerazione fino alla seconda cifra 
decimale arrotondandola all’unità superiore ove la terza cifra sia maggiore o uguale a cinque, viene 
attribuito il valore 1 al coefficiente più elevato e vengono di conseguenza rimodulati tutti gli altri 
coefficienti.  

La commissione, terminata l’attribuzione dei coefficienti, procederà, in relazione a ciascuna offerta, 
all’attribuzione dei punteggi per ogni singolo criterio secondo il metodo aggregativo compensatore.  

Per il criterio A: 

 

dove:  

ai è il punteggio dell’i-esimo concorrente per il criterio di valutazione A;  

m è il numero dei sub-criteri di valutazione per il criterio di valutazione A;  

Fk è il sub-peso del k-esimo sub-criterio di valutazione;  

ai,k è il coefficiente attribuito all’i-esimo concorrente per il k-esimo sub-criterio di valutazione;  

e per il criterio B: 

 

dove:  

bj è il punteggio del j-esimo concorrente per il criterio di valutazione B;  

n è il numero dei sub-criteri di valutazione per il criterio di valutazione B;  

Fl è il sub-peso dell’l-esimo sub-criterio di valutazione;  
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bj,l è il coefficiente attribuito al j-esimo concorrente per l’l-esimo sub-criterio di valutazione.  

Al fine di non alterare i pesi stabiliti tra i vari criteri, se nel singolo criterio nessun concorrente ottiene 
il punteggio massimo, tale punteggio viene riparametrato. La commissione giudicatrice procederà 
pertanto ad assegnare al concorrente che ha ottenuto il punteggio più alto su un singolo criterio il 
massimo punteggio previsto per lo stesso e alle altre offerte un punteggio proporzionale 
decrescente. 

5.4 FORMULE PER L’ATTRIBUZIONE DEL PUNTEGGIO DELL’OFFERTA TEMPORALE 
Ai fini della determinazione del coefficiente Di relativo all’elemento di valutazione d) della tabella 
dei criteri di valutazione, verrà utilizzata la seguente formula: 

Di= Ti/Tmedio 

dove:  

Di  = coefficiente attribuito al concorrente iesimo; 

Ti  = la riduzione percentuale del tempo formulata dal concorrente iesimo; 

Tmedio   = la media aritmetica delle riduzioni percentuali del tempo; per le riduzioni 
percentuali maggiori della riduzione media il coefficiente è assunto pari ad 
1,00. 

6. MODALITÁ DI PARTECIPAZIONE 

Ciascun operatore economico, in possesso dei requisiti di partecipazione sopra descritti, potrà 
inviare la propria manifestazione di interesse, predisposta secondo il modello allegato al presente 
avviso (Allegato 1), esclusivamente tramite PEC, al seguente indirizzo:  
dre_Sardegna@pce.agenziademanio.it entro e non oltre il giorno 01/08/2024 indicando 
nell’oggetto “Manifestazione d’interesse procedura negoziata senza bando per l’affidamento 
del servizio di verifica del progetto di fattibilità tecnica ed economica  e del progetto 
esecutivo, nonché del processo di gestione informativa e degli attinenti modelli BIM, relativi 
all’intervento di restauro e adeguamento funzionale del Palazzo degli Uffici Finanziari, sito 
nella via Lamarmora del comune di Nuoro, scheda NUD0018”. 

Eventuali richieste di chiarimenti dovranno essere inviate esclusivamente a mezzo PEC. 

Non saranno prese in considerazione richieste di chiarimenti pervenute a voce, telefonicamente o 
comunque successiva alla data ultima di cui sopra. 

La manifestazione di interesse dovrà essere sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante o 
da un procuratore del concorrente, allegando in tal caso copia conforme all’originale della procura. 

La richiesta di manifestazione di interesse dovrà pervenire da operatori economici in possesso dei 
prescritti requisiti di partecipazione, fermo restando che l’operatore candidatosi individualmente, 
laddove invitato, potrà comunque partecipare alla successiva procedura negoziata quale 
mandatario di operatori riuniti, purché anche questi ultimi in possesso dei prescritti requisiti, come 
previsto al par. 4 del presente avviso. 

In caso di raggruppamento temporaneo o consorzio costituito, il Modello dovrà essere sottoscritto 
digitalmente dal legale rappresentante della mandataria e dovrà essere allegato il mandato 
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collettivo speciale con rappresentanza risultante da scrittura privata autenticata, conferito da tutti i 
mandanti al soggetto mandatario. 

Nel caso di raggruppamento temporaneo o Consorzio non ancora costituito, il Modello dovrà 
essere sottoscritto dal legale rappresentante di ciascuno dei soggetti che costituiranno il 
raggruppamento o il consorzio e dovranno impegnarsi, in caso di aggiudicazione della successiva 
procedura negoziata, a conferire il mandato collettivo speciale con rappresentanza alla mandataria. 

Resta inteso che la trasmissione della manifestazione di interesse non costituisce comprova del 
possesso dei requisiti generali e speciali, che verranno accertati all’esito della successiva 
procedura comparativa.  

Non saranno prese in considerazione manifestazioni di interesse pervenute oltre il termine di 
scadenza ovvero che riportino informazioni e/o documentazione incomplete e/o non conformi 
rispetto alle prescrizioni del presente avviso. Farà fede la data di ricevimento attribuita 
elettronicamente al momento della ricezione della PEC. 

Il presente avviso è finalizzato a una indagine di mercato e non costituisce proposta contrattuale e 
non vincola in alcun modo l’Agenzia del demanio che sarà libera di seguire anche altre procedure. 

L’Agenzia del demanio si riserva di interrompere in qualsiasi momento, per ragioni di sua esclusiva 
competenza, il procedimento avviato, senza che i soggetti richiedenti possano vantare alcuna 
pretesa, diritto, indennità e/o risarcimento. 

La presente indagine di mercato è preordinata a conoscere gli operatori interessati a partecipare 
alla procedura di selezione per lo specifico affidamento. Ai sensi dell’art. 2, comma 2, dell’Allegato 
II.1 al D.Lgs. 36/2023, tale fase non ingenera negli operatori alcun affidamento sul successivo 
invito alla procedura negoziata. 

7. MODALITÀ DI SELEZIONE DEI CANDIDATI 

Tutti gli operatori economici che hanno presentato manifestazione di interesse nei termini e con le 
modalità previste nel presente avviso e che abbiano autocertificato il possesso dei requisiti di 
partecipazione prescritti dal presente avviso saranno invitati a partecipare alla successiva 
procedura negoziata. 

Nell’ipotesi di mancato ottenimento dell’abilitazione alla categoria “Servizi professionali di 
verifica della progettazione di opere di ingegneria civile e industriale” - CPV: 71240000-2 nei 
termini di cui al par. 4, l’Agenzia del demanio procederà all'esclusione del concorrente. 

Qualora il numero delle candidature idonee dovesse risultare inferiore a quello previsto dall’art. 50, 
comma 1, lett e), del D.Lgs. 36/2023, non si procederà a integrazioni. 

L’Agenzia si riserva comunque la facoltà di procedere con l’affidamento anche nel caso in cui sia 
pervenuta una sola candidatura idonea. 

Il RUP, terminata la verifica di completezza e conformità delle manifestazioni di interesse pervenute 
tempestivamente, invierà la lettera di invito a presentare offerta, con i relativi allegati, agli operatori 
economici ritenuti idonei, se del caso anche all’esito di un eventuale soccorso istruttorio, tramite la 
piattaforma del Mercato elettronico della Pubblica Amministrazione (MePa). 
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8. TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI 

I dati personali forniti dalle imprese partecipanti saranno trattati, anche in maniera automatizzata e 
nel rispetto della normativa in vigore, esclusivamente per le finalità di esperimento della procedura, 
nonché, limitatamente al solo aggiudicatario, per la successiva stipulazione e gestione del 
contratto. In particolare, il trattamento dei dati personali si propone la finalità di consentire 
l’accertamento dell’idoneità dei concorrenti in relazione alla gara di cui trattasi. Il conferimento dei 
dati ha natura obbligatoria, nel senso che il concorrente, se intende partecipare alla gara, deve 
rendere le prescritte dichiarazioni a pena di esclusione. I dati possono essere comunicati, in 
applicazione delle vigenti disposizioni normative, ai competenti uffici pubblici, nonché agli altri 
concorrenti che esercitino il diritto di accesso ai documenti di gara. I diritti spettanti all’interessato 
sono quelli di cui al Capo III e VIII del GDPR (Regolamento Europeo sulla Privacy 679/2016/UE). 
L’interessato ha diritto alla rettifica e all’integrazione dei dati personali, alla cancellazione, alla 
limitazione del trattamento, nei casi previsti dalla normativa. I dati saranno conservati per il tempo 
strettamente necessario al raggiungimento delle finalità per le quali sono stati conferiti e 
successivamente per l’adempimento degli obblighi di legge connessi e conseguenti alla presente 
procedura. Titolare del trattamento dei dati è l’Agenzia del demanio – e-mail: 
demanio.dpo@agenziademanio.it  

9. PUBBLICITÁ E ULTERIORI INFORMAZIONI 

Il presente Avviso sarà pubblicato sul sito istituzionale dell’Agenzia (www.agenziademanio.it) sino 
al giorno 01/08/2024. 

Tutte le informazioni inerenti alla procedura saranno rese note sul medesimo sito istituzionale. Le 
informazioni riguardanti i singoli operatori economici verranno inoltrate a mezzo PEC.  

La presentazione della candidatura non genera alcun diritto o automatismo di partecipazione alla 
procedura.  

Si precisa che i candidati invitati alla successiva procedura dovranno trasmettere la propria offerta, 
completa di tutta la documentazione che verrà loro richiesta mediante invito che sarà formalizzato 
tramite RDO sul MEPA, esclusivamente tramite la predetta piattaforma.  

 
IL DIRETTORE 

DELLA DIREZIONE REGIONALE SARDEGNA 
Dott.ssa Rita Soddu 

 

 

 

Allegati: 

All. 1 - Modello di manifestazione d’interesse 
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