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€/ AGENZIA DEL DEMANTIO
Direzione Regionale Friuli Venezia Giulia

Udine, data del protocollo

PROCEDURA NEGOZIATA SENZA BANDO, Al SENSI DELL’ART. 50 COMMA 1 LETT. D) DEL
D. LGS. 36/2023 (“CODICE DEI CONTRATTI PUBBLICI”), PER L’AFFIDAMENTO DEI “LAVORI
DI RISTRUTTURAZIONE CON MIGLIORAMENTO SISMICO ED EFFICIENTAMENTO
ENERGETICO DEL FABBRICATO DEMANIALE SITO ALL'INTERNO DELLA EX “CASERMA
REGINATO” IN VIA PRACCHIUSO A UDINE DA DESTINARE AD ALLOGGIO DEL PREFETTO
E DI RAPPRESENTANZA - SCHEDA PATRIMONIALE UDB0164”.

CUP: G27H18001890005; CIG: B2854D421D; RDO MEPA N. 4527603

VERBALE DELLA COMMISSIONE GIUDICATRICE N. 3 DELLA SEDUTA PUBBLICA
DI GARA PER LA COMUNICAZIONE DEI PUNTEGGI DELLE OFFERTE TECNICHE,
APERTURA E VALUTAZIONE DELLE OFFERTE ECONOMICHE, FORMULAZIONE
DELLA GRADUATORIA PROVVISORIA ED INDIVIDUAZIONE DELLE EVENTUALI
OFFERTE ANOMALE.

PREMESSO

— che, con decisione a contrarre della Direzione Regionale Friuli Venezia Giulia del’Agenzia del
Demanio, assunta al protocollo del’Amministrazione al numero 6697 del 17/07/2024, & stato
dato avvio ad una procedura negoziata telematica, senza pubblicazione di un bando, preceduta
da una consultazione preliminare di mercato, ai sensi dell’art. 50 comma 1, lett. d) del D. Lgs.
36/2023 (di seguito anche “Codice dei Contratti Pubblici” o “Codice”), per I'affidamento dei
“lavori ristrutturazione con miglioramento sismico ed efficientamento energetico del fabbricato
demaniale sito all'interno della ex “Caserma Reginato” in Via Pracchiuso a Udine da destinare
ad alloggio del Prefetto e di rappresentanza — UDB0164”;

— che la citata procedura & stata pubblicata sulla piattaforma digitale di approvvigionamento
M.E.P.A. e identificata al n. 4527603;

— che il giorno cinque (cinque) settembre 2024, come da verbale assunto al prot. 8202 in pari
data, si & svolta la seduta pubblica del Seggio di Gara;

— che e stato adottato il provvedimento di ammissione alla successiva fase di gara assunto al prot.
8538 del 12/09/2024 e che lo stesso € archiviato agli atti della Stazione Appaltante;
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Verbale

— che é stata fissata per il giorno 13 (tredici) settembre 2024 ore 10.00 la prima seduta pubblica
della Commissione Giudicatrice per la valutazione dell’offerta tecnica;

— che é stata fissata per il giorno 20 (venti) settembre 2024 ore 12:00 la seduta riservata per
'esame e la valutazione delle offerte tecniche ammesse e I'assegnazione dei relativi punteggi,
applicando i criteri e le formule previste nel Disciplinare di gara;

— che, avalle della valutazione e dell’assegnazione dei punteggi, € stata altresi fissata per il giorno
20 (venti) settembre ore 2024 ore 12.00, la seduta pubblica per 'esame per la comunicazione
dei punteggi delle offerte tecniche, l'apertura e valutazione delle offerte economiche, la
formulazione della graduatoria provvisoria

TUTTO CIO PREMESSO

I'anno 2024, il giorno 20 (venti) del mese di settembre, alle ore 12:23, in modalita telematica si &
riunita, in presenza, la Commissione Giudicatrice nominata con atto prot. 4878 del 29/05/2024,
composta come segue:

* Presidente: Arch. Roberto Adelizzi, Responsabile dell’Area Tecnica della Direzione Regionale
Emilia Romagna dell’Agenzia del Demanio;

= Componente: ing. Francesco Catarsi, in forza presso I'U.O. Servizi Tecnici della Direzione
Regionale Friuli Venezia Giulia dell’Agenzia del Demanio;

= Componente: ing. Sara Domini, in forza presso I'U.O. Servizi Tecnici della Direzione
Regionale Friuli Venezia Giulia del’Agenzia del Demanio;

» Segretario verbalizzante: dott.ssa Laura Romano, in forza presso I'U.O. Servizi Tecnici della
Direzione Regionale Friuli Venezia Giulia del’Agenzia del Demanio.

*k%k

Il Presidente, preso atto della regolarita della costituzione della Commissione Giudicatrice come
sopra nominata, alle ore 12.23 da inizio alle operazioni di gara, che vengono gestite attraverso la
piattaforma telematica www.acquistinretepa.it nelle modalita disposte nel Disciplinare di Gara.

Si premette che, a seguito della conclusione da parte della Commissione Giudicatrice della
valutazione delle offerte tecniche, il Presidente, nel rinviare alle previsioni del Disciplinare di Gara
riferite ai criteri di valutazione, procede ad inserire a sistema i punteggi attribuiti alle offerte tecniche
secondo la seguente tabella:

COSTITUENDO RT
VENEZIANA RESTUARI
OPERATORI APRILE ALESSANDRO S.R.L. | FRIULANA COSTRUZIONI S.R.L. CP COSTRUZIONI COSTRUZIONI SRL. — ITEC DI MATTAROLLO S.R.L.
CASTELLANIMPIANTI S.R.L.
Criterio/Subcriterio Punti PUNTEGGI RIPARAMETRATI

A| 1 [Esperienza acquisita in lavori analoghi anche con 20 10,710) 20570 30,000 27,000 27,860

adozione della metodologia BIM

PROFESSIONALITA, CAPACITA ED ESPERIENZA
_A DEL CONCORRENTE 30 10,71 29,57 30,00 27,00 27,86
B| 1|c: i 20 6,520 18,910 20,000 15,220 11,300

Organi ione del e
B| 2 [eritene 15 4,350 12,900 15,000 13,230 9,680
B| 3 |migliorie impianto fotovoltaico 10 0,000 8,000 9,000 6,000 7,000

CARATTERISTICHE TECNICO-METODOLOGICHE
_B DELL'OFFERTA 45 10,87| 39,81 44,00 34,45 27,98
C| 1 [Sistemi di gestione ambientale 4 4,000 4,000 4,000 4,000 4,000
C| 2 [sistema gestione salute e sicurezza sul lavoro 4 0,000 4,000 4,000 4,000 4,000
C| 3 [Pianodi icazione dell'intervento 2 0,000 1,920 2,000 1,970 1,720

C |COMPETENZA ED ESPERIENZA CAM 10 4,00 9,92 10,00 9,97 9,72

A+B+C PUNTEGGIO OFFERTA TECNICA 85 25,58 79,30 84,00 71,42 65,56



http://www.acquistinretepa.it/

Verbale

Al termine delle predette operazioni si porta a compimento la procedura telematica di valutazione
dell’'offerta tecnica sulla piattaforma MEPA.

Successivamente, la Commissione di Gara avvia lo sblocco sul sistema MEPA delle buste contenenti
le offerte economiche presentate dai concorrenti invitati e poi ammessi alla procedura.

Terminate le operazioni di download della documentazione costituente l'offerta economica, la
Commissione accerta la presenza di tutti i documenti richiesti secondo quanto indicato al paragrafo
21 del Disciplinare di gara con contestuale verifica della validita delle firme digitali.

La Commissione verifica la validita e la coincidenza delle firme digitali apposte nelle offerte tecniche
con le corrispettive offerte economiche; tale operazione & stata eseguita per tutti i concorrenti.

A valle dell'attivita sopra descritta la Commissione da atto che la documentazione presentata da tutti
i concorrenti risulta essere completa e sottoscritta digitalmente.

Il Presidente di Commissione da lettura dell’offerta economica prodotta dai concorrenti ammessi.

La Commissione procede quindi a calcolare, secondo quanto previsto dal paragrafo 23.5 del
Disciplinare di Gara, i coefficienti dell'offerta economica e a moltiplicare gli stessi per il relativo fattore
ponderale, attribuendo il conseguente punteggio.

Si riportano di seguito le risultanze dell’'offerta economica:

COSTITUENDO RT
VENEZIANA RESTUARI
OPERATORI APRILE ALESSANDRO S.R.L. FRIULANA COSTRUZIONI S.R.L. CP COSTRUZIONI COSTRUZIONI S.RL. — ITEC DI MATTAROLLO S.R.L.

CASTELLANIMPIANTI S.R.L.

[ D_JorrerTA ECoNomICA [ 15 ] [ 13,65] 15,00 14,56] 14,10] 14,70]

Il Presidente nel rinviare alle previsioni del Disciplinare di Gara riferite ai criteri di valutazione,
procede ad inserire a sistema i punteggi attribuiti alle offerte economiche.

Si riportano di seguito i punteggi attribuiti alle offerte con I'applicazione del metodo aggregativo
compensatore di cui al paragrafo 19.1 del Disciplinare di Gara, per l'attribuzione dei punteggi
complessivi:

COSTITUENDO RT
VENEZIANA RESTUARI

OPERATORI APRILE ALESSANDRO S.R.L. FRIULANA COSTRUZIONI S.R.L. CP COSTRUZIONI COSTRUZIONI S.RL. — ITEC DI MATTAROLLO S.R.L.
CASTELLANIMPIANTI S.R.L.
Criterio/Subcriterio Punti PUNTEGGI RIPARAMETRATI
Esperienza acquisita in lavori analoghi anche con
A | o~ ot B 30 10,710 29,570 30,000 27,000 27,860
PROFESSIONALITA, CAPACITA ED ESPERIENZA
| A | 30 10,71 29,57 30,00, 27,00 27,86
B 1 |Cantierizzazione 20 6,520 18,910 20,000 15,220 11,300
B 2|” del e 15 4350 12,900 15,000 13,230 9,680
gestione
B| 3 |Mgliorie impianto fotowoltaico 10 0,000) 8,000 9,000 6,000 7,000)
CARATTERISTICHE TECNICO-METODOLOGICHE
| B |oeiomerta 4s 10,87 39,81 44,00 34,45 27,98
CJ 1 [sistemi di gestione ambi 4 4,000 4,000 4,000 4,000 4,000
C| 2 [sistema gestione salute e sicurezza sul lavoro 4 0,000) 4,000 4,000) 4,000 4,000
C| 3 [Piano di comunicazione dellintervento 2 0,000) 1,920 2,000 1,970 1,720
C  |COMPETENZA ED ESPERIENZA CAM 10 4,00 9,92 10,00 9,97 9,72
A+B+C PUNTEGGIO OFFERTA TECNICA 85 25,58 79,30 84,00 71,42 65,56
[ D_JoFFeRTA ECONOMICA [ 15 ] [ 13,65] 15,00] 14,55 14,10] 14,70]
[ PUNTEGGIO TOTALE [100 | | 39,23 [ 94,30 [ 98,55 [ 85,52 [ 80,26 ]

Ai sensi dell’art. 93, comma 1 del D. Lgs. 36/2023, la Commissione non ravvisa anomalie nelle offerte
presentate dai concorrenti in gara.

Cio fatto, la Commissione stila la graduatoria provvisoria come da tabella che segue:



Verbale

Operatore Punteggio
1 CP COSTRUZIONI 98,55
2 FRIULANA COSTRUZIONI S.R.L. 94,30
COSTITUENDO RT
VENEZIANA RESTUARI
8 COSTRUZIONI S.R.L. — 85,52
CASTELLANIMPIANTI S.R.L.
4 ITEC DI MATTAROLLO S.R.L. 80,26
5 APRILE ALESSANDRO S.R.L. 39,23

La Commissione Giudicatrice chiude la seduta alle ore 13:20 rimettendo gli atti al RUP ed alla

Stazione Appaltante per 'adozione degli atti conseguenti e di loro competenza.

Di quanto sopra si € redatto il presente verbale che si compone di n. 4 facciate e che verra pubblicato,
unitamente agli altri verbali delle sedute della Commissione Giudicatrice, sul sito istituzionale
dell’Agenzia del Demanio nella sezione “Amministrazione Trasparente”, della procedura in esame.

Alle 13:20 il Presidente dichiara chiusa la seduta.

Letto, approvato e sottoscritto dai componenti della Commissione Giudicatrice.

Il Presidente

Arch.ARejizzireBrRIelizZi
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