g AGENZIA DEL DEMANTIO
Direzione Regionale Toscana e Umbria
Perugia, 03.10.2024
Prot. N. 2024/1949/RI

VERBALE DI APERTURA DELLE BUSTE

PER L’INDIVIDUAZIONE DEI CONTRAENTI A SEGUITO DI AVVISO DI VENDITA PROT.
N. 2024/1293/RI DEL 05.07.2024 PER L’ACQUISTO DEGLI IMMOBILI DI PROPRIETA
DELLO STATO RICADENTI NEL TERRITORIO DELLA REGIONE UMBRIA, DI CUI AL
SEGUENTE ELENCO:

COMUNE DI GUALDO TADINO (PG) — SCHEDA PGB0695 P. 1 — LOTTO 53
COMUNE DI GUALDO TADINO (PG) — SCHEDA PGB0695 P. 2 - LOTTO 54
COMUNE DI GUBBIO (PG) — SCHEDA PGB0699 — LOTTO 55
COMUNE DI FOLIGNO (PG) — SCHEDA PGD0116 — LOTTO 56
COMUNE DI NARNI (TR) - SCHEDA TRB0231 — LOTTO 57
COMUNE DI STRONCONE (TR) — SCHEDA TRB0258 — LOTTO 58
COMUNE DI NARNI (TR) — SCHEDA TRB0304 — LOTTO 59
COMUNE DI TERNI — SCHEDA TRB0308 — LOTTO 60
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L'anno duemilaventiquattro addi tre del mese di ottobre (03.10.2024), in una sala dell’Agenzia
del Demanio — Direzione Regionale Toscana e Umbria — Sede di Perugia, Via L. Canali, 12, si
insedia la Commissione costituita:

- Dott.ssa Eleonora Tommasi - Presidente della Commissione

- Sig.ra Loredana Morettoni - Membro

- Dr. Filippo Nannarone - Membro
all'uopo incaricati dal Direttore Regionale Toscana e Umbria del’Agenzia del Demanio con nota
prot. n. 2024/17654 del 02.10.2024 ed in presenza dei Sigg.

La Presidente alle ore 10,00 dichiara aperta la Seduta € ricoraa Cre Lur mvviou wi vur e po o
n. 2024/1293/RI del 05.07.2024 ¢ stata indetta una procedura di vendita ad offerte segrete per
lindividuazione dei contraenti per 'acquisto, ai sensi dei commi 436, 437, 438 art. 1 della Legge
311/04, dei seguenti immobili di proprieta del Demanio dello Stato, ricadenti nel territorio della

regione Umbria:

N PREZZO
Lot'to DATI IDENTIFICATIVI DESCRIZIONE BASE/CAUZIONE
{10%)
Scheda: PGB0695 p. 1
Comune: Gualdo Tadino (PG) | Porzione di terreno con giacitura pianeggiante, posta a confine con il
) tracciato della $.8.3 Flaminia. L'area ha una forma triangolare. € 2.300,00
Catasto Terreni . . L . - {Euro
Fg. 27, p.lla 800 Risulta destinata a scopi agricoli, essendo coltivata a seminativo. duemilatrecento/00)
Qualita Vigneto In base al Vigente P.R.G. del Comune di Gualdo Tadino, l'area in esame
53 Reddito Dominicale 4,22 € ricade in zona agricola E3 (area di particolare interesse agricolo), con
Reddito Agrario 4,78 € caratteristiche descritte dall'art. 5.1.4. delle Norme Tecniche di Attuazione —
Superficie catastale: mq 1080 | Parte Strutturale. € 230,00
- ) S . . Euro
. . Il compendio si vende nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova (
g;it?eozﬁgzaifrﬂ?::t. o%:ggr;allto e si rende noto che nella determinazione del prezzo si & tenuto conto delle duecentotrenta/00)
31.08 2029 o condizioni manutentive dello stesso.
Scheda: PGB0695 p. 2
Comune: Gualdo Tadino (PG) | pgpione di terreno con giacitura pianeggiante, posta a confine con il €1.840,00
Catasto Terreni tracciato della $.5.3 Flaminia. L'area ha una farma trapezoidale. {Euro
Fg. 27, p.lla 852 Risulta destinata a scopi agricoli, essendo coltivata a seminativo. Milleottocento
Qualita Seminativo Arb. In base al Vigente P.R.G. del Comune di Gualdo Tadino, larea in esame Srasaniain)
54 | Reddito Dominicale 3,38 € ricade in zona agricola E3 (area di particolare interesse agricolo), con
Reddito Agrario 4,78 € caratteristiche descritte dall'art. 5.1.4. delle Norme Tecniche di Attuazione —
Superficie catastale: mq 1090 | parte Strutturale. € 184.00
Stato occupazionale: occupato Il compendio si vende nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova (Euro
con regolare contratto fino al e si rende noto che nella determinazione del prezzo si & tenuto conto delle | centottantaquattro/00)
31.08.2029 condizioni manutentive dello stesso.
-




PREZZO

L:t:t - DATI IDENTIFICATIVI DESCRIZIONE BASE/CAUZIONE
(10%)
Porzione immobiliare costituita da un appartamento posto al piano 2° di un
edificio a schiera, con annesso fondo/magazzino al piano terra ed una
piccola rata di terreno antistante I'edificio.
Scheda: PGB0E9S L'edificio & di vecchia costruzione (sicuramente antecedente il 01/09/1987)
Comune: Gubbie (PG) ed ha struttura portante in muratura.
Via del Caseilo, 19 )
Loc. Semonte L'appartamento & posto al piano 2°: ad esso si accede da un portoncino
esterno, che affaccia su un terrazzo condominiale (in comune con un altro
alloggio) posto al piano 1°, raggiungibile tramite una scala esterna scoperta.
Tale portoncino immette ad una scala interna di proprieta esclusiva.
Catasto Fabbricati L'alloggio & composto da corridoio, soggiorno/cucina, camera letto, bagno
Fg. 162, p.lla 262 sub 17, e terrazzo. Nel soggiomo/cucina & presente un camino. !l terrazzo, € 15.850,00
Categoria: A/4 Classe 2 accessibile dalla cucina e dalla camera, affaccia su Via del Casello. . (Euro
Consistenza: 2,5 vani L'alloggio & dotato di impianto di riscaldamento (a metano), impianto idrico- | Quindicimilaottocento
Rendita € 108,46 sanitario ed impianto elettrico. cinquanta/00)
55 Superficie catastale: mq 55 Oggetto di vendita & anche un fondo al Piano terra dello stesso edificio,
accessibile esclusivamente dall'esterno: trattasi di un unico vano privo di
Fg. 162, p.lla 262 sub 10, finestre, senza finiture interne ed impiantistica, con pavimentazione in €1.585.00
Categoria: C/2 Classe 4 battuto di cemento. Nel locale & allocata la caldaia a metano (i‘:'urc;
Rendita € 33,05 dell'appartamento. millecinquecentoottant
Supericie-catastels:ma 17 Inoltre, rientra nella vendita una piccola rata di terreno, costituita da una acinque/00)
stretta fascia interposta fra I'edificio condominiale e Via del Casello, di fatto
;?é;?erlt)g}:I: 262sub 1,2, 3, utilizzata come “passaggio” pubblico. Tale area & identificata al C.F. con i
subb. 1, 2 e 3 della p.lla 261 del Fg. 162.
L'immobile & da ristrutturare completamente, in quanto in pessime
condizioni manutentive.
St aecupazionzia: bers APE in corso di redazione per I'unita immobiliare abitativa.
Stato manutentivo: pessimo Il compendio si vende nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova
e si rende noto che nella determinazione del prezzo si & tenuto conto delle
condizioni manutentive dello stesso.
EX CASA CANTONIERA DI VESCIA
Scheda: PGDO116 E localizzata nella frazione di Vescia, a carattere residenziale non intensivo,
a circa 5 km dalla citta di Foligno, lungo la $.S. Flaminia, in posizione di
Comune: Foligno (PG) fondo valle e collegata, tramite strade urbane ed extraurbane ordinarie. Si
Frazione Vescia, Via Nocera | accede al compendic unicamente da Via del Secolo XXI, presso
Umbra, 2-4 Iimmissione nella Flaminia. La zona & dotata di opere di urbanizzazione
primaria e secondaria.
Catasto Terreni o
Fg 106 part. 1925 Il compendio & costituito da un fabbricato diviso in due unitd immobiliari
Categoria; Ente Urbano mgq | destinate ad abitazione, con annessi garages, stalletto e relativa area
1.420, senza reddito; pertinenziale recintata. |l fabbricato principale ha struttura portante in
muratura di pietrame, intonacata e tinteggiata, solaio d'interpiano in travetti
Catasto Fabbricatl di ferrc e tavelloni, tetto con struttura in legno e manto di copertura in tegole
Fg 106 part. 1925 sub 4 marsigliesi, gronde con zampini in legno, canali in lamiera con fregi a gli € 89.800,00
Categoria A/4, classe 3, angoli. La pavimentazione & in piastrelle di graniglia, mentre quella del (Euro
consistenza 5,5 vani, R.C. € | bagno in gres, come il rivestimento delle pareti. Gli infissi, interni ed esterni | ottantanovemilaottoce
278,37 e le persiane sono in legno verniciato. Sono presenti gli allacci alle reti di nto/00)
Fg 106 part. 1925 sub 5-8 acqua ed energie elettrica, ma sono comungue non adeguati alle vigenti
56 Categoria A/4, classe 3, | normative. L'impianto di riscaldamento era alimentato a gasolio. La
consistenza 6 vani, R.C. € | fognatura & a dispersione.
203‘16(?6 art. 1925 sub 6 La corte pertinenziale & sostanzialmente pianeggiante, delimitata da una € 8.980,00
9- P s recinzione con paletti in ferro e rete metallica e non & pavimentata. Sono (Euro
Categoria C/B, classe 4, presenti alberi d'alto fusto ottomilanovecento
consistenza 10 mg, R.C. € ) ottanta/00)
2117 Il complesso presenta potenzialita edificatoria residua, compatibile con il
Fg. 106 part. 1925 sub 7 vincolo d'interesse culturale a cui & soggetto.Lo stato manutentivo &
Categoria C/6, classe 4, | complessivamente scadente.
consistenza 22 mg, R.C. €
46,58 Dall'esame del P.R.G. vigente del comune di Foligno emerge che l'area in

Superficie lorda: 274,00 mq
Superficie scoperta; 1.258 mq

Stato occupazienale: libero

Stato manutentivo: pessimo

oggetto ricade in zona destinata a “Mantenimento Residenziale a densita
Alta(UC/MRA)", discliplinata dall'art. 52 delle NTA

Classe energetica G per entrambe le unita immabiliari.

Il compendio si vende nello stato di fatto, anche relative agli impianti, e di
diritto in cui attualmente di trova e si rende noto che nella determinazione
del prezzo si & tenuto conto delle condizioni manutentive dello stesso.




PREZZO

A DATI IDENTIFICATIVI DESCRIZIONE BASE/CAUZIONE
Lotto o
(10%)
Scheda: TRB0231
Comune: Narni (TR) Piccolo locale a uso magazzino, posto al piano terreno di un fabbricato di
Frazione Montoro remota costruzione, elevato tre piani fuori terra ed ubicato nel centro storico
o della frazione di Montoro. L'immobile si compone di un unico vano di forma € 3.000,00
Catasto Fabbricati trapezoidale, con una sola finestra contrapposta allingresso ed & privo di (Euro
Foglio 99 p.lla 169 sub 2 impiantistica. Il pavimento & in mattoni e le pareti sono intonacate, ma non tremila/00)
57 Categoria C/2 classe 3 tinteggiate. Il vano ha altezza utile di circa 3,5 metri. E accessibile
Consistenza mq 20 direttamente dalla via pubblica, attraverso un portone in legno. Attestazione
Rendita euro 25,82 di prestazione energetica non necessaria. € 300,00
{Euro
Superficie catastale: mq 32 Il bene sivende n_ello stato_di fatto, anche relativo agli impianti, e di diritto in trecento/00)
cui attualmente di trova e si rende noto che nella determinazione del prezzo
Stato occupazionale: libero si e tenuto conto delle condizioni manutentive dello stesso.
Stato manutentivo: mediocre
Scheda: TRB0258
Comune: Stroncone (TR)
Catasto Terreni
Foglio 48 p.lla 25 Quota di % di porzione di terreno composta da due particelle contigue
Qualita bosco ceduo, facimente accessibili dalla strada regionale 313, attraverso un breve € 2.500.00
consistenza mq 1.150 passaggio su beni di proprieta di terzi. Euro
RD.€148RA. €0,36 . i ; . - ‘ ; : (Euro
La diversa giacitura dei terreni contraddistingue la diversa qualita degli | duemilacinquecentoi0
Foglio 48 p.lla 26 stessi, che passano gradatamente da prevalentemente pianeggiante con 0)
58 Qualita seminativo, cé:g:]t: seminativo (la particella 26), a scoscesa (la n. 25), di qualita bosco
consistenza mqg 2.750 '
R.D.€852RA. €852 | terreni sopra descritti vengono alienati a corpo e non a misura, nello € 250,00
stato di fatto e diritto in cui si trovano, compresi eventuali oneri attivi (Eur'o

Superficie complessiva: mq
3.900
Quota di 1/2

Stato occupazionale: accupato
con contratto.

Stato manutentive: coltivato

e passivi, servitl continue e discontinue, apparenti e non apparenti. Si
rende noto che nella determinazione del prezzo si & tenuto conto delle
condizioni manutentive dello stesso.

duecentocinquanta/00)




PREZZO

L:t.to DATI IDENTIFICATIVI DESCRIZIONE BASE/CAUZIONE
(10%)
Scheda: TRB0304
Comune: Narni (TR)
Catasto Fabbricati
Foglio 75 p.lla 543
Categoria F/2
Rendita euro -
Catasto Terreni
Foglio 75 p.lla 347 Porzione dell'ex “Poligono di Tiro a Segno” di Narni,
c?ounasl:;ates:zrglpnac?‘égsd 3 E' costitui_ta_da un‘area di forma triangolare, prevalentemente pianegg_ian_te,
RD €110RA. €096 con un dislivello creato essenzialmente dalla costruzione di una piscina € 32.200,00
TR R nella confinante proprieta. Confina: per un lato con la strada demaniale del (Euro
Foglio 75 p.lla 542 tiro a segno da cui si accede_ altraverso un cancello pedonale, con un Iatc_) trentaduemiladue
Qualita serﬁinativo ol 3° con la restante parte del Pollgo_no da_cm & separata da una recinzione, l_f cento/00)
consistenza mq 1950' ' terzo I_atc_. confina senza soluzione di continuitd con le aree pertinenziali
¥ | RD.€7,55RA. €6,55 deid paeina. !
) Al suo interno si trova un picolo fabbricato su due piani (ex alloggio del £ 3.220.00
Foglio 75 p.lla 498 custode) di remota costruzione, in cattivo stato sia il tetto che il solaio (.Eurt;
Qualita Ente Urbano, interno, mentre sono integre le murature esteme. Tinilladoseasio
consistenza mq 80 Il compendio sopra descritto viene alienato a corpo e nen a misura, nello venti/o0)
stato di fatto e diritto in cui si trova, compresi eventuali oneri attivi e passivi,
Foglio 75 p.lla 543 serviti continue e discontinue, apparenti e non apparenti. Si rende noto che
Qualita Ente Urbane, nella determinazione del prezzo si & tenuto conto delle condizioni
consistenza mq 40 manutentive dello stesso.
Superficie complessiva: mg
2.355,
Stato occupazionale: occupato
cen contratto
Porzione di fabbricato cielo terra, in pessime condizioni di manutenzione
ubicato in via Pizzutella, stretto vicolo senza uscita posto nella parte alta del
centro abitato di Collescipoli.
Scheda: TRB0308 . i . X .
Comune: Terni Si compone al piano terra da magazzino/cantina con accesso dal vicolo,
Loc. Collescipoli attraverso una porta ad arco in legno. Alla parte abitativa si arriva da una
Via Pizzutella, 38 scala esterna al fianco dellingresso della cantina da cui, superato un € 2.600,00
portoncino in legno si entra nell'alloggio composto da due locali al piano (Euro
Catasto Fabbricati primo di cui il primo & una cucina con camino il secondo & un vano con una duemilaseicento/00)
Foglio 154 p.lla 305 sub 7 stretta e ripida scala in legno che conduce al piano superiore dove si trova
60 una camera la cui copertura un legno e laterizi & in parte crollata.

Categoria Area Urbana

Stato occupazionale: libero

Stato manutentivo: pessimo

| locali si presentano in condizioni fatiscenti, i soffitti in legno sono pericolanti
o in alcuni punti gia crollati, il tutto & in condizioni cadenti.

E’ privo di servizi igienici, di qualsiasi impianto o di un allaccio, gli infissi in
legno sono marci.

Il compendio sopra descritto viene alienato a corpo € non a misura, nello
stato di fatto e diritto in cui si trova, compresi eventuali oneri attivi e passivi,
servith continue e discontinue, apparenti e non apparenti. Si rende noto che
nella determinazione del prezzo si & tenuto conto delle condizioni
manutentive dello stesso.

€ 260,00
(Euro
duecentosessanta/00)

La Presidente della Commissione, quindi, fa presente che la vendita sara effettuata sotto

l'osservanza delle condizioni generali di cui al suddetto Avviso e da lettura degli artt. 353 e 354

del codice penale.

Il Presidente della Commissione constata che & stata effettuata la pubblicita presso la Regione

Umbria, le Province di Perugia e di Terni e tutti i comuni in cui ricadono i beni.



Inoltre, al fine di darne la massima pubblicita, detto Avviso prot. n. 2024/1293/R! del 05.07.2024
é stato inviato alle Pubbliche Amministrazioni, Enti ed Associazioni locali, oltre che agli aventi
diritto ed ai soggetti che avevano manifestato interesse, nonché pubblicato sul sito Internet
dell’Agenzia del Demanio.

La Presidente della Commissione informa i presenti che fino alle ore 12,00 del giorno
30.09.2024 potevano essere presentate offerte, secondo le modalita descritte nell’Avviso prot.
n. 2024/1293/RI del 05.07.2024 per I'acquisto dei beni sopra descritti di proprieta del Demanio

dello Stato, ricadenti nel territorio della regione Umbria.

La Presidente, pertanto, dichiara che entro le ore 12,00 del giorno 30.09.2024 sono pervenute
complessivamente n. 6 (sei) buste contenenti offerte segrete e precisamente:

n. 1 busta per il Lotto n. 53

n. 1 busta per il Lotto n. 54

n. 1 busta per il Lotto n. 55

n. 1 busta per il Lotto n. 58

n. 1 busta per il Lotto n. 59

n. 1 busta per il Lotto n. 60

Non essendo pervenuta alcuna offerta peri Lottin. 56 e 57, la procedura di vendita relativamente
a detti Lotti viene dichiarata deserta.

In data 02.10.2024 & pervenuta a mezzo raccomandata una busta chiusa contenente offerta per

il Lotto 55, la stessa non viene aperta e si archivia agli atti.

Constatata l'integrita, si procede all'apertura della busta n. 1 pervenuta relativamente al Lotto
n. 53 scheda PGB0695 p. 1

s bustan. 1

Offerta presentata dalla Sig.ra

Viene dichiarata contraente provvisoria per il Lotto n. 53 dell'Avviso prot. n. 2024/1293/R|
del 05.07.2024 la 3

|
offerto I'importo di € 2.300,00 (euro duemilatrecento/00), che & risultata la migliore offerta
valida pervenuta.



Constatata I'integrita della busta, si procede all'apertura della n. 1 busta pervenuta relativamente
al Lotto n. 54 scheda PGB0695 p. 2

e bustan. 1

Offerta presentata

unporto offerto € 1.840,00 (euro milleottocentoquaranta/00)
Viene dichiarata contraente provvisoria per il Lotto n. 54 dellAvviso prot. n. 2024/1293/R|
del 05.07.2024 1

offerto I'importo di € 1.840,00 (euro milleottocentoquaranta/uu), che e risurtata la migliore
offerta valida pervenuta.

Constatata l'integrita della busta, si procede all'apertura della n. 1 busta pervenuta relativamente
al Lotto n. 55 scheda PGB0699

e bustan. 1
Offerta presentata dal Si

Importo offerto € 15.850,00 (euro quindicimilaottocentocinquanta/00)
Viene dichiarato contraente provvisorio per il Lotto n. 55 dell’Avviso prot. n. 2024/1293/R|
del 05.07.2024 il Sig
€ 15.850,00

(euro quindicimilaottocentocinquanta/00), che é risultata la migliore offerta valida pervenuta.

Constatata l'integrita della busta, si procede all'apertura della n. 1 busta pervenuta relativamente
al Lotto n. 58 scheda TRB0258

e bustan. 1

Offerta presentata dal €

importo offerto € 2.550,00 (euro duemilacinquecentocinquanta/00)
Viene dichiarata contraente provvisoria per il Lotto n. 58 dell’Avviso prot. n. 2024/1293/R|
del 05.07.2024 il Sic
€ 2.550,00 (euro

auemilacinquecentocinquanta/00), che é risultata la migliore offerta valida pervenuta.



Constatata l'integrita della busta, si procede all'apertura della n. 1 busta pervenuta relativamente
al Lotto n. 59 scheda TRB0304

e bustan. 1
Offerta presentata d

'Y yo———

di rappresentante legale.

Importo offerto € 32.512,10 (euro trentaduemilacinquecentododici/10)
Viene dichiarato contraente provvisorio per il Lotto n. 59 dellAvviso prot. n. 2024/1293/RI
del 05.07.2024 il Sig. C

legale, avendo lo stesso offerto l'importo di € 32.512,10 (euro

trentaduemilacinquecentododici/10), che & risultata la migliore offerta valida pervenuta.

Constatata l'integrita della busta, si procede allapertura della n. 1 busta pervenuta relativa al
Lotto n. 60 scheda TRB0308

e bustan. 1
Offerta presentata dal

U Mesaidanta

Importo offerto € 2.700,00 (euro duemilasettecento/00)
Viene dichiarato "con riserva” contraente provvisorio per il Lotto n. 60 dell’Avviso prot. n.
2024/1293/RI del 05.07.2024 S



bin
qualita di Presidente, avendo lo stesso offerto limporto di € 2.700,00 (euro

duemilasettecento/00). che & risnltata la migliore offerta valida pervenuta.

Le suddette individuazioni dei contraenti provvisori non potranno ritenersi definitive in quanto
condizionate all'esercizio del diritto di prelazione da parte degli eventuali aventi diritto ed al buon
esito delle verifiche di legge sul possesso dei requisiti dichiarati nell'Allegato 2.

La Presidente fa presente che il deposito cauzionale fatto a garanzia dell’'offerta presso la
Tesoreria Provinciale dello Stato sara imputato in conto del prezzo di vendita. La restante parte
del prezzo dovra essere versata per intero preventivamente alla stipula del contratto. Acquisita
la documentazione comprovante 'avvenuto pagamento dell'intero prezzo di vendita unitamente
alla documentazione sopra citata, si procedera alla stipula del contratto ed alla consegna
dell'immobile oggetto di alienazione.

Infine, la Presidente fa presente che il mancato versamento del prezzo ovvero la mancata
presentazione per la sottoscrizione del contratto di compravendita entro il termine comunicato,
determineranno, senza bisogno di nessuna diffida giudiziale, la decadenza da ogni diritto con
l'incameramento della cauzione/acconto.

Il presente verbale viene letto, sottoscritto, e formalmente chiuso alle ore 13.20.

La Presidente della Commissione oo | xR

1° Membro della Commissione

2° Membro della Commissione




