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W AGENZIA DEL DEMANIO

Direzione Regionale Piemonte e Valle d'Aocsta
Area Tecnica - Servizi Tecnici

Torino, data del protocolio

Oggetto: Intervento di somma urgenza - messa in sicurezza dell'immobile sito in
Borgomanero (NO), Vicolo Caneto,12 - scheda NOB0391
PERIZIA GIUSTIFICATIVA
intervento in somma urgenza prot. n. 2024/10335/DR-TO del 27/08/2024

(ai sensi dell'art. 140, Decreto legislativo 31 marzo 2023, n. 36)

PREMESSO CHE

Il bene in parola & stato devoluto allo Stato per eredita vacante ai sensi art. 586 del c.c. ed & stato

assunto nella consistenza del patrimonio dello Stato in data 23/07/2015 (prot. n. 9597);

In data 25/07/2023 prima e successivamente il 27/12/2023 & pervenuta segnalazione da parte

del proprietario confinante relativa al cattivo stato manutentivo della copertura del fabbricato (part.

178) con particolare riguardo alla struttura lignea della falda che si affaccia sul cortile:

— In data 23/01/2024 é stato effettuato sopralluogo al fine di constatare quanto comunicato con la
e-mail suindicata ed & stato rilevato il cattivo stato manutentivo del bene con particolare
riferimento alla porzione di copertura del fabbricato tettoia (part. 178); pur non rilevando la
circostanza di attivare l'intervento in somma urgenza si & ritenuto di attivarsi immediatamente
nella pianificazione e programmazione dell'intervento di messa in sicurezza necessario
richiedendo in pari data preventivo di spesa ad Qperatore idoneo:

— successivamente sono seguite attivita di ufficio volte a definire compiutamente i limiti di proprieta

statale al fine di procedere con I'affidamento dei lavori edili ritenuti necessari:

in data 02/05/2024, a seguito delle valutazioni di ufficio su esposte, definiti compiutamente gli

aspetti patrimoniali si & richiesta revisione di preventivo all'Operatore economico

precedentemente individuato al fine di procedere con I'affidamento, a cui hanno seguito le attivita
volte a definire la documentazione utile all'avvio della procedura dell'affidamento dell'appalto in
parola;

- in data 24/08/2024 & pervenuta nuova segnalazione mezzo e-mail da parte del proprietario

confinante indicante un peggioramento delle condizioni del fabbricato summenzionato con

particolare riferimento alla rottura di una trave dell'orditura principale della porzione di copertura;
in data 27/08/2024 il sottoscritto, giusta incarico prot. n. 10334 del 27/08/2024 si & recato presso

I luoghi in oggetto rilevando la necessita di intervenire senza indugio constatato un effettivo

peggioramento delle condizioni manutentive del manufatto dovuto anche ai recenti eventi
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meteorologici eccezionali che hanno coinvolto la zona in cui & situato il bene;

quindi, ad esito del sopralluogo, sussistendo le condizioni di cui all'art. 140, Decreto legislativo
31 marzo 2023, n. 36, al fine di poter garantire |a pubblica e privata incolumita, sono state affidate
all'Operatore economico intervenuto sui luoghi a seguito di contatto telefonico, Stangalino
Costruzioni Srl con sede in Novara, C.so XXIlI Marzo n. 182 P.lva 01610730036, le attivita di
seguito elencate per un importo pari ad euro 1.600,00 oltre IVA inclusi oneri della sicurezza:

o demolizione grossa e piccola orditura della porzione di copertura pericolante (15mg
circa) incluso il manto insistente sulla detta porzione (tegole marsigliesi) e relativo
smaltimento;

o riparazione della copertura residua con fissaggio degli elementi divincolati e
apposizione di sistema di raccolta acque piovane in corrispondenza della nuova linea
di gronda e sistemazione tegole;

o chiusura degli accessi risultanti non in sicurezza mediante chiavistello metallico e
lucchetto corazzato (n. 4 porte);
schermatura mediante rete metallica anti-volatile delle n. 3 aperture su strada,
apposizione rete elettrosaldata aperture fabbricato sottostante alla copertura di cui
sopra;
sfalcio infestanti lato cortile;
pulizia;
oneri della sicurezza.

i lavori dovevano essere ultimati entro e non oltre il 29/08/2024;

l'impresa ha proceduto ad avviare prontamente le attivita commissionate recintando e
segnalando |la zona di pericolo;

i lavori sono stati ultimati in data 28/08/2024 come constatato lo stesso giorno in sede di
sopralluogo congiunto e confermato dalla ulteriore documentazione fotografica pervenuta
dall'Operatore suddetto;

il 29/08/2024 I'operatore economico ha comunicato formalmente mezzo e-mail assunta in pari
data al protocollo della Direzione Regionale Piemonte e Valle d'Aosta dellAgenzia del Demanio
n. 10434 I'avvenuta conclusione dell'intervento commissionato.

Le attivita realizzate sono utili alla messa in sicurezza del bene con particolare riguardo alla porzione
di copertura riparata ed alla chiusura degli accessi allimmobile demaniale. Tuttavia, visto lo stato
manutentivo generale del bene, lo stesso necessiterebbe di ulteriori interventi utili per una completa
rifunzionalizzazione. Inoltre, riguardo alla porzione di fabbricato interessata dalla copertura su cui si
& intervenuti, risultando una superficie scoperta, la stessa, poiché sottoposta agli agenti atmosferici,
dovra necessariamente essere monitorata nel tempo e manutenuta per preservarne la stabilita.

Tutto cido premesso, la quantificazione economica delle attivitd commissionate in somma urgenza,
condivisa in sede di verbale di somma urgenza prot. n. 10335 del 27/08/2024 risulta giustificata, con
la presente perizia, dal computo metrico estimativo, redatto sulla base del Prezzario Regione
Piemonte Edizione 2024, Approvato con D.G.R. n. 9-8305 del 18/03/2024 (B.U. n. 12 s.0. n. 2 del
21/03/2024), di sequito riportato:
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L'importo stimate delle opere ammonta complessivamente ad € 231294 (euro

duemilatrecentodaodici/94), comprensivi dei costi per la sicurezza.

Per tutto quanto sopra esposto si ritiene congruo l'importo concordato con I'Operatore Economico
per I'esecuzione delle attivita sopra elencate ammontante ad € 1.600,00 oltre IVA, e comprensivo
dei costi per la sicurezza.




Si sottopone la presente perizia giustificativa alla Stazione Appaltante unitamente al verbale di

somma urgenza, per la copertura della spesa e I'approvazione della prestazione affidata ex art. 140,
¢.4, Decreto legislativo 31 marzo 2023, n. 36.

Il Tecnico
Pasq

ale Cassano

Visto || Dirgttore Reggionale
S¢bagtiang €aizza
—

Allegati:

1. Documentazione fotografica di fine lavori del 29/08/2024
2. Verbale di somma urgenza prot. n, 2024/10335/DR-TO del 27/08/2024 e allegati







Documentazione fotografica del 27/08/2024 allegata al Certificato ultimazione lavori prot.
2024/10429/DR-TO del 29/08/2024

NOB0391_Borgomanero {NO), Vicolo Caneto,12. CF: Fg. 18 part. n. 175, 176 sub 2, 178.
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W AGENZIA D EL DBEMANIO
Direzione Regionale Piemonte e Valle d'Aosta

Area Tecnica - Servizi Tecnici

Prot. n. 2024/ /DR-TO del 2% /OBy2024
10338

VERBALE DI SOMMA URGENZA E AVVIO DELL’ESECUZIONE
(ai sensi dell'art. 140, Decreto legislativo 31 marzo 2023, n. 36)

Oggetto: Comune di Borgomanero (NO), Vicolo Caneto,12. Catasto Fabbricati Foglio 18 particella
n. 175, 176 sub 2, 178.

op
Alle ore A4 del giorno 27/08/2024, il sottoscritto geom. Pasquale Cassano in qualita di tecnico
incaricato con nota prot. n. 2024/ 10 3% Y4 /DR-TO del 2%/ OW2024, redige il presente verbale.
ai sensi dell'art. 140, Decreto legislativo 31 marzo 2023, n. 36

PREMESSO CHE

In data 24/08/2024 & pervenuta mezzo email segnalazione del vicino Sig. Besuzzi in cui veniva
rappresentato il pericolo determinato dalla precarieta della copertura dell'immobile demaniale in
corrispondenza della part. 178.

| mmas t .

TUTTO CIO PREMESSO
il sottoscritto ha constatato quanto segue:

1. Descrizione dello stato di fatto
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2. Motivi dello stato di urgenza
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3. Cause che hanno provocato lo stato di urgenza
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4. Lavori necessari per rimuovere lo stato di urgenza
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5. Conclusioni e decisioni di intervento

Per quanto sopra esposto, sussistendo le condizioni di cui all’art. 140 Decreto legislativo 31 marzo
2023, n. 36, al fine di poter garantire la pubblica e privata incolumita, il sottoscritto geom. Pasquale
Cassano previa autorizzazione del Direttore Regionale contenuta nell'incarico prot. n.
2024/ 12 33 W /DR-TO del _29 /©®/2024, avendo effettuato una ricerca di ditta idonea, operante
nel territorio che garantisse un immediato intervento di messa in sicurezza dell'immobile in parola
con le modalitd dell'affidamento diretto in somma urgenza ha individuato la ditta
ﬂ&nlﬂ\hﬂ c"ﬂ\'uﬂn\nﬂ ae\ con sede in

NeNadA - Core i\ Mo 182 PIVA ©l6lotbe@dL  Iaqualesi
é dimostrata disponibile alla pronta esecuzione.

Alla presenia del signor j:E:OC"U% Plt-l'.Hll\Ji. CF. PC_CFR-QBSAIQF?S.?Y

in qualita di "P'_C.Mam della ditta sopracitata, sono state concordate le opere da eseguire

per rimuovere la situazione di imminente pericolo per I'incolumita pubbilica.
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Avendo illustrato tutte le attivita da eseguirsi, indicato le aree, i locali e | mezzi d'opera concessi per
I'esecuzione dei lavori, mostrato e dichiarato che le aree su cui devono eseguirsi i lavori sono libere
da persone, saluo.e.occupazieni-semmenzionate, il sottoscritto ha definito, consensualmente con
Iaffidatario, il prezzo delle prestazioni ordinate in € “A'Geo !m (euro

M\_“LSEIQW 1. 60 ), comprensivi degli oneri della sicurezza, oltre IVA;

4
Il sottoscritto ha disposto 'avvio dei lavori alle ore:k! » del giorno 2% !03!21-\ a seguito
del quale ['Operatore ha proceduto ad avviare le  attivita effettuando

AH:wnm o cavellallt Lu delim iBuwew 4 neumazs LY Pyee
eu s i hmm 2 YO
dette attivita dovranno terminare in data 29 - OR .24,

Il sig. Precw! N\ dichiara e certifica, sotto la propria responsabilita, ai sensi del decreto
del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445, e ss.mm.ii., recante “Testo unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in materia di documentazione amministrativa (Testo A"

* di avere capacita di contrarre con I'amministrazione pubblica, nonche i poteri in virth di delega
e/o altra procura idonea a produrre effetti negoziali;

= diessere in regola con quanto prescritto dal decreto legislativo 9 aprile 2008, n. 81, e ss.mm.ii.,
recante "Attuazione dell'articolo 1 della legge 3 agosto 2007, n. 123, in materia di tutela della

salute e della sicurezza nei luoghi di lavoro.":

* dinon essere oggetto di provvedimenti di sospensione o interdittivi di cui all'art. 14 del D.Lgs.
81/2008 e ss.mm.ii.;

e dinon trovarsi nelle cause di esclusione di cui all'art. 94 e ss. Del Decreto legislativo 31 marzo
2023, n. 36:

e di non avere difficolta e dubbi, di essere perfettamente informato di tutti i suoi obblighi e di
accettare con il presente atto, senza eccezioni di sorta, il formale avvio delle attivita suddette,
sotto le riserve di legge, che, secondo quanto stabilito nel presente verbale, dovranno essere
iniziati immediatamente e dovranno essere conclusi entro e non oltre il giorno

29 .08 24

L'ultimazione dei lavori verra attestata da apposito Certificato di ultimazione dei lavori.

La ditta si impegna a trasmettere alla stazione appaltante, entro 5 giomi dalla data del presente

verbale, i seguenti documenti:

s certificato di iscrizione alla camera di commercio, industria ed artigianato con oggetto sociale

inerente alla tipologia delle attivita affidate;
 documento di valutazione dei rischi di cui all'art. 17, ¢. 1, lett. a), del D.Lgs. 81/2008 e ss.mm.ii.;

= copia di polizza RCT in corso di validita;
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e dichiara con la sottoscrizione della presente di aver preso atto delllmpegno Etico dell'Agenzia
del Demanio, il Modello di Organizzazione, Gestione e Controllo ex D.Lgs. n. 231/2001
dell'Agenzia del Demanio reperibile sul sito web istituzionale dell'Agenzia;

L'ufficio, comunque, procedera alle verifiche di legge sul possesso dei requisiti, prima di effettuare
qualsivoglia pagamento delle competenze.

In considerazione della tipologia di affidamento delle attivita, il presente verbale ha validita di
contratto;
Il presente verbale viene redatto in duplice originale, di cui uno viene consegnato allimpresa.

Letto, approvato e sottoscritto come segue.

Per l’imW Il Tecnico
‘7/ 4 o b uale Cassano
o rem L -
[wpregabe Teomies

Visto:

il Direttore Regipnale
Ing. Selfasti Caizza
Allegati; A

- documentazione fotografica
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Documentazione fotografica del 27/08/2024 allegata al verbale Intervento di somma urgenza
prot. 2024/103356/DR-TO del 27/08/2024

NOB0391_Borgomanero (NO), Vicolo Caneto,12. CF: Fg. 18 part. n. 175, 176 sub 2, 178.
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