
 

 

 

 

 

 
 
 

 
Direz ione Regionale Toscana e Umbr ia  

Via Laura 64 – 50121 Firenze – Tel. 055/200711 – Faxmail 0650516066 
email: dre.toscanaumbria@agenziademanio.it 

pec: dre_ToscanaUmbria@pce.agenziademanio.it 

Firenze, data del protocollo 

DECISIONE DI CONTRARRE E DETERMINA DI AFFIDAMENTO 

Affidamento diretto ai sensi dell’art. 50, co. 1, lett. b) del d.lgs. 36/2023, a favore dell’ope-

ratore economico SPI S.r.l., per l’esecuzione del servizio tecnico di architettura e inge-

gneria di Direzione dell’esecuzione del contratto art. 114 e Allegato II.14 del D.Lgs. 

36/2023, per il servizio di verifica della vulnerabilità sismica, diagnosi energetica, rilievo 

geometrico, architettonico, tecnologico ed impiantistico da restituire in modalità BIM, per 

taluni Beni di proprietà dello Stato situati nella Regione Toscana. CUP 

E26H23000000001; Commessa P759AUPFTOU1618. Codice scheda: vd elenco - Co-

dice fabbricati: vd elenco  

Schede Fabbricato 1 Fabbricato 2 Fabbricato 3 Fabbricato 4 Fabbricato 5 

LID0048 LI0537001         

FID0160 FI0772001 FI0772002       

MSB0477 MS0285001         

PTB0187 PT0001001         

PTB0251 PT0110001         

MSB0481 MS0311001         

FIB0202 FI0035001 FI0035002       

FIB0265 FI0048001         

FIB0271 FI0090001 FI0090002 FI0090003     

FIB0280 FI0094001         

ARB0446 AR0061001         

SIB0056 SI0015001         

SIB0081 SI0016001         

LIB0012 LI0102001         

LIB0326 LI0055001 LI0055002       

LIB0470 LI0040001         

PIB0130 PI0093001 PI0093002 PI0093003 PI0093004 PIB0093005 

PIB0136 PI0094001 PI0094002 PI0094003     

PIB0241 PI0374001         

PIB0555 PI0494001         

MSB0037 MS0049001 MS0049002       

MSB0195 MS0056001         

MSV0001 MS0258001         

MSB0026 MS0086001 MS0086002       
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IL DIRETTORE REGIONALE 
DELLA DIREZIONE REGIONALE TOSCANA E UMBRIA 

 

in virtù delle determinazioni del Direttore dell’Agenzia del demanio n. 106 del 14 luglio 

2023, avente ad oggetto “Competenze e poteri delle Strutture centrali e territoriali”, oltre 

che della comunicazione organizzativa n. 54 del 14 luglio 2023 e nei limiti dei poteri 

conferiti da quest’ultimo con la delega assunta al protocollo n. 0000450.26-07-2024.R. 

VISTO: 

- il d.lgs. 30 luglio 1999 n. 300, recante la “Riforma dell’organizzazione del Governo, 

a norma dell’articolo 11 della legge 15 marzo 1997 n. 59”, che all’art. 65 ha istituito 

l’Agenzia del demanio, alla quale è stato attribuito il compito di amministrare i beni 

immobili dello Stato, con il compito di razionalizzarne e valorizzarne l’impiego e di 

sviluppare il sistema informativo sui beni del demanio e del patrimonio; 

- il d.lgs. 3 luglio 2003 n. 173, recante la “Riorganizzazione del Ministero dell’Eco-

nomia e delle Finanze e delle agenzie fiscali, a norma dell’art. 1 della legge 6 luglio 

2002, n. 137”, con cui l’Agenzia del demanio è stata trasformata in ente pubblico 

economico; 

- il d.lgs. 31 marzo 2023 n. 36 e s.m.i. “Codice dei contratti pubblici in attuazione 

dell’art. 1 della legge 21 giugno 2022 n. 78, recante delega al Governo in materia 

di contratti pubblici” (di seguito “codice”); 

- le disposizioni transitorie e di coordinamento del codice di cui agli artt. 225 e ss.; 

- gli artt. 22 e 25 del codice, rispettivamente in tema di ecosistema di approvvigio-

namento digitale e di piattaforme di approvvigionamento digitale; 

- in particolare, gli artt. 48 e ss., Parte I del Libro II del codice, che disciplinano i 

contratti di importo inferiore alle soglie europee; 

- altresì, l’art. 63, co. 4, del codice, con cui si dispone la qualificazione di diritto come 

stazione appaltante dell’Agenzia del demanio; 

- il d.lgs. 33/2013 e l’art. 28 del codice, in materia di amministrazione trasparente; 

- lo Statuto dell’Agenzia del demanio, deliberato dal Comitato di gestione in data 19 

dicembre 2003, da ultimo modificato e integrato con delibera del Comitato di ge-

stione adottata nella seduta del 12 ottobre 2021, approvato dal Ministero dell’Eco-

nomia e delle Finanze il 25 novembre 2021, con suggerimenti recepiti dal Comitato 
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di gestione nella seduta del 7 dicembre 2021 e pubblicato sul sito istituzionale 

dell’Agenzia il 17 dicembre 2021; 

- il Regolamento di amministrazione e contabilità dell’Agenzia del demanio, delibe-

rato dal Comitato di gestione in data 12 ottobre 2021, approvato dal Ministero vi-

gilante con condizioni recepite dal Comitato di gestione il 7 dicembre 2021, pubbli-

cato sul sito istituzionale dell’Agenzia nella sezione “Amministrazione Traspa-

rente”; 

- il Piano triennale di prevenzione della corruzione e della trasparenza 2024-2026, 

deliberato dal Comitato di gestione dell’Agenzia del demanio nella seduta del 30 

gennaio 2024; 

- il Modello di Organizzazione e Controllo ex d.lgs. 231/2001 (c.d. Modello 231) e il 

documento “Impegno etico” dell’Agenzia del demanio, entrambi pubblicati sul ci-

tato sito istituzionale; 

- quanto precisato nella Delibera ANAC n. 610 del 19 dicembre 2023, recante “At-

tuazione dell’art. 1, commi 65 e 67, della legge 23 dicembre 2005, n. 266, per 

l’anno 2024”; 

PREMESSO CHE 

-  è emersa l’esigenza di affidare l’incarico di Direzione dell’esecuzione del contratto 

per i 5 lotti ricompresi nel servizio di verifica della vulnerabilità sismica, diagnosi 

energetica, rilievo geometrico, architettonico, tecnologico ed impiantistico da resti-

tuire in modalità BIM, per taluni Beni di proprietà dello Stato situati nella Regione 

Toscana; 

- con atto prot. n. 2024/2257/RI è stato nominato il RUP e con atto prot. n. 

2024/2297/RI è stato nominato il team di supporto; 

- il RUP ha predisposto la documentazione per l’affidamento al fine di soddisfare il 

fabbisogno sotteso all’espletamento del servizio di direzione dell’esecuzione, 

come evidenziato nel Capitolato tecnico prestazionale; 

- date la peculiarità e la complessità del servizio nonché l’attuale indisponibilità di 

professionalità interne per l’espletamento del servizio in questione in tempi congrui 

con il servizio di rilievo e audit sismico energetico, si rende necessario ricorrere 

all’affidamento esterno dell’incarico in oggetto; 
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DATO ATTO CHE: 

- il RUP, con proposta prot. n. 2024/2395/RI del19/11/2024 ha rappresentato quanto 

segue. 

- il costo stimato del servizio di Direzione dell’esecuzione del contratto per i 5 lotti 

ricompresi nel servizio di verifica della vulnerabilità sismica, diagnosi energetica, 

rilievo geometrico, architettonico, tecnologico ed impiantistico da restituire in mo-

dalità BIM, per taluni Beni di proprietà dello Stato situati nella Regione Toscana è 

pari ad € 134.481,71 (centotrentaquattromilaquattrocentottantuno/71), oltre 

oneri previdenziali e iva di legge (al 22%), per la durata dell’esecuzione del servizio 

di rilievo e audit sismico e energetico in modalità BIM su taluni beni della Regione 

Toscana; 

- tale somma trova copertura nel budget 2024, sul centro di costo della Direzione 

Regionale Toscana Umbria; 

- per l’appalto in oggetto non sussiste interesse transfrontaliero certo; 

- di aver proceduto ai sensi dell’art. 50, co.1, lett. b) del codice per l’affidamento del 

servizio in oggetto; 

- il RUP nell’ambito della categoria di abilitazione del MePa “Servizi professionali 

architettonici e affini” ha individuato l’operatore economico SPI S.r.l. in quanto in 

possesso di documentate esperienze pregresse idonee. Inoltre, ha provveduto in 

data 19/11/2024 all’inserimento della documentazione amministrativa, tecnica ed 

economica sul portale del MePA ai fini dell’avvio della trattativa n. 4706917 con 

l’operatore economico SPI S.r.l. (P.IVA 04873791216); 

- all’esito dell’istruttoria conclusa dal RUP, l’offerta presentata dall’operatore econo-

mico risulta ammissibile in quanto l’operatore ha accettato la stima del corrispettivo 

calcolato dalla S.A.; 

ATTESO CHE: 

- dai controlli effettuati, il citato operatore economico risulta essere in possesso dei 

requisiti di ordine generale di cui agli articoli 94 e 95 del codice e dei requisiti di 

idoneità professionale, di capacità economica finanziaria, nonché di capacità tec-

niche e professionali, di cui all’art. 100 del medesimo codice;  

CONSIDERATO CHE: 

-  l’art. 17 del codice, ai commi 1 e 2, dispone che “1. Prima dell’avvio delle procedure 

di affidamento dei contratti pubblici le stazioni appaltanti e gli enti concedenti, con 

apposito atto, adottano la decisione di contrarre individuando gli elementi essen-

ziali del contratto e i criteri di selezione degli operatori economici e delle offerte.   

2. In caso di affidamento diretto, l’atto di cui al co. 1 individua l’oggetto, l’importo e 
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il contraente, unitamente alle ragioni della sua scelta, ai requisiti di carattere gene-

rale e, se necessari, a quelli inerenti alla capacità economico-finanziaria e tecnico-

professionale”; 

-  l’art. 50, co. 1, lett. b), del codice, con riferimento ai contratti di importo inferiore 

alle soglie europee, stabilisce che le stazioni appaltanti possono procedere me-

diante “affidamento diretto dei servizi e forniture, ivi compresi i servizi di ingegneria 

e architettura e l’attività di progettazione, di importo inferiore a 140.000 euro, anche 

senza consultazione di più operatori economici, assicurando che siano scelti sog-

getti in possesso di documentate esperienze pregresse idonee all’esecuzione delle 

prestazioni contrattuali, anche individuati tra gli iscritti in elenchi o albi istituiti dalla 

stazione appaltante; 

- ai sensi dell’art. 58 del codice, il presente appalto non è stato suddiviso in lotti 

poiché tenuto conto della particolarità della prestazione la suddivisione in lotti sa-

rebbe stata di ostacolo alla miglior gestione della commessa;  

-         ai sensi dell’art. 58 del d.lgs. 36/2023, il valore economico dell’appalto in questione 

garantisce l’effettiva partecipazione delle micro, piccole e medie imprese, ren-

dendo superflua e pregiudizievole, anche da un punto di vista tecnico e operativo 

(visto il carattere unitario della prestazione), ogni eventuale suddivisione in lotti; 

- è stato rispettato il principio di rotazione degli affidamenti rispetto alla categoria 

merceologica menzionata ai sensi dell’art. 49 del codice;  

- il servizio rientra tra quelli di natura intellettuale e, conseguentemente, ai sensi 

dell’art. 26, co. 3, del d.lgs. 81/2008 e s.m.i., non sono previsti costi della sicurezza 

per rischi interferenziali né, ai sensi dell’art. 108, co. 9, del codice, è prescritta 

l’indicazione dei costi della manodopera di cui all’art. 41, co. 14, del medesimo 

d.lgs., né del CCNL applicabile; 

- ai sensi degli artt. 53 e 117 del codice, l’affidatario è tenuto a presentare prima 

della stipula del contratto garanzia definitiva per un valore pari al 5% del contratto, 

pari ad € 6.724,09;  

 

- che l’affidatario è tenuto a presentare prima della stipula del contratto la polizza 

per la copertura dei rischi di natura professionale; 

DETERMINA 

DI APPROVARE la proposta del RUP prot. n. 2024/2395/RI del19/11/2024, con gli atti 

alla stessa allegati, in particolare la specifica dell’indagine condotta ed il capitolato tec-

nico prestazionale;  

DI APPROVARE specificamente l’affidamento del servizio di “Direzione dell’esecuzione 

del contratto art. 114 e Allegato II.14 del D.Lgs. 36/2023, per il servizio di verifica della 
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vulnerabilità sismica, diagnosi energetica, rilievo geometrico, architettonico, tecnologico 

ed impiantistico da restituire in modalità BIM, per taluni Beni di proprietà dello Stato si-

tuati nella Regione Toscana” mediante affidamento diretto ai sensi dell’art. 50, co. 1, lett. 

b) del d.lgs. 36/2023 all’operatore economico SPI S.r.l., con sede in Napoli (NA), alla Via 

Gabriele Jannelli, n. 23/H, cap 80128, C.F/P.IVA 04873791216, per un importo netto pari 

a € 134.481,71, oltre oneri previdenziali (pari al 4%) e iva di legge (pari al 22%), corri-

spondente ad un importo complessivo di € 170.630,39 (cpa e iva compresa); 

DI DARE ATTO che il termine per l’esecuzione delle prestazioni contrattuali è determi-

nato dalla durata dell’esecuzione del servizio di verifica della vulnerabilità sismica, dia-

gnosi energetica, rilievo geometrico, architettonico, tecnologico ed impiantistico da resti-

tuire in modalità BIM, per taluni Beni di proprietà dello Stato situati nella Regione To-

scana suddiviso in 5 lotti, secondo i tempi richiamati in premessa; 

DI DARE ATTO che successivamente all’affidamento, il contratto sarà stipulato in mo-

dalità elettronica mediante scrittura privata secondo quanto previsto dagli artt. 18 e 55 

del citato d.lgs. 36/2023, nel rispetto di tutte le specifiche tecniche per l’esecuzione del 

servizio e nel rispetto degli obblighi previsti dalla legge n. 136/2010 in tema di tracciabilità 

dei flussi finanziari; 

DI DEMANDARE al RUP ogni altro adempimento consequenziale nel rispetto della nor-

mativa vigente, ivi compresi gli obblighi in materia di trasparenza amministrativa. 

 
LA DIRETTRICE 

DELLA DIREZIONE REGIONALE TOSCANA E UMBRIA 
Raffaella Narni 
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