
Uso interno 

Regione: Friuli Venezia Giulia

Comune: Trieste

Localizzazione: centrale

Coordinate GPS:45.665730898803005,13.771364559512941

Proprietà: Stato

Superficie territoriale totale: 2.450 mq

Superficie utile lorda totale: 7.158 mq

Superficie utile lorda della porzione interessata dall’uso 

temporaneo:  

Superficie utile: 220 mq

Superficie area esterna: 490 mq

Provvedimenti di tutela: SI (Compendio dichiarato di interesse 

culturale ai sensi dell’art.10 comma 1 del D.Lgs n.42/2004).

Destinazione d’uso vigente:

ex caserma attualmente oggetto di Piano di razionalizzazione finalizzato 

alla chiusura di n.4 LP e rilascio n.1 FIP.

DESCRIZIONE 

La porzione di immobile oggetto del presente avviso è parte del più 

ampio compendio denominato «Ex Caserma Vittorio Emanuele 

Filiberto» ubicato nel quartiere denominato Roiano, considerato parte 

del centro urbano della città. Il fabbricato è situato nel centro del 

quartiere tra la Chiesa dei Santi Ermacora e Fortunato in piazza Tra I 

Rivi, la vecchia sede della fabbrica “Stock” attualmente riconvertita in 

centro direzionale-commerciale, la scuola primaria e secondaria, un 

parco urbano di recente realizzazione e numerosi edifici residenziali ad 

alta densità abitativa. L’ampio compendio immobiliare presenta una 

pianta ad “L” rovesciata che si sviluppa su quattro piani fuori terra ed 

un’area scoperta. La porzione oggetto di concessione è composta 

dall’area esterna d’accesso al compendio e da n.5 siti al piano terra, 

privi di impianti attivi. 
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Riferimenti Catastali:

C.T. – foglio 2 mappale 162 ente urbano  2.100 mq

C.F. – foglio 2 mappale 162 cat. B/1 cl.1 cons. 29.122 mq

TAVOLARE – C.C. Trieste P.T. 5338 c.t. 1 Porzione oggetto della concessione in uso temporaneo
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QUADRO DELLA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE ED URBANISTICA

A  G  E  N  Z  I  A    D  E  L    D  E  M  A  N  I  O 

RIFERIMENTI NORMATIVI REGIONALI

STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATA

• Piano Territoriale Urbanistico Regionale (PURG) approvato con DPGR n. 0826/Pres del 15.09.1978 (1,5 MB) 

• Piano del Governo del Territorio (PGT), previsto dalla legge regionale n. 22/2009 (Procedure per l’avvio della pianificazione 

territoriale della Regione) approvato il 16 aprile 2013 con decreto del Presidente della Regione n. 084/Pres 

• Piano paesaggistico (PPR) approvato con Decreto del Presidente della Regione del 24 aprile 2018, n. 0111/Pres e pubblicato sul 

Supplemento ordinario n. 25 del 9 maggio 2018 al Bollettino Ufficiale della Regione n. 19 del 9 maggio 2018 

STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE COMUNALE

Secondo il P.R.G.C. vigente del Comune di Trieste, approvato con D.C. n.48 dd 21.12.2015 integrata  con D.C. n.5 dd. 09/02/2016, 

ricade in Zona O1 – “Miste commerciali, direzionali e ricettive.

Caserma Emanuele Filiberto e ex jutificio via I. Svevo

Il sito della caserma Emanuele Filiberto affaccia sulla via Montorsino a Roiano ed è caratterizzato da un fabbricato risalente alla metà 

dell'800. 

Modalità d’attuazione e interventi ammessi

Si attuano con strumento diretto gli interventi di rilevanza edilizia e di ristrutturazione edilizia anche con demolizione totale o parziale 

con modifica della sagoma e di collocazione dell’area di sedime.

Prescrizioni particolari

Nella riqualificazione di edifici gli interventi devono tendere ad elevati standard ambientali e alte prestazioni energetiche, utilizzando 

tutte le tecnologie in grado di rendere gli edifici energeticamente autosufficienti. 
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QUADRO DELLA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE ED URBANISTICA

A  G  E  N  Z  I  A    D  E  L    D  E  M  A  N  I  O 

AGENZIA DEL DEMANIO – DIREZIONE REGIONALE FRIULI VENEZIA GIULIA

Art. 41 - Zone O1 - Miste commerciali, direzionali e ricettive

Sono zone caratterizzate da una commistione di funzioni, specificate per ciascuna sottozona direttamente dalle presenti norme.

Si articolano nelle seguenti aree:

- S. Luigi

- Ex campo profughi Padriciano

- Ex valichi confinari di Basovizza e Gropada

- Caserma Emanuele Filiberto e ex jutificio via I. Svevo

- Silos

- Ex meccanografico - Stazione di Campo Marzio

- Università - Piazzale Europa

- Area IRCCS Burlo Garofalo

- Via Salata

Destinazioni d’uso

- direzionale

- alberghiera

- commerciale al dettaglio;

- servizi

- servizi e attrezzature collettive

- parcheggi ed autorimesse, pertinenziali e di relazione, funzionali alle destinazioni d’uso ammesse

-  attività connesse all’agricoltura, esercitate dall’imprenditore agricolo, limitatamente a quelle contenute nel terzo comma 

dell’articolo 2135 del codice civile, come modificato dal D.Lgs. 228/2001. Tali attività includono anche quelle svolte nell'ambito 

dell'agricoltura sociale sia dagli imprenditori agricoli, sia dalle cooperative sociali previste dalla L. 381/1991 e s.m.i., il cui fatturato 

prevalente derivi dall'esercizio delle attività agricole, ai sensi dell’articolo 2, commi 3 e 4, L. 141/2015 e s.m.i.

- agriturismo in edifici esistenti, o loro parti, nella disponibilità dell’imprenditore agricolo, per l’esercizio di attività di ricezione e/o 

ospitalità, in rapporto di connessione e complementarietà rispetto alle attività principali dell’azienda agricola, in conformità alla normativa 

di settore prevista dalla L.R. 25/1996

- artigianale, quale ulteriore destinazione, solo per l’ex Campo profughi di Padriciano.

- residenza, solo nell'area dell'IRCCS Burlo Garofalo, massimo 50% del volume complessivo

- infrastrutture ferroviarie quale ulteriore destinazione, solo per Ex meccanografico – Stazione Campo Marzio

In ogni zona O1 devono essere obbligatoriamente previste almeno due delle destinazioni d’uso ammesse sopra elencate.
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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA CON INDICAZIONE DEI VINCOLI 

A  G  E  N  Z  I  A    D  E  L    D  E  M  A  N  I  O 
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RILEVANZA STORICO-ARTISTICA (eventuale)

A  G  E  N  Z  I  A    D  E  L    D  E  M  A  N  I  O 

PROVVEDIMENTI DI TUTELA: L’immobile è stato dichiarato di interesse culturale con provvedimento del MIC. n. 97 del 

29/07/2020 e pertanto è soggetto alla disciplina del decreto legislativo 22/01/2004, n. 42 e ss.mm.ii.
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AUTORIZZAZIONE ALLA CONCESSIONE IN USO E PRESCRIZIONI MIC 

A  G  E  N  Z  I  A    D  E  L    D  E  M  A  N  I  O 

AGENZIA DEL DEMANIO – DIREZIONE REGIONALE FRIULI VENEZIA GIULIA

La Direzione Regionale Friuli Venezia Giulia con nota prot. n. 6225 del 25/06/2025 ha richiesto il prescritto nulla osta alla 

stipula della concessione demaniale in ottemperanza all’art. 57 bis del Codice dei Beni Culturali.

L’efficacia dell’aggiudicazione è condizionata all’ottenimento, da parte dell’Agenzia, dell’autorizzazione della competente 

amministrazione preposta alla tutela dei beni culturali, ai sensi del citato D.Lgs. n. 42/2004, e le prescrizioni dettate 

verranno riportate nell’atto di concessione e dovranno essere rispettate dal soggetto affidatario.
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VINCOLI DI ALTRA NATURA E INDICAZIONI SULLO STATO DELL’IMMOBILE

A  G  E  N  Z  I  A    D  E  L    D  E  M  A  N  I  O 

Vincoli giuridici e gravami

Non presenti.

Stato manutentivo immobile e aree esterne

L’immobile risulta da tempo inutilizzato, in mediocre stato di conservazione, privo di manutenzioni e di impianti funzionanti.

L’area esterna parzialmente pavimentata, risulta interessata da vegetazione, alberi e arbusti privi di manutenzione.

Certificazione energetica

Classe E - EPgl,nren 135,63 kWh/m²anno

Criticità

A differenza dell’area esterna, la porzione di fabbricato oggetto del presente avviso, non risulta attualmente accessibile per 

portatori di disabilità, è possibile prevedere l’installazione di una rampa provvisoria.

Ulteriori informazioni

Si specifica che dovrà essere reso disponibile l’accesso degli O.E. incaricati alla progettazione dell’intervento di 

rifunzionalizzazione del compendio previo congruo preavviso. 
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Usi e interventi ammessi

Attività socio-culturali (eventi culturali, produzioni artistiche, spazi espositivi, concerti, spettacoli, mercatini, convegni, workshop, 

spazi di condivisione, etc.) e connessi servizi complementari di promozione territoriale (eventi aperti al pubblico) di fruizione pubblica 

e rigenerazione urbana.

Sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria che non compromettano la stabilità e la sicurezza dei locali e delle aree esterne.

Sarà onere del concessionario impedire l’accesso di persone alle porzioni del compendio escluse dalla concessione, per questo 

motivo sarà necessario provvedere all’installazione di pannelli di chiusura temporanea o simili su scale e porte di accesso.

.

   

USI, PRESCRIZIONI ED INTERVENTI AMMESSI
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