
Regione: Piemonte

Comune: Novara

Localizzazione: zona semicentrale ben servita dalla viabilità principale e dalle 

linee di trasporto

Proprietà: Stato

Superficie territoriale intero complesso: 21.092,00 mq

Superficie utile lorda della porzione interessata dall’uso temporaneo:  

12.029 mq

Provvedimenti di tutela: SI (parzialmente) - vincolo di interesse storico-

culturale D.Lgs 42/2004 (porzione di muro perimetrale).

Destinazione d’uso vigente: area verde pianeggiante

DESCRIZIONE 

L’area, con accesso dall’ingresso pedonale/carrabile posto al civico n. 1/A di Via

San Nazzaro della Costa, è inserita all’interno del più ampio compendio dell’ex

Caserma Gherzi di Novara che si caratterizza per il notevole pregio architettonico 

ed il significativo valore storico, ambientale e sociale che arricchisce il contesto 

aggregativo urbano, avendo anche ospitato un ospedale militare attivo fino alla 

metà degli anni ‘90. In particolare, la Palazzina Comando, che si trova di fronte 

all’area verde interessata e che attualmente ospita la sede dell’Agenzia delle 

Entrate e del Comando dei Carabinieri Forestali, si distingue per il suo stile 

architettonico semplice ma elegante, con caratteristiche tipiche delle residenze di 

fine Ottocento.  L’area, che nel corso del 2025 è stata oggetto di parziali interventi 

di sfalcio e messa in sicurezza delle piante, risulta idonea per un uso temporaneo. 

Tale iniziativa si colloca nell’ambito del Piano Città degli immobili pubblici di

Novara (per approfondimenti si rimanda alla sezione dedicata nel sito Piano città 

degli immobili pubblici di Novara)
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Porzione di area verde dell’ex Caserma Gherzi
Novara, Via San Nazzaro della Costa n. 1/A
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Riferimenti Catastali:

C.T. – foglio 96 p.lla 675

intestato a Demanio dello 

Stato Ramo Guerra

Porzione oggetto della concessione in uso temporaneo
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Perimetro Ex Caserma Gherzi

Porzione di area verde dell’ex Caserma Gherzi
Novara, Via San Nazzaro della Costa n. 1/A



QUADRO DELLA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE ED URBANISTICA

A  G  E  N  Z  I  A    D  E  L    D  E  M  A  N  I  O 

RIFERIMENTI NORMATIVI REGIONALI

• Legge regionale 29 maggio 2020, n. 13, art. 79:  destinazioni d’uso temporanee, inserimento dell’art. 8 bis nella L.R. 19/1999

• Legge regionale 4 ottobre 2018, n. 16: misure per il riuso, la riqualificazione dell’edificato e la rigenerazione urbana

• Legge regionale 8 luglio 1999, n. 19: norme in materia edilizia e modifiche alla L.R. 56/1977

• Legge regionale 5 dicembre 197, n. 53: tutela ed uso del suolo

STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATA

• PIANO TERRITORIALE REGIONALE approvato con Deliberazione del Consiglio Regionale 21 luglio 2011, n. 122 – 29783

• PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE approvato dal Consiglio Regionale il 05/10/2004 con DGR 383-28587  

STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE COMUNALE

• PRG vigente del Comune di Novara, approvato con D.G.R. n. 51- 8996 in data 16 giugno 2008 e s.m.i.
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ESTRATTO PRG COMUNE DI NOVARA

A  G  E  N  Z  I  A    D  E  L    D  E  M  A  N  I  O 
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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA CON INDICAZIONE DEI VINCOLI 
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A  G  E  N  Z  I  A    D  E  L    D  E  M  A  N  I  O 



RILEVANZA STORICO-ARTISTICA

A  G  E  N  Z  I  A    D  E  L    D  E  M  A  N  I  O 

PROVVEDIMENTI DI TUTELA (porzione del muro perimetrale)
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RILEVANZA STORICO-ARTISTICA

A  G  E  N  Z  I  A    D  E  L    D  E  M  A  N  I  O 

PROVVEDIMENTI DI TUTELA (porzione del muro perimetrale)
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RILEVANZA STORICO-ARTISTICA

A  G  E  N  Z  I  A    D  E  L    D  E  M  A  N  I  O 

PROVVEDIMENTI DI TUTELA (porzione del muro perimetrale)
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Sovrapposizione 
del vincolo 
sull’area in 
Temporary Use



AUTORIZZAZIONE ALLA CONCESSIONE IN USO E PRESCRIZIONI MIC 

A  G  E  N  Z  I  A    D  E  L    D  E  M  A  N  I  O 
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Con nota prot.n. 12397 del 30/10/2025 è stato richiesto il nulla osta al MIC per l’affidamento dell’iniziativa.

IN CORSO L’ACQUISIZIONE DEL NULLA OSTA



VINCOLI DI ALTRA NATURA E INDICAZIONI SULLO STATO DELL’IMMOBILE

A  G  E  N  Z  I  A    D  E  L    D  E  M  A  N  I  O 

Vincoli giuridici e gravami

Presenza di vincolo di interesse culturale ai sensi del D. Lgs. 42/2004 su una piccola porzione di muro perimetrale.

Stato manutentivo immobile e aree esterne

L'area presenta notevoli potenzialità di miglioramento e valorizzazione, grazie alla sua posizione strategica e a un contesto 

urbano ricco di opportunità di sviluppo. La vicinanza a importanti uffici pubblici, come l'Agenzia delle Entrate e il Comando dei 

Carabinieri Forestali, contribuisce a questa favorevole situazione. Sarà cura del locatario provvedere agli interventi di sfalcio 

della vegetazione spontanea, alberi e arbusti e alla realizzazione di adeguate opere provvisionali e di quant’altro ritenuto 

necessario, al fine di rendere il lotto autonomo e separato rispetto ai limitrofi fabbricati, per garantire la sicurezza di fruizione.

Certificazione energetica/Esenzione

Non necessaria trattandosi di locazione in uso temporaneo di aree esterne.
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Usi e interventi ammessi

USI, PRESCRIZIONI ED INTERVENTI AMMESSI

Le destinazioni d'uso per il temporary use possono variare ampiamente, includendo attività temporanee, spazi per eventi, mostre, 

laboratori, uffici, spazi di co-working, servizi di ristorazione temporanei, aree per attività culturali e sociali e molto altro. 

Il temporary use permette di utilizzare spazi anche per scopi diversi da quelli previsti dalla loro destinazione d'uso principale, per un 

periodo limitato di tempo. Ad esempio:

• Attività civiche e sociali: laboratori di quartiere, sportelli informativi, servizi territoriali a supporto della cittadinanza

• Eventi culturali e artistici: mostre, installazioni, performance, rassegne cinematografiche e teatrali

• Iniziative ambientali e di educazione sostenibile: orti urbani, percorsi didattici, attività di sensibilizzazione ecologica

• Attività ricreative e aggregative: mercatini, festival, attività ludico-sportive all’aperto

• Progetti di promozione territoriale: info-point turistici, esposizioni tematiche, storytelling urbano

• Spazi per coworking e incubazione sociale: aree condivise per associazioni, start-up civiche, enti del terzo settore.

Importante:

Il temporary use non implica un cambio di destinazione d'uso permanente, ma è un utilizzo temporaneo e reversibile, regolato da 

specifiche normative e accordi. Le iniziative di temporary use devono essere compatibili con gli obiettivi urbanistici, socio-economici e 

ambientali della zona.

La legge 120/2020 ha introdotto l'articolo 23-quater nel DPR 380/2001, fornendo un quadro normativo per gli usi temporanei che permette la 

rigenerazione di spazi e immobili in abbandono attraverso accordi tra Comuni e soggetti attuatori, senza comportare un cambio di destinazione 

d'uso permanente. La normativa mira a promuovere la rigenerazione urbana, recuperando aree dismesse o degradate, favorendo iniziative 

economiche, sociali e culturali, e sperimentando nuove forme di utilizzo del territorio. Gli usi temporanei possono riguardare sia immobili privati 

che pubblici, per iniziative di rilevante interesse pubblico o generale. In assenza di opere edilizie, gli usi temporanei possono essere attuati senza 

titolo abilitativo. 
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