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DISCIPLINARE DI  GARA  

I. PROCEDURA DI GARA: l’Agenzia del Demanio ha indetto una procedura aperta,  
suddivisa in 3 lotti come dettagliato alla sezione IV del presente Disciplinare, ai sensi 
dell’art. 55, comma 5, D. Lgs. 163/2006, per il giorno 27.02.2013, dalle ore 10:30, presso 
gli Uffici dell’Agenzia del Demanio – Direzione Regionale Sicilia, Piazza Marina – Salita 
Intendenza, n.2, Palermo, per l’affidamento di un Accordo Quadro, di cui all’art. 59, D.Lgs. 
163/2006, per lavori di manutenzione ordinaria e straordinaria sugli immobili in uso alle 
Amministrazioni dello Stato, ex art. 12, comma 5, D.L. 98/2011, come convertito con 
Legge 111/2011, compresi nel territorio di competenza della Direzione Regionale Sicilia, 
mediante bando trasmesso all’ufficio delle Pubblicazioni ufficiali dell’Unione europea in 
data 08/01/2013, e pubblicato sulla G.U.R.I. – V Serie speciale n. 7 del 16 gennaio 2013, 
sul profilo di committente www.agenziademanio.it, sul sito del Ministero delle Infrastrutture 
nonché inviato all’Osservatorio dei contratti pubblici con l’indicazione degli estremi di 
pubblicazione sulla Gazzetta Ufficiale e, per estratto, su due quotidiani a diffusione 
nazionale e due a diffusione locale, ai sensi dell’art. 66 del D.Lgs. 163/2006.  

I singoli contratti attuativi dell’Accordo Quadro saranno stipulati dal Provveditorato 
interregionale alle opere pubbliche Sicilia - Calabria, dall’Agenzia del Demanio Direzione 
Regionale Sicilia, dai Ministeri per i beni e per le attività culturali e della Difesa.  

II. STAZIONE APPALTANTE DELL’ACCORDO QUADRO: Agenzia del Demanio – 
Direzione Regionale Sicilia – Piazza Marina – Salita Intendenza, n.2 – 90133 Palermo – 
Tel. 091.7495411 – Fax. 06.50516067 – E-mail: dre.sicilia@agenziademanio.it . 

III. DEFINIZIONI:  

- Centrale di Committenza per l’ambito territoriale della Regione Sicilia: Direzione 
Regionale Sicilia dell’Agenzia del Demanio;  

- Amministrazioni utilizzatrici: Amministrazioni dello Stato di cui all’art. 1, comma 2, D.Lgs. 
165/2001, come precisate all’art. 12, comma 2, lett. a), D.L. 98/2011, come convertito 
con Legge 111/2011, usuarie dei beni su cui vertono gli interventi;   

- Stazione Appaltante per l’ambito territoriale della Regione Sicilia: Amministrazioni che 
stipuleranno i singoli contratti/appalti nell’ambito territoriale della Regione Sicilia 
(Provveditorato interregionale alle opere pubbliche Sicilia - Calabria, Agenzia del 
Demanio Direzione Regionale Sicilia, Ministero per i beni e le attività culturali per gli 
interventi manutentivi da realizzare nel territorio della Regione Sicilia, Ministero della 
Difesa per gli interventi manutentivi da realizzare nel territorio della Regione Sicilia); 

- Accordi quadro: accordi di cui all’art. 59, D.Lgs. 163/2006, stipulati con gli operatori 
selezionati mediante la presente procedura per la realizzazione degli interventi 
manutentivi di cui all’art. 12, comma 2, lett. a) e b), D.L.  98/2011 come convertito con 
Legge 111/2011; 
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- Contratto/appalto: contratto attuativo stipulato dalla Stazione Appaltante per l’ambito 
territoriale della Regione Sicilia con gli operatori economici con i quali la Centrale di 
Committenza per l’ambito territoriale della Regione Sicilia ha stipulato Accordi Quadro.  

IV. OGGETTO DELL’APPALTO: Accordo Quadro per l’affidamento di interventi di 
manutenzione ordinaria e straordinaria di cui all’art. 12, comma 2, lettere a) e b), D.L. 
98/2011, come convertito con Legge 111/2011, sugli immobili in uso alle Amministrazioni 
dello Stato compresi nel territorio di competenza della Direzione Regionale Sicilia 
commissionati mediante singoli contratti.  

Gli interventi manutentivi commissionabili, comunque non di particolare complessità e 
finalizzati alla conservazione dello stato di efficienza degli immobili in uso alle 
Amministrazioni, e quindi prevalentemente ad uso uffici, sono ascrivibili alle seguenti 
categorie: OG1; OG2; OG11. Detta individuazione è basata su una parametrizzazione con 
interventi manutentivi realizzati nell’ultimo anno. In quest’ottica, al fine di garantire la 
massima concorrenza, trattandosi di un Accordo Quadro e non potendosi prevedere né il 
numero né l’entità degli interventi manutentivi, ascrivibili a ciascuna categoria, che in 
concreto potranno essere commissionati, la gara è suddivisa nei tre lotti indicati nello 
schema sotto riportato. 

La ripartizione dei lotti tiene conto del fabbisogno potenziale di interventi nell’ambito 
territoriale oggetto della presente procedura su un patrimonio immobiliare che presenta le 
seguenti caratteristiche: 

Etichette di riga 

N. Imm. 
Demanio 
Storico 

Artistico 

N. Imm. 
Patrimonio 

ed Altro 

Totale 
complessivo 

% 
Demanio 
Storico 

Artistico 

% 
Patrimonio 

ed Altro 

Immobili  
LP 

SICILIA 53 1589 1642 3,23% 96,77% 610 

AGRIGENTO   20 20   100,00% 15 

CALTANISSETTA   80 80   100,00% 14 

CATANIA   72 72   100,00% 30 

ENNA   18 18   100,00% 17 

MESSINA 1 367 368   99,73% 20 

PALERMO 26 347 373 6,97% 93,03% 34 

RAGUSA   17 17   100,00% 18 

SIRACUSA 2 61 63 3,17% 96,83% 20 

TRAPANI   95 95   100,00% 21 

RESTO DEL TERRITORIO 24 512 536 4,48% 95,52% 421 

Tuttavia, essendo i fondi a disposizione limitati e assegnati secondo un ordine di priorità 
relativo a tutti gli interventi da realizzare sul territorio nazionale, in concreto è possibile che 
per uno o più lotti non verrà affidato alcun contratto. 

Ciascun concorrente potrà partecipare alla gara per un solo lotto. Qualora venissero 
presentate offerte per più  lotti, il concorrente verrà escluso dalla gara. 

L’Accordo Quadro verrà stipulato con il numero di operatori di seguito indicato per ciascun 
lotto (purché vi sia un numero sufficiente di operatori che soddisfino i criteri di selezione 
ovvero di offerte  valide e convenienti). 
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- lotto 2 “lavori SOA I e II classifica” (interventi manutentivi di importo superiore a  
150.000 e non superiore a 516.000 euro):  OG1, classifica II, OG2, classifica II, 
OG11, classifica II; 
 

- lotto 3 “lavori SOA dalla III alla IV classifica” (interventi manutentivi di importo 
superiore a 516.000 euro e non superiori a 2.582.000 euro):  OG1, classifica IV, 
OG2, classifica IV, OG11, classifica IV.  
 

Tenuto conto che non è possibile prevedere in questa fase le categorie in cui si 
articoleranno i singoli interventi, è richiesto il possesso da parte di ciascun concorrente di 
tutti i requisiti sopra indicati. Da ciò consegue, tra l’altro, l’impossibilità di partecipare alla 
presente procedura in RTI o consorzi ordinari di concorrenti verticali1 ai sensi dell’art. 37, 
comma 1, D.Lgs. 163/2006 o misti2. 
Il subappalto nei singoli interventi sarà consentito nei limiti di cui all’art. 37, comma 11 e 
118, D.Lgs. 163/2006.       
Nei singoli contratti i lavori appartenenti alla categoria prevalente saranno subappaltabili 
ad imprese in possesso dei requisiti sopra indicati, entro il limite del 30% di cui all’art. 118, 
comma 2 del D.Lgs. 163/2006, qualora dichiarato in sede di offerta, [si veda sez. XI, punto 
3, lett. m)] e ricorrano le condizioni prescritte dalla predetta disposizione codicistica. 
I lavori appartenenti alla categoria OG11, in quanto rientranti nell’art. 37, comma 11, del 
D.Lgs. 163/2006, saranno subappaltabili nei limiti del 30% ad imprese in possesso dei 
requisiti sopra indicati, purché il concorrente ne faccia espressa menzione nell’offerta [si 
veda sez. XI, punto 3, lett. m)] e ricorrano tutte le condizioni previste dal citato articolo 118 
del D.Lgs. 163/2006.  
Per la disciplina relativa al subappalto si rinvia all’art. B24 del Capitolato Speciale di 
Appalto. 

Come prescritto all’art. A2 del Capitolato Speciale d’Appalto, per l’esecuzione dei lavori 
che afferiscono alla categoria OG11 vige l’obbligo di esecuzione da parte di installatori in 
possesso dei requisiti di cui al D.M. n. 37/2008. 

VIII. CRITERIO DI AGGIUDICAZIONE: ai sensi dell’art. 82, comma 2, lett. a) del D.Lgs. 
163/2006, l’appalto sarà aggiudicato con il criterio del prezzo più basso mediante ribasso 
sul prezziario della Regione Sicilia di cui alla delibera della Giunta regionale n. 76 del 
06/03/2009 e Decreto Presidenziale del 16.04.2009, previa verifica della congruità delle 
offerte anormalmente basse ex artt. 86 e ss. del D.Lgs. 163/2006. 
Considerato che l’offerta è formulata su un prezziario e non sono note le specifiche 
caratteristiche degli interventi da affidare, ai fini della verifica della congruità dell’offerta si 
potranno richiedere giustificativi in relazione alla organizzazione dell’offerente e 
documentazione attestante che attività di tipo manutentivo analogo a quelle oggetto del 
presente disciplinare, ossia manutenzioni ordinarie e straordinarie espletate su immobili 
destinati ad uffici, siano state proficuamente effettuate applicando ribassi equivalenti a 
quello offerto nella presente procedura. 

                                                 
1 Ai sensi del combinato disposto degli artt. 37, comma 1, del D.lgs. 163/2006 e 92, comma 3, del D.P.R. 

207/2010 per Raggruppamento/Consorzio di tipo verticale si intende una riunione di concorrenti nell’ambito 
della quale uno di essi (mandatario) realizza i lavori della Categoria prevalente, mentre gli altri componenti 
(mandanti) realizzano i lavori delle categorie scorporabili. 
2 Per Raggruppamento/Consorzio misto si intende una riunione di concorrenti che cumulano in un unico 

assetto organizzativo le caratteristiche proprie dell’associazione orizzontale con quelle dell’associazione 
verticale. In particolare, tale configurazione ricorre allorquando un’associazione di tipo verticale comprenda, 
rispetto ad una o più categorie di lavori un sub-raggruppamento orizzontale.  

 


































